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CAP. | PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul Contract s-a incheiat avand in vedere prevederile Legii, nr.
16/1994, cu modificarile si completérile ulterioare, intre:

S.C. ROMSTRADE S.R.L., persoan juridicd romané cu sediul in comuna Adunatii
Copaceni, jud. Giurgiu, Tnregistrata la Oficiul Comertului de pe langa Tribunalul Giurgiu,
sub numarul J52/423/1994, cod unic de inregistrare RO 6141165, avand contul cod IBAN
nr. RO29 RNCB 0090 0006 7015 0074, deschis la BCR sucursala Lipscani,

reprezentata prin consortiul format din:

SMDA INSOLVENCY SPRL, cod de identificare fiscald RO 32718093, sediul
social: Phoenicia Business Center, Str. Turturelelor, nr.11A, et.4, modul 12, sector 3,
Bucuresti, numér de Tnscriere n tabloul practicienilor in insolventd RFO II- 0727,

si

RVA INSOLVENCY SPECIALISTS SPRL, cod de identificare fiscalda RO
20606819, sediul social: Phoenicia Business Center, Str. Turturelelor, nr.11A, et.4,
sector 3, Bucuresti, numéar de inscriere in tabloul practicienilor in insolventd RFO II
0104/2006, desemnat in calitate de administrator judiciar, conform incheierii de
sedinta nr. 407/10.09.2014, in dosarul nr. 92/122/2012 aflat pe rolul Tribunalului Giurgiu
Sectia Civila, prin George-Cristian CIUCA - Director executiv, pe de o parte, denumita
in continuare ARENDATOR,

Si

S.C. AGRONOMICA S.R.L. cu sediul in Adunatii-Cop&ceni, judetul Giurgiu,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. de ordine J 52/59/1994, cod de inregistrare
fiscald RO 5182094, cod IBAN R by cice /0y ey 20) ogps fdlefon 722 74 /27>~

fax o244 297 2950, mail €eeceypy . 5 ch;',a@fvo/f,uu (2, adresa de
corespondenta /fi/ €8 iieaer = Bl o',rzc-i , reprezentata legal de domnul Administrator

Augustin MANESCU, denumits in cofitinuare ARENDAS,
denumite, in continuare, parti

CAP. Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Obiectul contractului 1l constituirea arendarea de citre S.C.
AGRONOMICA S.R.L. a terenului proprietate a S.C. ROMSTRADE S.R.L. avand o
suprafatd de 31,6639 ha, teren situat Tn extravilanul Adunatii-Copéaceni, descris conform
tabelului de mai jos:

_| B .
2882 35| 85| &
Locatia unde se afl4 58| 58 S S| 3 Q Suprafata
terenul 3 -‘3 :g 5 3 §_ kS S terenului (ha)
z
Adunatii-Copéceni 41 14,1782
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_| B g
28| e 3| 8| &
Locatia unde se afl3 S 3| 358 g 5 & ] Suprafata
terenul §§ :g é 3 ,,é' kS & terenului (ha)
2

Adunatii-Copaceni 42 0,9767
Adunatii-Copaceni 67 4,1435
Adunatii-Copaceni 68 4,3884
Adunatii-Copaceni 69 7,4771
Adunatii-Copaceni 73 0,5000

TOTAL 31,6639

(2) Categoria de folosintd a terenului in suprafatd de 31,6639 ha, care face
obiectul contractului de arendare este de categoria Il.

(3) La data incheierii prezentului contract, arendatorul a predat, iar arendasul a
primit suprafata de 31,6639 ha.

CAP. Il OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 3 (1) Terenul este arendat Tn scopul utilizarii si administrarii cat mai eficiente
de catre arendas, avand in vedere céd arendasul detine activele si resursele umane
specializate exploatarii acestuia.

(2) Terenul arendat va fi folosit de cétre arendas in scopul exploatarii agricole.
CAP. IV DURATA CONTRACTULUI

Art. 4 (1) Durata contractului este de 2 (doi) ani, de la data de 15.09.2013, pana la
data de 14.09.2015.

(2) Predarea terenului va avea loc la data de 15.09.2013, dati la care incepe
executarea contractului.

Art. 5 (1) Durata contractului poate fi prelungitd prin acordul scris al partilor in
conformitate cu dispozitiile art. 12 din Legea nr. 16/1994, cu modificérile si completarile
ulterioare.

(2) Fiecare parte contractantd are obligatia s& incunostiinteze in scris, cealalta
parte, cu cel putin 6 (sase) luni calendaristice inainte de expirarea contractului, despre
intentia de a prelungi durata de valabilitate a contractului de arendare

Art. 6 Contractul de arendare poate sa inceteze prin acordul partilor exprimat in
scris, si inainte de a ajunge la termenul scadent, cu mentiunea c& acest lucru se poate
realiza numai dupa strangerea recoltei de pe terenul arendat.
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CAP. V NIVELUL ARENDEI, MODALITATILE S| TERMENELE DE PLATA

Art. 7 (1) Arendasul va plati arendatorului, cu titlu de arenda, contravaloarea in
~lei a 700 kg recolti/ha, an, dar nu mai putin de 600 leifha,an. <7
00 ch,/

(2) Plata arendei Th bani se va face la un pret mediu de vAnzare; care va avea in
vedere cotatiile de la Bursa Agricola la care valorifica acel tip de recolté, din care se scad
cheltuielile de manipulare si depozitare corespunzétoare fiecdrui an agricol, precum si
eventualele taxe si impozite legale, prin retinere la surs&, sau la nivelul stabilit prin acte

normative in vigoare la data platii acesteia.

“Arendator si Arendas si va tine co elementele mentionate la alin. (2). Acest act va fi
—“documentul justificativ Tn baza e&ruia Arendatorul va emite facturile fiscale. (’#

(3) Contravaloarea ar(:it}ﬁf va stabili printr-un document incheiat intre:

g N ,
Art. 8 Plata arendei (mai putin impozitul care este obligatia Arénda$ului da’a-|
vira la bugetul de stat), se va face de cétre Arendas in perioada 01.10-31.12 a fiecarui an
calendatistic, in numerar in caseria societdtii, in baza facturii/factorilor emise de
Arendator, Tn termen de 30 zile calendaristice de la primirea acesteia/acestora.

Art. 9 (1) Arenda poate fi renegociaté la cererea oricarei parti, nivelul acesteia
urmand a fi prevazut intr-un act aditional la prezentul contract.

(2) Renegocierea se va realiza atunci cand rata rentabilitétii realizatd de
arendas din valorificarea recoltei va inregistra fluctuatii semnificative.

(3) Nivelul arendei poate fi diminuat ca urmare a unor pierderi majore datorate
unor factori naturali (calamitati, conditi meteoclimaterice extreme), numai in urma
negocierii dintre arendas si arendator, si tindnd cont de faptul ca prin asigurdri se
recupereaza partial din nivelul cheltuielilor datoritd francizelor din politele de asigurare a
culturilor.

(4) In situatia in care, pe durata arendei, recolta de pe una sau mai multe culturi
cu pondere semnificativd/ponderi semnificative a pierit fortuit, arendasul poate solicita in
scris $i argumentat arendatorului, reducerea proportionald a arendei.

Art. 10 (1) Contractul de arenda constituie, dupa inregistrarea la Primaria
Adunatii-Copéceni, titlu executoriu pentru plata arendei, la termenele si in modalitatile
stabilite in contract.

(2) Partile sunt obligate sa notifice primériei la care a fost inregistrat contractul
de arenda, orice modificare a nivelului arendei.

CAP. VI DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 11 Arendatorul are urmatoarele drepturi:
a) sa controleze oricand modul in care arendasul exploateaza terenul
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arendat, fiind insotit de acesta sau de imputernicitul sau;

b) sa incaseze arenda, la termenul si in cuantumul stabilit;

c) sa aduca in scris la cunostinta arendasului intentia sa de a nu mai
reinnoi contractul ce cel putin 6 luni Thaintea expiririi acestuia;

d) sd aiba acces la datele financiare ale arendasului in vederea
fundamentéarii arendei ce i se cuvine;

e) sa primeascad terenul care a facut obiectul arendei, la incetarea
contractului, cu pastrarea categoriei de folosinta.

Art. 12 Arendasul are urmatoarele drepturi:

a) sa primeasca terenul la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) séa foloseascéa terenul in scopul obtinerii de productie agricola si sa
valorifice productia obtinuta conform interesului;

c) sa comunice arendatorului si sa solicite acestua sa intervind in care
este tulburat de terti h exploatarea terenului arendat;

d) sa exploateze terenul sau de alte persoane juridice sau fizice, cu
conditia ca la incetarea contractului, sa predea terenul arendatorului
in starea in care a fost preluat. Evenvualele stricaciuni vor fi reparate
de catre arendas prin grija si cheltuiala acestuia;

e) sa-si exercite, sau dupa caz, sa nu-si exercite dreptul de preemtiune
conferit de lege, Tn cazul instrainarii prin vanzare de céatre arendator
a terenului arendat;

f) sa respecte regulile de mediu in ceea ce priveste exploatarea
terenului arendat.

Art. 13 Arendatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea terenul arendasului la termenul si in conditiile stabilite de
prezentul contract;

b) sa& nu ia niciun fel de masuri ce ar putea tulbura buna exploatare de
catre arendas a terenului arendat;

c) sa-l garanteze pe arendas de evictiune totald sau partiald asupra
terenului arendat, precum si de viciile ascunse ale acestuia;

d) sa actioneze Tmpreunad cu arendasul pentru incetarea actelor de
tulburare de catre terti a exploatarii normale a terenului arendat;

e) sa plateasca taxele si impozitele aferente terenului arendat;

f) sa emitd la timp factura privind arenda anuald si sd o transmitd.
arendasului la adresa de corespondenta;

g) sa anunte arendasul in caz de instrainare a terenului arendat, despg@?L
intentia de vanzare, in conformitate cu dispozitjile Iegale pr|V|toare
dreptul de preemtiunepiteick s cfa cc C’AC*% 67 ’;;' ;/f%'il%ﬁc

h) sa instiinteze, In caz de fnstrainare, dobandlt"orul despre emst%nt.:
contractului de arendare asupra imobilului ce urmeaza a fi vandut,
precum si asupra faptului ca drepturile arendasului sunt opozabile
dobéanditorului, situatie in acre acesta se subroga in toate drepturile
si obligatiile arendatorului care izvorasc din contractul de arendare;

i) sa respecte prevederile legale cu privire la modalitatea de plata pe
veniturile provenite din arenda.
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Art. 14 Arendasul are urmatoarele obligatii:

a) sa plateasca arenda la termenul si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) s& intrebuinteze terenul pe care |-a luat in arendd ca un bun
proprietar, in conditiile stabilite prin contract;

c¢) si mentind potentialul de productie si s8 nu degradeze terenul luat in
arenda;

d) sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului luat in arend3 fara
acordul scris al proprietarului;

e) sa ceard acordul scris al proprietarului pentru efectuarea
eventualelor investitii pe teren;

f) sa incheie contracte de asigurare a culturilor pe care le infiinteaza si
exploateaza pe terenul arendat;

g) sa restituie, la incetarea contractului, terenul luat in arenda in starea
care l-a luat in primire de la arendator;

h) sé& suporte taxele de redactare si inregistrare a contractului;

i) sa plateasca impozitul datorat pentru veniturile realizate din
exploatarea terenului; _ y/ 20

/.
Whauﬁ rcﬁ/ozk\ewwmw@;a@% _
_fortuitefforts M /;i A
k) sa nu subarendeze, total sau partial, terenul ce face obiect(i
prezentului contract; .
) s& aduca in scris la cunostinta arendatorului intentia sa de a reinnoi
contractul ce cel putin 6 luni Tnaintea expirarii acestuia;
m) sa fnstiinteze arendatorul in legaturd cu prevederiie OUG nr.
125/2011.

CAP. VIl RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 In caz de evictiune, arendatorul datoreaza arendasului daune
interese:

Art. 16 In cazul instrdinarii terenului in perioada de valabilitate a
contractului, arendatorul datoreaza arendasului despagubiri si daune-intere.

Art. 17 Tn cazul in care arendasul nu respecta teremenul de platd al
arendei, arendatorul este in drept s& incaseze sume cu titlu de penalitati de intarziere
calculate prin aplicarea cotei de 0,05 % zi de intarziere asupra sumei neachiate de
arendas.

Art. 18 Tn in care arendasul va schimba, fira acordul prealabil si scris al
arendatorului, categoria de folosintd a terenului care face obiectul contractului, asa cum
este prevazut la art. 2, alin. (2), acesta datoreaza arendatorului daune-interese.

CAP. VIIl INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 19 Prezentul contract inceteaza de drept la data de 14.09.2015, daci
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durata sa nu a fost preluntita prin act aditional.

Art. 20 Rezilierea contractului, respectiv incetarea acestuia inainte expirarii
duratei sale, se poate produce:

a) la cererea arendasului, cu notificarea prealabild cu un termen de 3
luni calendaristice;

b) Tnh cazul in care arendasul a schimbat, faré acordul scris si prealabil
al arendatorului, categoria de folosinta a terenului arendat;

¢) la cererea arendatorului, Tn cazul in care arendasul nu a platit arenda
la termenul si modalitatea prevazuta de prezentul contract;

d)in situatia in care se inregistreazd incapacitatea sau falimentul
arendasului.

Art. 21 In caz de neexecutare a obligatiilor prevazute Tn contract de cétre
una dintre parti, contractul se va considera reziliat de drept, fara notificare prealabila, fara
preaviz si fard interventia instantei de judecata, prin inferventia unui pact comisoriu de
gradul V.

CAP. IX FORTA MAJORA
Art. 22 (1) Forta majoréa este constatata de autoritatea competenta.

(2) Forta majorad exenoreaza partile contractante de Indeplinirea obligatiitor
asumate prin prezentul contract, pe toata durat in care acesta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuvin partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 23 Partea contractantd care invoca forfa majord are obligatia de a
notifica celeilalte parti, imediat si In mod complet, producerea acesteia si sd ia orice
masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art. 24 Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o
perioada mai mare de 6 (sase) luni calendaristice, fiecare parte va avea dreptul sa
notifice celeilalte parti Tncetarea pe deplin drept a prezentului contract, fard ca vreuna din
parti s& poata pretinde celeilalte parti daune-interese.

CAP. X SOLUTIONAREA LITIGHLOR
Art. 25 Arendatorul si arendasul vor face toate eforturile pentru rezolvarea
pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate apare
Intre ei, Tn cadrul sau Tn legaturd cu Indeplinirea contractuiui,
Art. 26 Dacd arendasui si arendatorul nu reusesc sa rezolve n mod amiabil
o divergent& contractualad, fiecare poate solicita ca disputa sa se sotutloneze de catre

instantele judecatoresti din Romania, potrivit dreptului comun.
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CAP. XI DISPOZITII FINALE

Art. 27 (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prebuie
depusé in scris la sediul acestora sau sa fie transmisa, prin scrisoare recomandata sau

fax.
(2) Orice document primit, trebuie Tnregistart de fiecare dintre parti.

(3) Prezentul contract va fi inregistrat la Primdria Comunei Adunatii-

Copaceni, prin grija arendasului, in termen de maxim 5 zile calendaristice de la intrarea in
vigoare.

Prezentul Contract de arenda contine 7 (sapte) file si intrd in vigoare la data de

15.09.2013.
Contractul a fost semnat in trei exemplare originale, egal valabile, cate unul pentru

fiecare parte, respectiv un exemplar pentru Primaria Comunei Adunatii-Copaceni,
expriminand vointa libera si neviciata a partilor.

ARENDATOR ARENDAS
S.C. ROMSTRADE ils S.C. AGRONOMICA S.R.L.

\odN5
Kauanjosur uy

Euggéffi%ist;
I

Augustin MANESCU
Administrator

-Y;’?"a »
\9(’“ 92 0,093 3
/ ™

Mihaela ENESC
Director economi

Luana STANCIU
Consilier juridic
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