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autentificarea prezentului Tnscris.

CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA S| MOBILIARA

ntract de Ipoteca (“Contractul de Ipoteca”) a fost inchelat azl 21.12.2012 de catre s ntre:

MECHEL INTERNATIONAL HOLDINGS GmbH, cu sediul in Obersdorfstrasse nr.11, 6340 Baar,
Elvetla, Tnregistratd cu nr.CH-170.3.025-2 din 17 decembrie 2001, reprezentatd prin mandatar
Katylkou Hleb, cetatean al Republicil Belarus, identificat cu pasaport BLR nrMP3008429 eliberat de
Autoritatile din Belarus la data de 08.01.2012, denumit In cele ce urmeaza “‘Imprumutiter”, in
calltate de creditor ipotecar,

MECHEL CAMPIA TURZII 5.A, CUI RO188710, cu sediul Tn mun.Campia Turzii, str.Lamincrigtilor
nr145, jud.Clul, Tnregistratd la Registrul Comerfului Cluj de pe lang# Tribunalul Cluj sub
nr.J12/67/08.02,1981, reprezentata legal de Director General Fedorov Sergei, denumit In cele ce
urmeaza "Debitor Ipotecar’, in calitate de proprietar al Propristatilor Ipotecate (asa cum sunt
definite mai jos)

Denumite in continuare, colectiv “Parti® sl individual "Parte”,
PREAMBUL

AVAND IN VEDERE CA Partile au inchelat la data de 12.10.2012 un Contract de Imprumut
(“Contractul®), prin care Imprumutétorul a fost de acord sa puna la dispozitia debitorului Ipotecar o
facilitate avand natura, conditiile si termenii specificati in Contract, in scopul finantarii capitalului de
lucru al acestuia,

AVAND IN VEDERE CA in conformitate cu prevederile Contractulul, Imprumutétorul are dreptul de
a cere Debitorulul Ipotecar sa constituie garantii in favoarea sa, cu scopul de a garanta indeplinirea
obligatiilor asumate prin Contract si ca, in conformitate cu aceste prevederi, Imprumutétorul a
salicitat Debitorulul Ipotecar sa garanteze indeplinirea acestor obligatii

AVAND IN VEDERE CA Debitorul Ipotecar este unicul proprietar al Proprietatilor Ipotecate (asa
curm sunt definite mai jos), in conformitate cu documentele care atesta proprietatea asupra acestora,
prezentate in Anexa 1 si Anexa 2 la acest Contract de Ipoteca;

AVAND IN VEDERE CA pentru a garania Imprumutatorului indeplinirea tuturer obligatillor
Debitorulul Ipotecar, prezente si/sau viitoare asumate prin Contract sau nascute in legatura cu
acesta, precum si a obligatiilor in legatura cu Contractul de Ipoteca si loate calelalte obligatii
descrise prin acest Contract de Ipoteca, Debitorul Ipotecar a fost de acord sa constitule o ipotaca
asupra Proprietatiior Ipotecate, astfel cum sunt descrise mal jos;

IN CONSECINTA, in considerarea celor de mai sus sl a acordurilor sl conditiilor mentionate in
Contractul de Ipoteca, Partile au convenit sa incheie acest Contract de Ipoteca dupa cum urmeaza

1. Definitli

1.1 Cu exceptia termenilor mentlonati in Clauza 1.2 de mal jos, termenii definiti In Contract vor fi
utilizatl in acest Contract de |poteca cu acelas| sens ca si cel atribult acestora in Contract.
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1.2 Cu exceptia cazului in care in acest Contract de Ipoteca se preveda In mod explicit un sens
diferit, termenil de mai jos includ atat singularul, cat si pluralul si vor avea urmatorul inteles:

“Arhiva”

"Autorizatia”

"Cartea Funclara”

"Contract”

poteca”

"Obligatll Garantate”

inseamna Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare, sau orice alt
registru de publicitate fata de terli a ipolécilor moblliare, in conformitate
cu legea aplicablla;

inseamna fiecare dinlre Autorizatia da Construire imprauna cu orice
autorizatie, parmis, licenta sl toate celelalte autorizatii necesare in
conformitate cu termenii Contractului, conform legislatiei aplicabile in
domeniu si bunele practicl, in raport cu flecare Proprietate Ipotecata;

Insaamna raglstrul de carte funclara care este tinut si functionsaza in
conformitate cu Legea 7¥/1986 privind cadastrul sl publicitatea
imobiliara, astfel cum aceasta a fost republicata sl maodificata de-a
lungul timpului;

inseamna arica avanimeant sau circumstanta astiel descrisa in Clauza
11 din acest Contract de Ipotaca;

Inseamna Codul Civil adoptat prin Legea nr. 287/2008, republicat prin
Legea nr. 71/2011 privind punerea in aplicare a Legil nr, 287/2009
privind Codul Civil, cu modificarile sl completarile ulterioare ale
acesiula;

are intelesul atribult acestula In preambulul acestul Contract da Ipoteca
si va fi luat in considerare astfel cum a fost si va fi acesta (i) modificat
prin toate amendameniele sale prezente sau viltoare, referitoare
inclusiy, dar fara a se limita la acastea, la orice prelungiri, majorari de
sume, rescadentarii, modificari ale scopului creditulul sau formelor de
utllizare ale acestuia, novatli, preluarea totala sau partiala de datorie
atc.; (il) rescria si consoclidat din timp in timp (contract de cradit numit in
cele ca urmesaza, Impreuna cu toate amendamentela, rescrierils,
consolidarile, Conditile Generale, Conditile Speciale Revizuilte s
Prevederile Tip ralevanta;

inseamna |poteca Imablliara cat sl moblliara constituita de catre
Debitorul Ipotecar in favoarea [mprumutétorulul asupra fiecareia dintre
Proprietatile |potecate, in conformitate cu acest Contract de |poteca.

inseamna (I} oricare si toate obligatiile Debitorului Ipotecar, existente in
prezent sau ce sa vor nasta In viitor in conformitate cu sau in legatura
cu Dacumentele da Finantare (inclusly, fara limitare, astfel cum aceste
obligatii pot fi prelungite, modificate, inlocuite sau reinnoite}, indiferent
daca aceste obligatii rezulta direct sau indirect, sunt neconditionate
sau conditionate, sl Indiferent daca se refera la capitaluri, dobanzi,
dobanzl penalizatoare, prime, comisioane, despagublr, costuri sau
alte chelluleli pe care Debitorul |potecar |le poate datora sau poate
deven| raspunzator fata de Imprumutétorul in legatura cu Documentele
de Finantare; si (il) oricare si toate cheltuielile (incluslv, dar fara a se
limita la acestea, onorarii sl chaltulell avocatiale, costuri cu executarea)
efectuate de Fmprumulﬁtarul in legatura cu conservarea sl/sau

executarea silita a Ipotecii, a oricaror drepturi sau conform acestui
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“Propriatatile |potecate’
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“Sarcina”

Contract de Ipoteca sifsau Documentelor de Finanlare,

inseamna urmatoarele bunuri aflate in proprietatea Debitorulul
Ipotecar:

(a)

(b)

(€)

Imabilela Tnscrise In Cartea Funciara 51430 Campia Turzil numar
cadastral 2445, Cartea Funclard 51245 CaAmpia Turzil numdr
cadastral 51245, Cartea Funciard 51370 Campuia Turzii, numar
cadastral 51370, Carlea Funciard nr.61372 Cémpla Turzll numér
cadastral 51372, Cartea Funclard 52254 Campla Turzll numar
cadastral 52254, Cartea Funciard 51431 CAmpla Turzii numér
cadastral 51431, Cariea Funclard 51432 Campia Turzii numdar
cadastral 2447, Cartea Funciard 52253 Cémpia Turzli numér
cadastral 52253, Cariea Funclaré 51369 Campia Turzii numar
cadastral 51368, Cartea Funciard 51436 Campla Turzli numér
cadastral 2442, Cartea Funciard 51371 Campla Turzll numér
cadastral 51371, Cantea Funclard 51437 Campia Turzil numar
cadastral 2443, Carea Funclard 52435 CAmpia Turzli numar
cadastral 52435, Carlea Funciard 52434 CaAmpia Turzil numéar
cadastral 52434, Carlea Funclard 50527 Campia Turzil numér
top.1832, Cartea Funclard 50530 Campia Turzii numdr top.2/1/2,
Cartea Funclard 50531-C1-U5 Campla Turzii numar
top.452/b/1/14/5/2/2I1SN, 452/b11114/612121SN, 452/b1111477111
2/2ISIV, 452/b/1/114/7/2/2/2/S/V, Cartea Funciard 515673 Cémpla
Turzll numér cadastral 51573, Carlea Funclard 51586-C1-U32
Turda numdr top.968/3/S/ll, 968/3/S/l, 971/2/2/S/ll, Cartea
Funciard 217534-C1-U232 Bucurestl sector 4 numar cadastral
217534-C1-U232, Cartea Funciard 8348 nedefinitivé Bucuresti
sector 3 numér cadastral 1869, Carlea Funciard 53403 Apahida
numér cadastral 685, proprietatea SC MECHEL CAMPIA TURZII
S.A, descrise pa larg in Anexa 2 sl denumite in continuare
“Imobilul”; si

orice constructll (de orice natura), mentionate in Anexa nr. 2,
imbunatatiri si accesorii, aferente Proprietatilor Ipotecate (sau
oricarel parli a acestora), ce vor fi construlte sau montate pe
Teren, inclusiv toate bunurlle mobile atasate si/sau care fac parte
conform anexei 1, sau urmeaza a face parte integranta din
Proprietatile |potecate (sau orice parte a acestora), prezente si
viitoare, conform Art, 2382 din Codul Civil; si

oricare sl toate drepturile Debitorulul Ipotecar legate de sau
accesorii Proprietatilor Ipotecate, care pot forma obiectul unei
ipotec! In conformitate cu Art. 2379 din Codul Civil impreuna cu
price servituti de trecere sau alte servitull, imprauna cu toate
accesorllle acestora;

inssamna;

(a)

orice ipoteca mobillara sau imobiliara, legala sau conventionala,
gaj, servitute, privilegiu, drept de prioritate, cesiune, drept de
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retentie, sachesiru, compansare, sau

(b) orice alta garantie de orice natura sau operatiuni asimilate
ipotecil in sensul Art. 2347 din Codul Civil, respectiv contracle
care au ca efect conservarea sau conslituirea unul drepl asupra
unui bun pentru a asigura execularea una| obligatii, independent
de natura sau denumirea acestora; sau

(c) orlce alt contract sau aranjament care are ca efect acordarea de
garantii, sau

(d) orice imparlire a, sau orice alte aranjamente avand ca efect
constituirea unor drepturi de preferinta sau prioritate,

asupra sau in legatura cu orice active, venituri sau drepturi prezente
sau viltoare, inclusiv, dar fara a se limita la acestea, orice impozite sau
taxe datorate oricarui organism public sau orice desemnare a
beneficiarilor unor despagubirl sau orice alte aranjamente similare;

inseamna orice taxa datorata de catre Dabitorul Ipotecar in legatura cu
Proprietatile |potecate.

2. Oblectul Contractului de Ipoteca

21  Debitorul Ipotecar se angajeaza fata de Imprumutétorul sa execute Obligatile Garantate,
intocmal si la data la care acestea devin scadente in conformitate cu termenii Documentalor
da Finantare si/sau ai Contractulul de Ipoteca sau, in absenta unor termene determinate, la
prima si simpla cerere a Imprumutdtorului, realizata in conformitate cu termenil
Documentelor de Finantare si/sau ai Coniractului de Ipoteca.

2.2 In vederea garantarii plati si/sau executarll tuturor Obligatilor Garantate, intocmal sl la
datele la care acestea devin scadente, Debitorul Ipotecar, in calitate de proprietar unic al
Proprietatilor |potecate, constituie in mod irevocabil si neconditionat Ipotaca sub forma unei
ipotecl asupra Proprietatiior Ipotecate, in favoarea Imprumutétorului, conform acestul
Contract de Ipoteca si Art, 2377 sl urmatoarela din Codul Civil,

2.3  Suma garantata prin Ipoteca este determinata prin insumarea:

(@ valori maxime a faciltali de credit acordate de Imprumutdtorul in temeiul
Contractului, in suma de 48,570.000 EUR (patruzecisioptmilicanecincisutesaptezec
miieuro) la care se adauga sumele datorate sau care vor fl datorate de catre
Debitorul Ipotecar [mprumutatorulul in legatura cu Documentele de Finantare
incluzand, dar fara a se limita |a orice dobanzl remuneratorii 8i penalizatoare,
comisicanele, penalitatile si cheltuielile rezonabile inregistrate de Imprumutétorul in

Lk
s

% & legatura cu Documentele de Finantare; precum i
§ (b) sumale datorate sau posibil a fl datorate de catre Debitorul Ipotecar in conformitate
h,ﬁ’w cu acest Contract de Ipoteca ori in legatura cu executarea acestula, incluzand dar

o nelimitandu-se |la dobanzi remuneratoril, dobanzi penalizatoare, comisioane, onorarii,
: taxs, penalitati sl cheltulelile rezonabile facute cu preluarea, recuperarea,
valorificarea sl/ sau conservarea Proprietatilor Ipotecate.




3 Extinderea Ipotacii

Ipoteca se extinde, fara nicio alta formalitate, asupra oricaror constructi, imbunatatiri si
accesorii reallzate pe sau atasate |la Proprietatile |potecate, in conformitate cu Art. 2383 Cod
Civil. Debitorul Ipotecar se obliga in mad neconditionat si irevocabll ca in termen de cel mult
30 de zlle calendaristice din momentul Intabularll In Cartea Funciara a (i) oricaror construetil
care sunt (sau vor fi) realizate pe sau atasate |a Proprietatile Ipotecate; precum si a (li)
oricaror alte bunurl Imoblle prin destinatie care sunt (sau vor fi) instalate sau atasate
Propriatatilor Ipotecate, sa inchele un act aditional la acest Contract de Ipoteca pentru a
confirma Ipoteca asupra respactivelor constructii sau alte bunuri imobile.

4, Daclaratli si garantii
Prin Contractul de Ipoteca, Debitorul Ipotecar declara si garanteaza Imprumutétorului urmatoarele:;

1. este o societate Inflintata In mod legal si care functioneaza In conformitate cu legile statului in
care a fost infintat sau inmatriculat, este autorizata in mod valabll si are capacitatea
necesara pentru a incheia Contractul de Ipoteca si pentru a-si executa obligatiile din
Contractul de Ipoteca;

Dabitorul Ipotecar a luat la cunostinta si intelage pe deplin toate prevederile cuprinse in acast
Contract de Ipoteca si prin semnarea acestula |si exprima in mod liber acordul de a
contracta, cu intentia de a dobandi toate drepturile si obligatile conform prevederilor
acestuia, in integralitatea lor, astfel incat neintelegerea ulterioara de catre Debitorul Ipotecar
a oricarel prevaderi a acestora nu va afecta in niciun fel desfasurarea relatillor contractuale
dintré Parti in baza Contractului de |potaca.

4.3, [mprumutditorul a pus in vedera Dabitorului Ipotecar faptul ca, pe langa drepturile si obligatiile
contractuale, fiecare dintre Parti are drepturi si obligatii conferite prin lege, Debitorul |potecar
declarand ca cunoaste aceste drapturi si 'Ub"gﬂm llﬂl’ﬂl

4.4, are capacitatea de a incheia Contractul de |poteca si de a-si indeplini obligatille asumate prin
acesta, precum sl de a constitul Ipoteca, acesta fiind inchelat in mod valabil;

4.5 semnarea s| executarea de calre acesta a acestul Contract de Ipoteca nu incalca sl nu
contravine niciunal legl aplicabile acestuia si nici actelor constitutive ale Debitorului |potecar,
acesta obtinand toate permisele, autorizatiile si alte avize necesar a fl obtinute, lar
consimtamantul organelor statutare competente cu privire la Contractul de Ipoteca este pe
deplin valabil sl produce efecte;

4.6, obligatile asumate prin acest Contract de Ipoteca sunt obligatiile sale legale, valabile si care
pot fi puse In executare in conformitate cu termenil lor (sub rezerva respectarii prevederilor
* 3 legale referitoare la reorganizare judiciara si faliment sau a altor prevederi legale similare);

gte proprietarul unic si absolut al Proprietatilor Ipotacate si are dreptul de a le greva cu
Sarcini, conform prevederllor acestul Contract de Ipoteca;

Proprietatile |potecate nu au fost scoase din circuitul civil si sunt libere de orice Sarcini, cu
excaptia celor ardtate Tn Anexa 4, conform prevedarilor acestui Contract de Ipoleca sau a
altor contracte Incheiate intre Debitorul Ipotecar sl Imprumutétorul, iar niciuna dintre
Proprietatile Ipotecate nu face oblectul niciunei servituti, drept de trecere, drept de folosinta
sau loculre sau alte restrictii conventionale sau legale altele decat cele rezultand din legile
sau reglementarile de aplicabililate generala, cu exceptia servitutilor care sunt constituita in
favoarea utilitatilor publice si nu exista alte sarcinl sau drepturi de orice fel catre terl
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afectand Proprietatile |potecats;

4.9. nu a instrainat sau dispus in alt mod sau convenit sa instraineze sau sa dispuna in alt mod de
niciuna dintre Proprietatile |potecate sau de orice drepturi si beneficll cu privire la acestea
sau de orice parle a acestora, dreptul de proprietare asupra Proprietatilor |potecate fiind
inregistrat la Cartea Funciara si atasata prezentulul Contact de Ipoteca in Anexa 3;

4,10, extrasele de Carle Funciara emiseé in vederea autentificarl acestul Contract de |poteca,
pravazute In Anexa 3 la acest Contract de Ipoteca, sunt adevarate si corecle cu privire la
fiecare dintre Proprietatile Ipotecate in totalitatea sa;

4.11. asupra Proprietatilor Ipotecate exlstd restanta sl face obiectul unel preceduri administrative
sau judiciare cu autoritatile fiscale, asa cum rezulta din certificatul fiscal nr.36487/10,12.2012
emis de catre Priméiria municipiului Cadmpla Turzll - Servicul economic, atasat prezentului
Contact in Anexa 5,

Proprietatile Ipotecate nu fac abiectul niciunul Iitigiu, actiuni in instanta, arbitraj si nici a unel
“3',%.' alte proceduri similare in cadrul carora sa fle contestat dreptul de proprielate asupra
“l Proprietatilor Ipotecate sau prin care este posibila, ca urmare a pronuntarll unel hotarari
-
g,
2

4

judecatoresti sau a unei decizil arbitrale, plerderaa dreptulul de propriefate a Debitorului
Ipotecar asupra Proprietatilor Ipotecate cu excepiia celor mentionate Tn extrasele de Carle
Funciarii;

4,13, acest Contract de Ipoteca constituie acea Ipoteca pe care este menit sa o constitule;

-

4.14. a oblinut sau va obtine toate aprobarile si Autorizatiile de |a fiecare autoritate competenta, cu
privire la montarea, intretinerea, utilizarea sl operarea constructiilor care vor face parte din

Froprietatile Ipotecate;

4.15. Debitorul Ipotecar a inteles sl acceplat in mod expres continutul fiecarei Clauze cuprinse in
Contractul de Ipoteca, inclusiv dar fara a se limita la cele privitoare la:

dreptul Imprumutétorulul de a declara exigibilitatea anticipata a Obligatiilor Garantale si
exacutarea |potecii conform Clauzelor 11 din acest Contract de Ipoteca;

dreptul Debitorulul Ipotecar de a opune exceptii este limitat conform prevederilor din
Clauzala 7 si 15.3 din Contractul de Ipotaca;

posibilitatea Imprumutdterului de a transfera prin cesiune Confractul de Ipoteca sau drepturi
legate de acesta, fara a fi necesar consimtamantul Debitorului Ipotecar, altul decat
cel exprimat prin semnarea acestui Contract de |poteca;

stabilirea legii romane ca lege aplicabila Contractulul de Ipoteca, conform Clauzei 15.1. sia
jurisdictiel instantelor romane ca jurisdictie competenta, conform Clauzel 15.2.

Aspecte privitoare la Ipoteca

., Fara a aduce atingere prevederilor Clauzei 2.2 de mal sus, pana la aparitia unui Caz de
Neindeplinire, Imprumutétorul recuncaste dreptul Debitorulul Ipotecar de a folosi Proprietatile
Ipotecate in contextul activitatiior sale curente, Debitorul Ipotecar ramanand singurul
datinator al tuturor dreplurilor, titlurilor de proprietate, intereselor sau beneficlilor aferente
acestora, cu exceptia situatiel in care o restrictie privind utilizarea Proprietatilor Ipotecate
rezulta din regimul juridic aplicabil uneia dintre Proprietatile Ipotecate sau dintr-un alt
contract Inchelat Intre Dabitorul |potecar si Imprumutdtorul.
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52. Imprumutdtorul poate compensa orice suma datorata de Debitorul Ipotecar in baza

7.

Contractulul si/sau a Contractului de Ipoteca cu orice obligatie a Imprumutitorulul fata de
Debitorul Ipotecar, indiferent de izvorul obligatiel, locul platil, fillala/sucursala sau moneda de
plata a oricarela dintre obligatil.

Garantie eontinua

Garantia constitulta prin acest Contract de Ipoteca este o garantie continua si va ramane In
vigoare si va produce efecte pana la indeplinirea da catra Dabltorul Ipotecar a tuturor
Obligatiilor Garantate, indiferent daca la un anumit mement, Debitorul Ipotecar nu are fata
de Imprumutitorul nicl o obligatie rezultand din Contract, insa acesta esle in vigoare, sau
daca obligatia Debitorului Ipotecar este o obligatie unica, neta, rezultand din compensarea
bilaterala (.neiting”) a obligatilor reciproce dintre Debitorul Ipotecar al Imprumutdtorul
realizata in conformitale cu prevederile Clauzel 5.3 de mail sus. Ipoteca va reprezenta o
garantia continua, nu va inceta ca urmare a efectuarll de catre Debitorul Ipotecar a unei plati
intermediare aferente debitului sau de indeplinirea de catre Debitorul Ipotecar a unei parti a
Obligatiilor Garantate, Ipoteca urmand a ramane in vigoare pentru a garanta indeplinirea
restului Obligatilor Garantate, si va fi in plus de, si nu va fi afectata in niciun mod de nicio
alta garantie constituita de Debitorul Ipotecar In favoarea Imprumutétorului, si nici de alte
garantil, drepturl de compensare sau alte garantil detinute de [mprumutétorul in prezent sau
in viitor, pentru garantarea acelorasi Obligatii Garantate,

Renuntare la drepturi

7.1, Imprumutétorul nu este obligata in niciun fel sa execute sliit o alta sarcina sau sa exercite

vreun alt drept pe care |-ar avea impotriva Dabitorului Ipotecar sau a oricaror alte persoane,
mal Inainte de a-si putea exercita (inclusiv prin executare silita) drepturile potrivit acestul
Contract de Ipoteca.

7.2. Imprumutdtorul are dreptul sa execute silit Ipoteca in combinatie cu orice alta garantie, reala

sau personala, sau orice alte drepturl in vederea satisfacerii integrale a tuturor Obligatiilor
Garantate. In acest sens, Debitorul Ipotecar renunta in mod irevocabll sl neconditionat, in
masura permisa de legislatia aplicablla;

(a) la orice drept, exceptie sau aparare prin care ar solicita Imprumutatorului:
{1y sa sé indrepte mai intal impotriva oricarel alte terte persoane;

(i sa execule silit mai intai o alta sarcina, integral sau partial, alta decat |poteca;
sau

(liy ~sa urmeze orice alla procedura de remediere aflata la dispozitia
Imprumutétorulul, mai inainte de a trece la executarea silita a Ipoteci|;

{b) la beneficiul de discutiune;
{©) la beneficiul de diviziune; si

(d) la orice alt drept, exceptie sau aparare care ar avea ca scop sau finalitate Intarzierea
sau impiedicarea execularii silite a Ipotecli In conformitate cu legislatia romana, sau
la orice alt drept avand un efect similar, dupa caz, cu exceptia cazului in care
Imprumutétorul actioneaza abuziv sau contrar prevederilor legale sau contractuale.
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8. Stramutarea Ipotecil

8.1. Partile convin ca, in conformitate cu Art. 2330 din Coadul Civil, Ipoteca se va extinde asupra
oricarer sl tuturer sumelor datorate Debitorulul Ipotecar in temeiul oricarela dintre politele de

asigurare cu privire |la Proprietatile |potecate sau oricare din elementele Proprietatilor
Ipotecate, precum si asupra oricarel sume de banl pe care un tert ar datora-o Dabitorului
Ipotecar in legatura cu pierderea sau deteriorarea Propristatilor |potecate sau oricarui
element al acestora si esupra oricaror sl tuturer sumelor platita eau care ar putaa fl platite
Debitorulul lpotecar de eatra orice autoritate centrala sau lacala sau da aatra alta pareoana
cu fitlu de despagubire in {emeiul exproprierii pentru cauza de utiltate publica sau pentru
ingradiri ale dreptului de proprietate stabilite prin lege (inclusiv, fara a se limita la,
nationalizare, preluare, rechizitie) a Proprietatilor Ipotecats,

8.2. Imprumutdtorul isi va putea satisface creanta aferenta Obligatilor Garantate din sumele
colectate In contul Debitorulul Ipotecar cu titlu de indemnizatie de asigurare sau
despagubire, Informand pe Debitorul Ipotecar cu privire la sumele ce au fost debitate in
contul creantei.

Formalitatl de Inregistrara

Imadiat dupa semnarea acestui Contract de Ipcteca, Ipoteca sl interdictiile de inchiriere,
dezmambrare, alipire, conatruire, demolare, restructurare sl amenajare constitulte prin
acesta vor fi inregistrate in Cartea Funciara, prin grija Debitorului lpotecar, de catre
notarul public care va autentifica acest Contract de |poteca, In conformitate cu procedura
stabilita prin lege. Debitorul Ipotecar va suporta toate costurile sl cheltuielile intervenite
pentru a asigura vallditatea, opozabllitatea si rangul de prioritate al Ipotecii,

9.2, Debitorul Ipotecar va preda sau se va Ingrijl sa se predea Imprumutétorului: (i) hotararile
ragistratorilor cu privire la Inregistrarea Ipotecll sl Autorizatlilor in Cartile Funclare relevante
impreuna cu (i) extrasele de |a Carlea Funciara care sa confirme inregistrarea
corespunzatoare a lpotecii in conformilate cu termenii si conditile acestui Contract de

|poteca.

9.3. [mprumutétorul, pe cheltulala Debitorului Ipotecar va depune la Arhiva un aviz pentru
inregistrarea acestel Ipolecl si a documentelor acceserli ale Ipotecil, dupa caz, In
conformitate cu dispozitile legale aplicabile. Imprumutitorul va reinnol inregistrarea
efectuata in conformitate cu aceasta Clauza 8, orl de cate orl este nevole conform arlcarar
reglementari aplicabile, in scopul de a se asigura ca Ipoteca creata prin acest Contract de
Ipoteca este si continua sa fie pe deplin opozabila fata de tertl sl execulorie.

Plata tuturor cheltulelilor {taxe, onorarll sl orice alte costurl), dovedite cu documente
corespunzatoare, decurgand din efectuarea formalilatilor prevazutle de aceasta Clauza 9,
precum sl indeplinirea tuturor formalitatilor prevazute de lege pentru asigurarea vallditatii si
opozabilitatii Ipotecii cade in mod axclusiv in sarcina Dabitorului Ipotecar si vor fi achitate de
acesta integral Imprumutétorulul,

10. Angajamentale Debitorulul Ipotecar
10.1. Prin Contractul de Ipoteca, Debitorul Ipotecar se obliga dupa cum urmeaza;

10.1.1, sa pastreze si sa mentina Proprietatile lpﬂtﬂﬂtﬁ in buna stare pe toata durata si pana la
incetarea |potecli conform prevederilor Contractului de Ipoteca si sa ia toate masurile
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necasare pentru a proteja Proprietatile Ipotecale impotriva oricarel reduceri a valorii ca
rezultat al intretinerii necorespunzatoare sau ca urmare a producerii unei pagube;

10.1.2. sa efectueze, desfasoare sau permita efectuarea sau desfasurarea oricarei constructii,
demolarl, reconstructii, reparatii sau modificari structurale majore a Proprietatilor Ipolecate
ralevanta, numal In conformitate cu condiliile stabilite prin Documantala da Finantara, fara a
afecta starea de functionare normala a acestora, In conformitate cu destinatia acestora (cu

exceplia uzuril normale);

10.1.3.8a nu cauzeze sau sa nu permita cauzarea niciunui act sau fapt care ar putea in orice
modalitate sa deprecieze, sa puna in primejdie sau sa prejudicieze in orice fel valoarea
oricareia dintre Proprietatile |potecate sau a Ipotecii create in favoarea Imprumutétorulu
asupra Proprietatilor |potecate;

10.1.4. sa permita Imprumutdtorulul, atunci cand aceasta considera necesar si adecvat, sa
inspecteze Proprietatile Ipctecate precum si orice alte documente cu privire la acestea in
orice moment in timpul programulul de lucru al Debitorulul Ipotecar, cu conditia ca activitatea
acestula sa nu fle periurbata, pentru a investiga daca Debitorul Ipotecar si-a indeplinit
obligatiile decurgand din acest Contract de Ipoleca;

L J
1.4, sa plateasca sau sa la masuri pentru plata in timp util si in mod adecvat a tuturor Taxelor sia

¢/ altor obligatii indiferent de natura acestora, stabllite In prezent si pe intreaga durata a
Ipotecii, si datorata pentru Proprietatile Ipotecate, si, la cerere, sa transmita Imprumutatorului
toate chilantele si documentele doveditoare a efectuarii platilor mantionate;

10.1.6. sa obtina, pe cheltulala sa, si sa mentina In vigoare toate licentale, permisale, aprobarile si
autorizatiile necesare pentru a-si exercita intocmai dreplurile asupra Proprietatilor Ipotecate
sl paniru a permite Imprumutétorului sa se bucure de toate beneficiile aferente Ipotecii;

10.1.7.8a incheie si sa indeplineasca, la cererea Imprumutétorului, imediat sl pe cheltuiala
Debitorulul Ipotecar, toate asigurarile, actele, faptele si lucrurile pe care Imprumutatorul le
poate solicita, inclusly, dar fara a se limita la urmatoarele:

(a) sa constituie in favoarea Imprumutiitorulul orice drepturl suplimentare precum
ipoteca, ga), sarcina, cesiune sau drept de optiune asupra intregil sau oricarel pari
din Proprietatile |potecate, amendamente la Contractul de Ipoteca, notificarea tertilor
sl depunerea diligentel necesare pentru obtinerea de confirmari corespunzatoare
avand forma si continutul satisfacatoare pentru Imprumutétorul; si

3] sa depuna la Imprumutétorul toate certificatele, titlurile, politele si alte documente cu
valoare de titlu de proprietate sau dovezi ale dreptului de proprietate legate de orice
parie a Proprietatilor |potecate;

)] canstitul, Inscrie sau proteja Ipoteca;

(i) conserva sau proteja oricare dintre drepturile [mprumutatorulul izverand din
Contractul de Ipoteca sau din orice all contract Inchelat intre Debitorul Ipotecar si
Imprumutétorul;

() facilita Imprumutaterului punerea in executare a Proprietatilor Ipotecate sau a oricarei
parti din aceasta; sau

(iv)  conserva sau proteja oricare dinfre drepturile Imprumutatorulul sau exercitiul oricarei
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atrlbutll, prerogative sau drept atrbuit Tmprumutdtorului in baza prevederilor
Contractulul de Ipoteca;

10.1.8. sa nu faca sau sa nu permita sa se faca orice acl sau lucru care ar putea afecla interesele
si/sau drepturile Tmprumutéitorulul In legatura cu Proprietatile Ipotecate sau cu acast
Contract de |poleca,

10.1.9. sa notifice in scris Imprumutétorulul, In termen de cel mult 2 zlle lucratoare de la producerea
acastuia:

{(a) orice eveniment, act |uridic sau circumstanta (incluzand orice reducere a valorii,
deteriorare a starii sau degradare in orice alt mod a Proprietatilor |potecata) care are
sau este iminent ca ar putea avea un efact negativ asupra Ipotecii sau asupra titlului
Debitorulul Ipotecar asupra Proprietalilor Ipotecate,

(b) orice schimbare importanta care afecteaza utilizarea normala a Proprietatilor
Ipotecate in scopurile propuse, In conformitate eu Documentala de Finantare; sifsau

(c) transformarea sau schimbarea destinatiel sau utilizaril normale a Proprietatilor
Ipotecats,

bitorul Ipotecar se obliga sa Informeze Imprumutétorul cu privire la orice
instrainare/transmitare cu orice titlu sau grevare de Sarcini in favoarea tertilor, a activelor
sale (inclusiv a Proprietatiler Ipotecate) In termen de 15 zile calendaristice de la data la care
un astfel de eveniment s-a produs. Informarea va contine detallle referitcare la activul
instrainat/grevat de Sarcini precum si numele/denumirea dobanditorului/beneficiarului, In
cazul in cara instraineaza oricara din Proprietatile lpotecata, Dabitorul Ipotecar se obliga ca
orice sl toate sumele aferente unel astfel de instrainari sa fie platite direct de catre
dobanditorul respectivel Propristati Ipotacata intr-un cont Imprumutatorulr distinct, purtator
de dobanzi, deschis la Imprumutiitorul pe numele Debitorului Ipotecar si aflat sub controlul
Imprumutétorulul, in sensul Art. 2410 alin. (2) din Codul Civil. Dabitorul Ipotecar va putea
dispune de aceste sume, inainte de stingerea tuturor Obligatillor Garantate, numai cu
acordul prealabll scris al Imprumutatorulul.

10.3. Debitorul Ipotecar se obliga sa mentina lpoteca cu rangul de prioritate care sa asigure
posibllitatea recuperaril integrale a sumel garantate prin acesta, inclusiv in cazul concursulul
cu alti posibili craditori garantati al Debitorului Ipotecar.

10.4. Debitorul Ipotecar se obliga sa nu constituie sau sa nu lichideze nicio masa patrimoniala de

afectatiune In cadrul patrimoniului propriv si sa nu transfere niclun bun sau drept intre

b masele palrimoniale al caror titular este, fara acordul prealabil scris al Imprumutaterulul In

cest sens. Restrictla prevazuta in acest paragraf se aplica si cu privire la constituirea unel

%— ase patrimoniale fiduciare, care nu poate fi facuta de Debitorul lpotecar fara acordul
alabll seris al Imprumutétorului.

m.%. ca Debltorul Ipotecar nu protejeaza corespunzator Ipoteca, Imprumutétorul va fi indreptatita
oricand sa Intreprinda orice actiune pe care Imprumutatorul, la discretia sa, o considera
potrivita in scopul conservarii Ipotecil constituite prin acest Contract de Ipoteca. Debitorul
Ipotecar cenvine prin acest Contract da Ipoteca, Irevacabll si neconditionat, sa
despagubeasca [mprumutdtorul, pe baza cererii acesteia, pentru orice pierder], dauna,
onorarii, costurl, cheltuleli, taxe, Impozite sl alte obligatil de natura fiscala suporiate de catre
aceasta in acliunea de conservara sau in incarcarea de a conserva lpotaca si valoarea

acesteia,
Py
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10.6. Debitorul Ipotecar va permite Imprumutétorulul sau agentilor, reprezentantilor sau mandatarilor
acestuia sa ia orice masura pe care Imprumutitorul o considera necasara in scopul protejarii
intarasalor sale izvorand din acest Contract de Ipotaca,

10.7. In cazul in care exista mal multi codabitori solidari, orice caz de neindeplinire a obligatiilor sau
orica alt act sau fapt care duce la decaderea din beneficlul tarmenulul a unuia dintre
codebitorii solidari va fi pe deplin opozabil si va avea acelasi efect cu privire la fiecare dintre
ceilalti codebitorl solidarl. Partile stabilesc ca prevederile Art. 1419 din Codul Civil nu vor fi
aplicabile.

11.  Cazurl de Neindeplinire

11.1. Debitorul Ipotecar este de acord in mod expres ca incalcarea oricareia dintre obligatiile
asumate fata de Imprumutatorul, potrivit Clauzaelor 2.1, 2.2, 8 si 10 de mai sus, reprezinta un
termai comercial rezonabll pentru Imprumutétorul de a considera ca Ipotaca si fiecare dintre
Proprietatile Ipotecate sunt pe cale de a fi puse in pericol sau exista posibililatea ca
executarea |potecil sa fle impiedicata, dificila sau Imposibil de realizat. In consecinta, in cazul
in care Debitorul Ipotecar Incalca oricare dintre obligatile asumate prin Clauzele sus-
mantionate, iar aceasta incalcare nu este remediata conform prevederilor Contractulul de
Ipoteca, Tmprumutditorul va fi indreptatita (dar nu obligata):

sa considere ca a intervenit un Caz de Nalndeplinire potrivit Contractului; ai

sa accelereze execularea Obligatilor Garantate In conformitate cu dispozitile Contractulul si
ale acestui Contract de |poteca; si

sa freaca la executarea Ipotecil, in conformitate cu dispozitiile Clauzei 12 din acest Contract
da |potaca.

12. Executarea Ipotecil

12.1. Partile racunosc faptul ca acest Contract de Ipoteca reprezinta titlu executoriu, in conformitate
ou prevederile Codulul Civil sl ale Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 88/2008 privind
institutlile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr 227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

12.2. In situatia aparitiel oricarul Caz de Neindeplinire, potrivit Contractulul, Imprumutdtorul are
dreptul sa exacute silit [poteca cu privire la toate sau oricare Proprietati Ipotecate sau oricare
parte a flecarela dintre acestea, la discretia si alegerea sa, Executarea sllita va fi realizata in
@} conformitate cu prevederile Codulul de Procedura Civila sau a oricarel alte proceduri
¢ permise sau care ar putea fi permise prin lege la momentul executarii silite.

. Imprumutéitorul sl oricare dintre functionaril, angajatii, reprezentantii sau mandataril acesteia
- sunt autorizati in mod irevocabil si imputerniciti prin acest Contract de Ipoteca:

(a) sa ia orice masuri care ar putea fi nacesare in execularea Ipotecii sau care ar avea
legatura cu executarea silita a |potecii;

sa numeasca sau sa solicite sa fie numit un executor Imprumutatorulr sau judecatoresc (sau
orice alta persoana cu competente in indeplinirea actelor de executare silita), in
vaederea vanzari sau dispuneril in arlce fel, de toate sau o parte din oricare dintra
Proprietatile Ipotacate (un "Executor”),
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sa recupareze de la Debltorul Ipatecar, la cerere, orica chealtuleli, costurl sau platl efectuate

in med rezonabil de catre Imprumutétorul in cadrul sau In legatura cu exercitarea
drepturilor acesteia izvorate din acest Contract de Ipotaca.

12.4. In masura permisa de lege si sub rezerva culpel grave sau a unor incalcari intentionate,
Imprumutatarul nu va fl raspunzatoara pentru niclo pratantls, cerera, raspundere, plardere,
dauna, cost sau cheltulala aparute sau decurgand in legatura cu exercitarea oricaror dreptur|
sau prerogative conferite de acest Contract de |poteca sau de lege, cum ar fi orice vanzare
sau alt act da dispozitla cu privira la oricara dintra Prapriatatila Ipotecata, lar Imprumutétorul
nu va fi ragpunzatoara pantru nicio actiune intraprinea da catra niciun Exacutor numit da
catra Imprumutatorul.

12.5. Cu exceplia prevederilor contrare din acest Contract de Ipoteca, Debitorul Ipotecar va ramane
raspunzator peniru respectarea si indeplinirea tuturor conditillor sl obligatillor lagate de
oricare Proprietate Ipotecata, lar Imprumutditorul nu va fi tinuta de nicio obligatie cu privire la
acestea decurgand din acest Caontract de Ipoteca. Imprumutétorul nu este tinuta de nicle
obligatie de a indaplinl sau executa vreo obligatie a Dabltorulul Ipotecar cu privire la vrauna
dintre Proprietatile |potecate, sau de a efeciua vreo plaia, sau de a efectua invesligaill cu

o
privire la natura sau suficienta oricarai plati.

12.8/ Debitorul Ipotecar va despagubi Imprumutdtorul pentru toate cheltulelile, costurile sl taxele
suportate de Imprumutétorul in legatura cu servicii furnizate acesteia (inclusiv orice servicii
furnizate de Executori si orice servicil juridice) in legatura cu exercitarea de catre
Imprumutétorul a drepturilor conferite, explicit sau implicit, prin acest Contract de Ipoteca sau
prin lege, inclusiv, dar fara a se limita la acestea, orice cheltuleli, costuri sl taxe suportate in
fata autoritatilor si/sau instantelor competente in cadrul unor proceduri legate de obtinerea
sechestrulul total sau partial asupra Proprietatilor Ipotecate, pentru preluarea Proprietatilor
Ipotecate si valorificarea acestora. De asemenea, pentru flecare suma astfel cheltuita de
Imprumutéterul, de la data la care aceasta a fost platita de catre Tmprumutatorul pentru sau
In legatura cu astfel de pierderi, costuri, taxe si cheltuieli, Debitorul Ipotecar va plati dobanzi
penalizatoare calculate |a rata stipulata in Contract.

12.7. Daca suma rezultata din executarea silita asupra Proprietatilor Ipotecate este mai mare decat
datoria Debitorului Ipotecar decurgand din Contract, diferenta va fi inapolata Deblorulul
Ipotecar; in caz contrar, Imprumutéterul va putea executa, conform legii, orice bunuri sau/si
venituri ale Debitorului Ipotecar, pana la completa recuperare a sumalor datorate de catre
acesta din urma Imprumutétorului.

12.8. In cazul in care se va nota inceperea executarii silite sau deschiderea proceduril insciventei
impotriva Debitorulul Ipotecar, |poteca ae va extinda asupra fructelor naturale si industriala
ale Propriatatilor Ipotecate, dupa acest moment, precum si asupra oricaror chirii sau arenzi
, @ \aferante acestora.

12,8,

ca dreptul la actiune privind creanta principala garantata prin Ipoteca se stinge prin
prescriptie, nu se va stinge sl dreplul la actiunea ipotecara in baza Contractului de Ipoteca.
Imprumutéterul va putea urmari, in conditila legii, Propriatatila Ipotecate, in limita valorii
acestora,

13.  Incetare si radiere
Acest Contract de Ipoteca precum sl Ipoteca vor Inceta la data la care Obligatile Garantate
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vor fi fost integral executate, Imprumutéitorul se obliga ca la incetarea acestul Contract de
Ipoteca, la cererea Debitorului Ipotecar dar nu mai tarziu de 40 (patruzeci) de zile lucratoare
de la data mentionata, sa ia toate masurila carute prin lege si In fermenale pravazute de lege
sl sa furnizeze oricare sl toate notificarile sau alte documente cerute de lege pentru a radia
Ipataca In conformitate cu acest Contract da Ipotaca.

14.  Diverse

14,1, Debitorul Ipotecar nu poate cesiona sau transmite niciun drept sau obligatie rezultand din
Contractul da Ipoteca fara acordul prealabil scris al Imprumutétorulul. Imprumutétorul poate
cesiona Ipoleca sau rangul acesteia din acest Contract de Ipoteca, atat impreuna cu
OChbligatiile Garantate cat si separat, iar Dabitorul Ipotecar, prin samnarea acestul Contract de
Ipoteca, este de acord si in mod neconditionat cu privire la orice asifel de cesiune.
Imprumutdtorul va nofifica Debitorul Ipotecar cu privire la cesiune, prin scrisoare
recomandata, in termen de 7 zile lucraloare de la incheierea contractulul de cesiune,
cesiunea urmand a se aplica Debitorului Ipotecar de la data primirii scrisorii de notificare.

14.2} Debltorul Ipotecar intelege si accepta ca, In cazul survenirll unor schimbari exceptionale sau
neprevazute ale imprejurarior care au stat la baza incheierli Contractului de Ipoteca,
independente de vaointa Tmprumutllnrului. si indiferent de sursa aceslora, execularea
abligatiilor Debitorulul Ipotecar in Contractul de Ipoteca poate sa davina mai impovaratoare
din cauza cresterii costurilor executaril acestora.

14.3. In considerarea calor indicate mai sus si In sensul Art. 1271 alin. (3) par. (c) din Codul Civil,
Debitorul Ipotecar declara ca esle pe deplin constient de posibilitatea aparitiel unor astfel de
imprejurari, sl se obliga sa isi indeplineasca obligatile asumale prin acest Contract de
Ipoteca, indepandant de astfel de schimbari excaptionale ale Imprejurarilor cara au stat la
baza inchaierii Contractului de Ipoteca.

14.4. Ca urmare a faptului ca Daebitorul Ipotecar Isi asuma riseul schimbaril imprajurarilor, Dabitorul
Ipotecar intelege sl accepta faptul ca nu va putea solicita unel instante de judecata
adaptarea Contractului de Ipoteca in urma aparitiel unor imprejurari exceptionale de natura
celor Indicate mal sus,

14.5, In cazul in care Proprietatea Ipotecata este distrusa, deteriorata ori | se diminueaza valoarea,
Imprumutétorul va avea dreptul de a primi daune-interese, chiar daca creanta sa nu este
lichida si exigibila. Daunele-interese urmeaza a se imputa asupra creantei ipotecare. In cazul
in care Proprietatea Ipolecata este distrusa, deteriorata ori | se diminueaza valoarea din
culpa Debiterului Ipotecar, Imprumutatorul va putea solicita Debltorulul Ipotecar sa furnizeze
garanti suplimentare, in vederea acoperinl diminuarli valorll Proprietatilor Ipotecate sl
garantarii obligatiel de plata a daunelor-interese,

14,6, Debitorul Ipotecar intelege fapiul ca Imprumutdtorul va putea fi tinuta responsabila pentru
prajudicile materiale cauzate in mod direct Dabilorulul |potecar printr-o fapta savaraila cu
intentie sau din culpa grava, nu insa si pentru prejudiciile cauzate prin simpla neglijenta sau
imprudenta,

14.7, Cu exceptia situatiilor prevazute in mod expres in Contractul de Ipoteca, amendamentele,
modificarile si renuntarile legate da Contractul de Ipoteca vor produce efecte numal in cazul
in care sunt intocmite in scris si semnate de Parti.

14.8. Cu exceptia situatilor in care se prevede in mod expres altfel in Contractul de |poteca,
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dreplurile, prerogativele, remediile si privilegile mentionate in Contractul de Ipoteca sunt
cumulative si nu exclud alte dreptur|, prerogative, reparatii sau privilegii acordate prin lege.

14.9. Orice imputernicire acordata Imprumutétorului de catre Debitorul Ipotecar in baza Contractului
de Ipoteca va ramane valablla pe toata durata acestula, pana la data primiri de catre
Imprumutétorul a Instiintaril in scris cu privire la revocarea, Incetarea (din orice motive,
inclusiv prin expiraraa mandatulul sau in alt mod) sau modificarea acestala. Imprumutétorul
este indreptatita sa solicite orice documente considera a fl necesars cu privire [a aceste
modificari. Imprumutéitorul poate (dar fara a fi obligata in acest sens) solicita Debitorulul
|potecur in orice moment confirmarea sau reinnoirea impularnicirilor date de catre Debitorul

Ipotecar in legatura cu acest Contract de Ipoleca.

14.10. Contractul de Ipoteca (si flecare dintre amendament, modificare sau renuntare legata de
acesta) pot fi intocmite si semnate in mai multe exemplare, fiecare dintre acestea urmand a
fi considerat un exemplar original.

Neexercitarea sau intarziersa exercitarii de catre o Parte a oricarul drept, prerogativa sau
privilegiu abtinut prin Contractul de Ipoteca nu va fi considerata o renuntare la axercitarea
®\ acestula, iar exercitarea o singura data sau partiala a oricarui drept, prerogativa sau

privilegiu obtinut prin Contractul de Ipoteca nu va exclude posibilitatea exercitarii ultericare a
" acelui drept, prerogativa sau privilegiu sau a ericarul alt drept, prerogativa sau privilegiu
abtinut prin Contractul da |poteca,

14.11

14,12, Cu exceptla situatilor mentionate explicit in Contractul de Ipoteca, orice notificare, cerere,
instructiune sau alt document dat conform Contractului de Ipoteca de catre una din parti va fi
In scris sl predat personal sau expedial prin curler sau scrisoare cu confirmare de primire,
SW.I.F.T., fax sau alte asemenea mijloace de comunicatle, admise in mod pericdic de
Imprumutéitorul, si transmise |a adresa mentionata in acest Contract de Ipoteca sau la
numerele de fax prevazute in preambulul Contractului de Ipoteca. Imprumutatorul va notifica
imediat Debitorul |potecar cu privire la orice modificare a sediului sau social. Debitorul
Ipotecar se obliga, pe cheltuiala sa, sa notifice Imprumutéitorulul orice modificare a sediului
sau social/domiciliului.

14.13. Notificarile intre Parti vor fi considerate efective:
(@) daca sunt predate personal, la data pradarii;

{b) daca sunt expediate prin scriscare cu confirmare de primire, la data mentionata pe
confirmarea de primire aflata in posesia expeditorului ;

(&) daca sunt transmise prin fax, |a data mentionata pe confirnarea emisa de aparatul fax;
#\ (@) daca sunt transmise prin e-mail, la data transmisiei;
(&) daca sunt transmise prin SW.LF.T, la primirea confirmarli prin SW.LF.T.

Toate comunicarile transmise la adresa mentionata in acest Contraclt de Ipoteca sunt
valablile si produc efecte,

14,14, In cazul in care, indiferent de motly, oricara dintre datele de contacl necesare pentru
utilizarea mijloacelor de comunicare de mai sus nu sunt complete, Imprumutatorul va utiliza
datele de Identificare din formularul de deschidere de cont aflat in pesesia Imprumutatorulul.

14,15, Daca oricare dintre prevederile Contractulul de Ipoteca este sau devine ilegala, nula sau
neaplicabila, aceasta ilegalitate, nulitate sau neaplicabilitate nu va afecta legalitatea,
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validitatea sau aplicabilitatea celorlalte Clauze ale Contractulul de Ipoteca, acesta ramanand
pe deplin legal, valabil si aplicabll. Partile vor nagocia cu buna credinta In vederea inlocuiril,
prin semnarea de acte aditionale, a oricarel prevederi llegale, nule sau neaplicabile cu o
preveders valabila, care va corespunde scopulul comercial sau aconomic a prevederii
llegale, nule sau neaplicabile.

14.16. Titlurile utilizate in Contractul da Ipoteca sunt utllizate in scopul structuraril acestuia, nu vor
afacta Intarpratarea acestuia ai nu vor fi luate in considerars in Interpretarea sa.

16. Legea aplicabila si jurisdictia

15.1. Legea aplicabila Contractului de Ipoteca si oricarel alte obligatii extra contractuale care se
naste in legatura cu Contractul de Ipoteca este legea romana si Contractul de Ipoteca va fi
interpratat in conformitate cu aceasta.

15.2. Orice dispute care iau nastera din sau in legatura cu Contractul de |poleca (inclusiv o disputa
refaritoare la orice obligatie exira-contractuala care se naste in legatura cu Contractul de
Ipateca) vor fi solutionate pe cale amiabila si daca o asemenea cale amiabila nu este
posibila, de catre Instantele judecatoresti romane competente.

15.3.4n ceea ce priveste procesele, actiunile in justitie sau procedurile pentru solutionarea litigiilor
legate de Contractul de Ipoteca ("Procedurl’), flecare Parte:

se va supune jurisdictiel neexclusive a instantelor romane si competentei instantelor din
Bucurestl, Romania, sl

in masura in care legea permite, renunta |a orice oblectll impotriva stabiliril locului in care se
vor desfasura Procedurile in fata acestel instante, renunta la orice pretentil cu privire
la desfasurarea Procadurilor in fata unei instante necompetente si renunta la dreptul
de a se pravala de exceptia de necompetenta a instantel respective in privinta
respectivel Parti.

IN CONSECINTA, Partile au luat masuri pentru semnarea, in mod legal, a Contractulul de Ipotaca
la data semnarii mentionate la inceputul acestula, care reprezinta si data autentificaril acestuia, in
7 (sapte) exemplare originale, fiecare dintre acestea urmand a fi considerat un exemplar original si
toata constituind unul si acelasi instrument juridic, din care 2(doud) exemplare originale pentru
Imprumutétorul, 1 (un) exemplar original pentru Debitorul Ipotecar, 1 (un) exemplar original pentru
a fi pastrat la arhiva notarului public si 3(trel) exemplare originale pentru a fl inregistrate la Oficiul
de Cadastru si Carte Funciara competent, la data semnarii mentionata la Inceputul acestula.

Puma‘ sii la Imprumutitorului Pentru sl In numele Dabitorulul Ipotecar
Numgleatylkou Hleb Numale:Fedorov Sergal . - G '
Functia:Mandatar Funetia: Diractor General
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