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Referitor: Contract nr. 2130/27.01.2012 incheiat intre SC ARCOM S.A in calitate de
locator si SC ROMSTRADE SRL in calitate de locatar, denuntat prin notificarea nr. 258 din
25.02.2014 in conformitate cu prevederile cap. VII, art. 27, alin.(3) din contract, coroborat cu art,
86 alin.(1) din Legea 85/2006 privind procedura insolventei.

Pdrtile:

5.C. ROMSTRADE S.R.L. (in insolventa, insolvency, en procedure collective), cu sediul in Comuna
Adunatii Copdceni, jud. Giurgiu, inregistratd la ORC sub nr. J52/423/1994, CUI 6141165,
reprezentata legal de ZRP INSOLVENCY SPRL, cu sediul in Bucuresti, Str. Plantelor Nr. 2 Sector 2
in calitate de administrator judiciar desemnat prin Sentinta civild nr. 157 din data de 14.03.2014
pronuntata de Tribunalul Giurgiu in dosarul nr. 92/122/2012 si DANUT DANCIU - Director General

5.C. ARCOM S.A. (in insolventa, insolvency, en procedure collective), cu sediul in Bucuresti, str.
Virgiliu nr.81, sector 1, inregistrata la ORC sub nr. J40/2147/1991, CUI RO 405195, reprezentat3
legal prin Administrator special Vasile Geambazi,

PREAMBUL:

Avand in vedere aspectele discutate in cadrul mai multor intalniri dintre reprezentantii celor
doua societatii pentru concilierea situatiei contractului de inchiriere nr. 2130/27.01.2012, cu
* privire la:plata chiriei datorate de SC ROMSTRADE SRL pentru perioada decembrie 2012
si pana la data de 27.04.2014 in suma de 1.947.284,97 lei,
compusa dupa cum urmeaza:

v chiria anterioara semnarii actului aditional nr.1, aferenta lunilor decembrie 2012-
ianuarie 2013 in cuantum de 305.964,67 lei ( rest contravaloare factura fiscala nr.
51741/30.04.2013)

v’ chiria datorata conform actului aditional nr.1/2013, pentru perioada februarie
2013-martie 2014, in cuantum de 1.541.989, 60 lei, conform facturilor fiscale ARK
0052523/03.03.2014 si ARK 0052522/03.03.2014, pe care vi le inmanam atasat
prezentei,

v suma de 99.330,70 lei, chiria aferenta lunii aprilie 2014, pana la data de
27.04.2014, data incetarii contractului prin denuntare unilaterald conform art. 27
alin 3 din contract, se va anexa prezentei tranzactii factura pentru aceasta suma.

* blocarea accesului ROMSTRADE SRL la suprafetele inchiriate in baza contractului pentru
relocarea bunurilor,

in data de 18.07.2014 pértile au convenit de comun acord la incheierea prezentei Tranzactii
prin care au hotdrét urmdtoarele:




1.

S5.C. ROMSTRADE S.R.L. se angajeazd sd efectueze citre SC ARCOM S.A urmdtoarele
plati reprezentdnd chirie restanta (curenta),astfel:
v Suma de 300.000 lei va fi achitata in data de 21.07.2014( cu conditia
primiri prezentei tranzactii semnata de SC ARCOM S.A, in original)
v' Suma de 100.000 lei va fi achitata pand la 30 august 2014;
v' Suma de 100.000 lei va fi achitata pdnd la 30 septembrie 2014.

S.C. ARCOM S.A. dupd incasarea sumei de 300.000 lei isi asuma angajamentul de a
acorda accesul 5.C ROMSTRADE SRL la suprafetele inchiriate pentru relocarea bunurile
proprietatea SC ROMSTRADE SRL, mai putin Statie de preparat mixturi asfaltice
AMANN. ROMSTRADE SRL se obliga sd reloce bunurile pana la data de 17.08.2014.

. Sub conditia achitdrii de cdtre ROMSTRADE SRL a ratelor aferente lunilor august

si septembrie 2014 prevdzute la pct. 1 din prezenta tranzactie, S.C. ARCOM S.A. se
angajeazd sd nu perceapd chirie pentru lunile mai-iulie 2014 si nu va percepe penalitdti
de intdrziere pentru facturile emise in perioada aprilie 2013 si pana la data incheierii
prezentei tranzactii,

Incepénd cu data de 01.08.2014 S.C. ROMSTRADE SRL se obligd sé achite o chirie lunard
de 5.000 euro exclusiv TVA pentru spatiul aferent Statiei de preparat mixturi asfaltice
AMANN care rdmdne in incinta societdtii ARCOM S.A. In acest sens pdrtile vor semna la
data de 01.08.2014 un contract de inchiriere pentru spatiul proprietatea ARCOM SA pe
care se afla amplasata Statia de preparat mixturi asfaltice AMANN, la pretul de 5000
euro exclusiv TVA.

In cazul in care nu se plétesc ratele din luna august si septembrie 2014:

5.C. ARCOM S.A Tisi rezerva dreptul de a percepe chiria pentru lunile mai-iulie 2014 la
valoarea de 20.000 Euro plus TVA, in conditiile prevdzute anterior in actul aditional nr.
1 la contract inregistrat la ARCOM SA sub nr. 171/01.03.2013, precum si de a recalcula
penalitdtile de intérziere, conform contractului, pentru toate facturile scadente si
neachitate.

In situatia in care bunurile proprietatea S.C. ROMSTRADE S.R.L , existente in incinta S.C
ARCOM 5.A nu vor fi relocate(cu exceptia Statie de preparat mixturi asfaltice AMANN),
contractul de inchiriere semnat conform punctului 4 de mai sus va fi desfiintat, iar
ARCOM SA va factura cdtre ROMSTRADE SRL chiria la valoarea de 20 000 EURO plus
TVA, in conditiile prevdzute in actul aditional nr. 1 la contractul inregistrat la ARCOM SA
subnr. 171/01.03.2013.

. 5.C. ROMSTRADE S.R.L. va efectua evaluarea Statiei de preparat mixturi asfaltice

AMANN, iar dupd obtinerea raportului de evaluare si aprobarea acestuia de Adunarea
Generala a Creditorilor ROMSTRADE, se vor relua negocierile cu S.C ARCOM S.A in
vederea achitdrii sumei ramase dupd efectuarea pldtii de 500.000 lei prevazuta la pct. 1.

In cadrul negocierilor se va avea in vedere ca una din variante propuse pentru plata
sumei rdmasd de platd de 1.447.284,97 lei sa fie achitatd prin preluarea de cdtre S.C
ARCOM S.A a Statiei in contul creantei detinute. Acesta modalitatea de plata va fi
conditionata de aprobarea Adundrii Generale a Creditorilor SC ROMSTRADE SRL, iar in
caz contrar se vor stabili alte modalitdti de plata.
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In situatia in care suma rezultata din raportul de evaluare este mai mare decéit suma
datorata de ROMSTRADE SRL ciitre SC ARCOM S.A, se va proceda la achitarea diferentei
rezultate.

8. Romstrade S.R.L. va depune toate diligentele pentru evaluarea statiei de asfalt AMANN
pana la data de 30 septembrie 2014.

Raportul de evaluare va fi remis SC ARCOM SA pana la 02.10.2014, iar SC ARCOM S.A.
se va pronunta pana la 08.10.2014 daca este de acord cu preluarea statiei in contul total
sau partial al datoriei.

in cazul in care rdspunsul SC ARCOM SA este afirmativ, administratorul judiciar al
SC ROMSTRADE SRL va convoca Adunarea Generala a Creditorilor pana la data de
20.10.2014 pentru supunerea spre aprobarea a tranzactiei respective.

9. In cazul in care nu se poate finaliza transferul proprietétii asupra Statiei de asfalt
AMANN catre SC ARCOM S.A si plata partiala sau totald a datoriei de 1.447.284,97 lei,
SC ROMSTRADE SRL se obligd a achita debitul de 1.447.284,97 lei in trange lunare egale
de 50.000 lei incepénd cu luna ianuarie 2015.

10in vederea eliberdrii spatiului ARCOM SA de deseuri rezultate din desfdsurarea
activitdtilor specifice de constructie drumuri si autostrézi, productie asfalt, bitum,
betoane si alte activitdtii specifice de constructii depozitare materiale constructii, utilaje
constructii, SC ROMSTRADE SRL va achita cdtre SC ARCOM SA suma de 20.000 lei pentru
care se obliga sa elibereze spatiul de toate deseurile rezultate, fara a solicita alte
cheltuieli,

Prezenta Tranzactie a fost incheiata in doua exemplare originale, cu putere juridicd egala,
cate un exemplar pentru fiecare parte si intra in vigoare de la aprobarii prezentei tranzactii de
catre Adunarea Generala a Creditorilor ROMSTRADE SRL.
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PROCES VERBAL .
de predare- primire

Incheiat azi 14.08.2014,
la Baza de productie Arcom
din Bucuresti, Drumul Leordeni, nr. 106, sector 4

Avand in vedere prevederile pct. 2 din Tranzactia incheiata in data de 18.07.2014
intre S.C. ROMSTRADE S.R.L.si S.C. ARCOMS.A,,

Subsemnatii,

COJOCARU ION CRISTINEL, sef coloana in cadrul S.C. ROMSTRADE S.R.L,,
CNP, posesor al C.1., seria GR, nr. 108465

Si
ZISU VALERIU, administratorul Bazei Berceni din cadrul S.C. ARCOM S.A., CNP

1560513221 R0 1 posesoral C.l.seria & X, numarul Lok S 15 ,

am procedat, primul la predarea, respectiv secundul la primirea platformelor
betonate (inclusiv poligon prefabricate) si drumurilor betonate, cu o suprafatd utila de
21.427 mp, care includ:

-platforme betonate pentru depozitare autovehicule si utilaje: libera;

-drumuri betonate: libere;

-platforma poligon de prefabricate, pe amplasamentul careia se afla o macara
portal (nefunctionald) si o instalatie de abur (nefunctionala), bunuri care sunt proprietatea
S.C. ARCOM S.A., in rest platforma fiind libera.

Spatiile mentionate anterior inchiriate de catre S.C. ROMSTRADE S.R.L. conform
Contractului de inchiriere nr. 2130/27.01.2012 si bunurile materiale proprietatea S.C.
ARCOM S.A dispuse pe aceasta suprafata au fost predate, respectiv primite, in starea
care a fost consemnata la nr. crt. 3 din "Procesul verbal de predare-primire a spatiilor”
incheiat la data de 02.04.2012, intre reprezentanti S.C. ARCOM S.A si S.C.
ROMSTRADE S.R.L. (anexat).

La activitatea de predare-primire au participat si domnii: MITOC VASILE-seful
Serviciului Administrativ si MITITELU VALENTIN-seful Departamentului Mecanizare.

Prezentul proces-verbal contine 1 (una) fila si s-a incheiat in doua exemplare, unul
pentru S.C. ROMSTRADE S.R.L. si unul pentru S.C. ARCOM S.A.

Am predat Am primit
Reprezentant Reprezentant
S.C. ROMSTRADE S.R.L Q-ﬂ — RCOM S.A.
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PROCES VERBAL
de PREDARE — PRIMIRE a “ SPATIULUI”

conform CONTRACT DE INCHIRIERE Nr. 2130/27.01.2012

Incheiat astazi, 02.04.2012, intre reprezentanti SC ARCOM SA si
reprezentanti SC ROMSTRADE SRL la sediul BAZElI DE PRODUCTIE ARCOM,
Strada Drumul Leordeni Nr, 106, Sector 4, Bucuresti.

Prin prezentul proces verbal se procedeaza la predarea de catre SC ARCOM
SA, respectiv la primirea de catre SC ROMSTRADE SRL, prin reprezentantii prezenti
a urmatoarelor spatii ce fac obiectul inchirierii conform contractului semnat de ambele

parti;

1. Atelier multifunctional “CADROM” cu Suprafata utila de 3815 mp, care
include: _

» Atelier prelucrari mecanice cu dotarile mentionate in anexa la
prezentul proces verbal. Predarea propriu-zisa a atelierului si a
dotarilor se va face pana pe data de 06.04.2012, in prezenta
delegatitlor ambelor firme, urmand a se mentiona in respectiva anexa
inventarul si gradul de functionalitate si uzura ale fiecarui utiléj afiat in
dotarea atelierului;

Hala de reparatii avand cele trei traverse libere;

A

» 2 Poduri rulante aflate in hala de reparatii, in prezent nefunctionaie,
avand scadenta [a verificare depasita;

Anexe pentru birouri si magazii pentru depozitare, starea fizica si

~

tehnica a acestora fiind descrisa conform pozelor anexate;

Centrala termica pe abur aferenia alelierului CADROM, in prezent

A

nefuncticnala. Aceasta se va preda in stare de functiune pana pe
data de 30.05.2012, conditional de constatarile firmel SIETA SA

Ciuj, firma care asigura service-ul acaestel centrale;



>

Laborator de beloane aferent statiei de betoane. Predarea propriu-
zisa a acestui iaborator si a dotarilor din acesta, se va face pana pe
data de 06.04.2012, in prezenta delegatiior ambelor firme urmand a
se inventaria si a se ‘descrie gradul de uzura si functionalitatea

flecarut utilaj si echipament aflat in dotarea laboratorului.

Predarea cheilor aferente spatiilor descrise anterior se va face in data de

06.04.2012, Odata cu predarea cheilor se va proceda la verificarea functionarii

utiiitatitor (apa, curent, etc) si se vor face citirile contoearelor aferente acestor utilitati.

2. Statia de betoane LIEBHERR + padocuri agregate, avand Suprafata

utila 23500 mp, care includ:

B

Y

Statia de betoane propriu-zisa. Punerea in functiune a acesteia se va
face pana pe data de 06.04.2012, in baza procesului verbal si a
raportului de interventie al firmei GENCO ‘93 SA:

Statia de pompe si hidrofor din subsolul statiei de betoane;
Padocurile de agregate pentru betoane. Deseurile si agregatele
aflate in prezent pe acest amplasament, proprietate a SC ARCOM
SA, vor fi ftransportate pe cheltuiala acesteia de pe acest
amplasament pana pe data de 09.04.2012;

Platforme betonate. SC ARCOM SA va demonta si indeparta de pe
amplasament statia- de betoane CEDOMAL C51 pana pe data de
06.04.2012.

3. Platforme betonate (inclusiv poligon prefabricate) + drumuri betonate

cu Suprafata utila 21427 mp, care includ:

Ao
~

N

Platforme betonate pentru depozitare auto, libere;

Platforma poligon de prefabricate. Pe acest amplasament se afia o
macara portal, in prezent nefunctionala. De asemenea, Instalatia de
abur de pe aceasta platforma este nefunctionala;

Drumuri befonate libere.

o



In perioada 06.04.2012 ~ 10.04.2012 reprezentantii SC ARCOM SA si ai
SC ROMSTRADE SRL vor proceda la citirea tuturor contoarelor aferente retelelor
de utilitati (apa, curent, gaze, efc.) ce deservesc spatiul inchiriat descris mai sus,
precum si a celor 2 camine si a etajului de birouri predate de SC ARCOM SA in
data de 02.04.2012. Citirile acestor contoare se vor mentiona intr-o anexa ia
prezentul proces verbal. Totodata, in aceasta anexa se va preciza si modul de
plata agreat de ambele parti al utilitatifor, unde NU se pot monta contoare. {ex.:
evacuarea apelor pluviale st menajere, Huminat exterior, efc.)

Avand in vedere suprafata destul de mare, precum si spatiile numeroare ce
trebuiesc inventariate de parti, precum si rezolvarea probiemelor mentionate in
prezentul proces verbal, partile convin de comun acord ca SC ARCOM SA sa
emita factura aferenta inchirierii spatiilor descrise in prezentul proces verbal,
incepand cu data de 15.04.2012.

Am predat, Am primit,
Reprezentantii SC ARQQ_._MSA Reprezentantii SC ROMSTRADE SRL
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