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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

Prezentarea detaliata a activelor se regaseste in anexele.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea activelor indicate mai sus. Evaluarea s-a intocmit in vederea
lichidarii patrimoniului Tn cadrul procedurii de faliment. Am efectuat inspectia activelor, am analizat piata specifica si am
estimat valoarea de piatd, respectiv valoarea de lichidare a activelor in cauza in vederea valorificarii in cadrul procedurii de
faliment.

Debitor: TEHNOLOGICA RADION SRL, impotriva careia s-a deschis procedura de faliment la data de 26.01.2022, prin
incheierea de sedintd pronuntatd in dosarul nr. 29969/3/2014, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a VII-a Civila.

Tipul procedurii: Procedura generala - faliment.
Lichidator judiciar in consortiu: MAESTRO SPRL FILIALA BUCURESTI SI GENERAL GROUP EXPERT SPRL

Fairvalue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluator autorizat Sabo Marius Alexandru, membru acreditat
ANEVAR cu legitimatia nr. 15878, specializarile EI, EPI, EBM, VE-EPI, a evaluat activele in calitate de evaluator
independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Conform ,Legii 85/2014 — privind procedura insolventei”: Bunurile din averea debitorului vor fi evaluate atat in bloc, cat si
individual. Evaluarea in bloc are in vedere fie evaluarea totalitatii bunurilor din averea debitorului, fie evaluarea
subansamblurilor functionale.Avand in vedere tipul activelor, la solicitarea administratorului judiciar s-a avut in vedere
numai scenariul valorificarii individuale.

Premisele evaluarii sunt:

¥ Premisa incetarii activitatii - estimare a valorii de piata, respectiv a valorii de lichidare a activelor

A) PREMISA INCETARII ACTIVITATII

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea de lichidare reprezinta suma care s-ar realiza prin vanzarea unui activ sau grup de active in mod individual
(element cu element). Valoarea de lichidare trebuie sa ia in considerare costurile necesare aducerii activelor in starea de
vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea lor. Valoarea de lichidare se poate determina in doua ipoteze de
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

evaluare diferite:

(a) vanzarea ordonata, in urma unei activitati adecvate de marketing, sau
(b) vanzarea fortata cu o perioada limitata pentru activitatea de marketing.

Avand in vedere tipul si caracteristicile activelor valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii ordonate a fost asimilata cu
valoarea de piata. (valori estimate in capitolul A — premisa continuarii activitatii).

In cadrul prezentului raport, s-a estimat valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate.

Valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate reflecta de regula pretul cel mai probabil care se poate obtine pentru un
activ, atunci cand sunt indeplinite toate conditiile de mai jos:

. finalizarea tranzactiei intr-o perioada scurta de timp,

. activul este supus conditiilor de piata prevalente la data evaluarii sau in intervalul la care se presupune finalizarea
tranzactiei,

. atat cumparatorul cat si vanzatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza,

. vanzatorul este constrans sa vanda,

. cumpadratorul are o motivatie tipica,

. ambele parti actioneaza in interesul propriu,

. nu este posibila o activitate normala de marketing din cauza timpului scurt de expunere pe piata, si

. plata se va face in numerar (in sensul de plata integral, fara conditii de plata deosebite (de exemplu: rate, esalonari,
finantare).

Din studiul pietei (referitor la tipul specializat al activelor, conditiile economice si fiscale, stadiul investitiilor publice si
private, politica de dobanda monetara, previziuni si inflatie), respectiv din discutiile cu lichidatorii participanti pe piata
specifica, valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate reprezinta cca. 75% din valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii
ordonate.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE PIATA,

respectiv la VALOAREA DE LICHIDARE a activelor evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport au
fost obtinute urmatoarele rezultate:
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

. .. Valoare de piata |Valoare de piata Valoare de Valoare de
Denumire Nr. CF Nr. cadastral Sarcini (EUR) (LEN) lichidare (EUR) | lichidare (LEI)
ipoteca BRD;
1.Proprietate imobiliara Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov 65360 65360 sechestru Curtea 2.693.300 13.276.000 2.020.000 9.957.000
de Apel Ploiesti
Valoare constructii intabulate 610.800 3.010.800 458.100 2.258.100
(Alocare valori) - din care: Valoare constructii neintabulate 345.900 1.705.000 259.400 1.278.800
Valoare teren 1.736.600 8.560.200 1.302.500 6.420.100
ipoteca BRD;
65343 65343 sechestru Curtea 294.800 1.453.200 221.100 1.089.900
de Apel Ploiesti
ipoteca BRD;
65361 65361 sechestru Curtea 348.400 1.717.400 261.300 1.288.100
de Apel Ploiesti
2.Terenuri libere Balotesti, jud. Ilfov hestru Curt
65356 65356 sechestru LUreal  148.800 733.500 111.600 550.100
de Apel Ploiesti
65358 65358 sechestru Curtea 90.000 443.600 67.500 332.700
de Apel Ploiesti
65357 65357 sechestru Curtea 29.800 146.900 22.400 110.200

de Apel Ploiesti

3. cont 217 (ACTIVE BIOLOGICE PRODUCTIVE) - SPATII VERZI S| GRADINI

amenajari ale terenului cu nr. cad. 65360 (inclus

e in valoarea

BALOTESTI acestuia)

4. APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132 50 260 40 200

5. ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131 10.085 49.688 7.574 37.254

6. MIJLOACE DE TRANSPORT - cont 2133 45.450 224.030 34.080 168.030

7. MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE CORPORALE - cont 214 8.080 39.930 6.160 30.080
TOTAL GENERAL 3.668.765 |18.084.508 | 2.751.754 | 13.563.564
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Raport de evaluare TEHNOLOGICA RADION -in faliment

v Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele seminificative, ipotezele speciale seminificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice existente la data evaluarii.

Valoarea este valabila numai pentru utilizarea precizata in raport.
Valorile nu includ TVA.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata, respectiv valoarea de lichidare a dreptului de
itmproprietate asupra activelor, in ipoteza ca acestea sunt libere de sarcini.

Cu deosebita consideratie, Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Sabo Marius Alexandru — MAA-EPI
Evaluator Autorizat El, EPI, EBM, VE-EPI
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Client

TEHNOLOGICA RADION SRL - in faliment

Utilizator desemnat

MAESTRO SPRL FILIALA BUCURESTI SI GENERAL GROUP EXPERT SPRL

Scop raport

Estimarea valorii de piata, respectiv a valorii de lichidare a activelor mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea valorificarii in cadrul procedurii de faliment.

Evaluator autorizat
membru acreditat
ANEVAR

Sabo Marius Alexandru, Evaluator Autorizat El, EPI, EBM, VE-EPI, Legitimatie 15878

Evaluator autorizat
membru corporativ
ANEVAR

FairValue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676, Polita de asigurare de raspundere profesionala
42980 / 09.12.2022

Data inspectiei

03.11.2022 - 04.11.2022

Data de referinta a 20.01.2023
evaluarii
Data raportului 20.01.2023

Curs de schimb valutar

4,9293 lei/Euro (valabil la data de referinta 20.01.2023);

Adresa proprietate

Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov

Tip active

ACTIVE IMOBILIZATE

Proprietar

TEHNOLOGICA RADION SRL - in faliment

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform documente prezentate, este inscris drept de ipoteca in favoarea BRD-GSG SA, respectiv sechestru in
favoarea Curtea de Apel Ploiesti (conform centralizatorului si extraselor CF atasate). Evaluarea s-a realizat in ipoteza
in care activele sunt libere de sarcini.

Observatii speciale

Bunuri mobile :

% |dentificarea bunurilor supuse evaluarii a fost facuta in baza listei puse la dispozitie de catre utilizator —
documente anexate la raport.

Au fost evaluate numai acele bunuri identificate la data inspectiei.

Bunurile identificate la data inspectiei in baza declaratiilor reprezentantilor utilizatorului care nu contin
repere de identificare (seriale/serii, numere) au fost incluse in raport sub forma de ipoteza speciala — la
solicitarea reprezentantilor utilizatorului. Valorile estimate pentru aceste bunuri sunt valabile in
conditiile in care dreptul de proprietate asupra acestora nu este afectat de sarcini sau litigii, iar acestea
au fost identificate corect.

Unele bunuri nu au putut fi pornite sau nu au fost functionale la data inspectiei, (bunurile nu erau
utilizate la data inspectiei). Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca bunurile sunt functionale, dar s-a avut
in vedere starea tehnica constatata la data inspectiei (nesatisfacatoare, satisfacatoare, respectiv buna).

L3 (3 ¢

L34
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

¥ La data inspectiei s-a constatat ca unele dintre bunuri erau nefunctionale, prin urmare, pentru acestea,
s-a estimat valoarea de recuperare (valoarea de reciclare a materialelor). Masele bunurilor au fost
furnizate de catre proprietar sau preluate de la producatori.

Bunuri imobile :

% La data inspectiei, s-a constatat ca unele constructii existente pe teren nu erau intabulate in cartea
funciara. La solicitarea utilizatorului, in estimarea valorii de piata s-au luat in calcul si aceste cladiri
neintabulate, suprafetele acestora fiind preluate din planurile de amplasament prezentate.

Nu s-au prezentat relevee ale constructiilor, prin urmare suprafetele desfasurate ale cladirilor cu mai
mult de un nivel au fost estimate de evaluator pe baza suprafetei construite la sol preluate din extrasul
CF, respectiv planul de amplasament.

Nu au fost prezentate certificate de urbanism actualizate pentru terenurile libere. Conform solicitarii
utilizatorului, estimarea valorii de piata a terenurilor s-a facut in ipoteza de teren construibil pe baza
utilizarilor constatate in imediata vecinatate, coroborat cu informatiile accesabile din surse deschise cu
privire la PUG, respectiv zona mixta (rezidential/comerciala).

Terenurile cu nr. cad. 65343 si 65361 au deschidere la drum public (DJ200B - str. Unitatii). Celelalte
terenuri libere (cu nr. cad. 65356, 65358 si 65357 au deschidere la lot cu nr. cad. 65359 aflat in
proprietatea UAT BALOTESTI. Se presupune ca regimul juridic al terenului cu nr. cad. 65359 este de
drum si poate asigura accesul la drum public al celor 3 loturi.

L34

L34

L34

Mijloace de transport:

¥ |dentificarea bunurilor s-a efectuat conform cartilor de identitate/listei bunurilor puse la dispozitie de
catre utilizator, corelate cu numerele de inmatriculare, in prezenta reprezentantilor proprietarului.
In cazul bunurilor ce nu au putut fi pornite, numarul de kilometri parcursi (rulajul) au fost preluati din
informatiile de pe site-ul rarom.ro (de la ultimul ITP efectuat).
In cazul mijloacelor de transport s-a verificat la nivel de pornire functionalitatea acestora si s-a verificat
vizual functionalitatea bunurilor, fara sa se poata verifica daca acestea functioneaza in parametrii
tehnici proiectati, evaluatorul neavand competenta necesara verificarii parametrilor tehnici de
functionare ai bunurilor.

<?

<?
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

REZULTATELE EVALUARII

. .. Valoare de piata |Valoare de piata Valoare de Valoare de
Denumire Nr. CF Nr. cadastral Sarcini (EUR) (LEI) lichidare (EUR) | lichidare (LEI)
ipoteca BRD;
1.Proprietate imobiliara Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov 65360 65360 sechestru Curtea 2.693.300 13.276.000 2.020.000 9.957.000
de Apel Ploiesti
Valoare constructii intabulate 610.800 3.010.800 458.100 2.258.100
(Alocare valori) - din care: Valoare constructii neintabulate 345.900 1.705.000 259.400 1.278.800
Valoare teren 1.736.600 8.560.200 1.302.500 6.420.100
ipoteca BRD;
65343 65343 sechestru Curtea 294.800 1.453.200 221.100 1.089.900
de Apel Ploiesti
ipoteca BRD;
65361 65361 sechestru Curtea 348.400 1.717.400 261.300 1.288.100
de Apel Ploiesti
2.Terenuri libere Balotesti, jud. Ilfov hestru Curt
65356 65356 sechestru L urtea) 448 800 733.500 111.600 550.100
de Apel Ploiesti
sechestru Curtea
65358 65358 Lo 90.000 443.600 67.500 332.700
de Apel Ploiesti
sechestru Curtea
65357 65357 29.800 146.900 22.400 110.200

de Apel Ploiesti

3.cont 217 (ACTIVE BIOLOGICE PRODUCTIVE) - SPATII VERZI S| GRADINI

amenajari ale terenului cu nr. cad. 65360 (inclus

e in valoarea

BALOTESTI acestuia)

4. APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132 50 260 40 200

5. ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131 10.085 49.688 7.574 37.254

6. MIJLOACE DE TRANSPORT - cont 2133 45.450 224.030 34.080 168.030

7. MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE CORPORALE - cont 214 8.080 39.930 6.160 30.080
TOTAL GENERAL 3.668.765 |18.084.508 | 2.751.754 | 13.563.564
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Prezentarea detaliata a activelor se regaseste in anexele de calcul privind abordariile in evaluare.

Stan Laurentiu Adrian Sabo Marius Alexandru
Director FairValue Evaluari Evaluator Autorizat El, EPI, EBM, VE-EPI
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* [ Raport de evaluare TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA ".;

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fatd de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificam), in cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

LS

< < <

<

< <

<

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezinta opinia mea (noastra) impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu
este Tn niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastrd) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor
prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare Tn vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
declaratiei privind evaluarea;

Cu deosebita consideratie

SABO MARIUS ALEXANDRU- MAA
Evaluator Autorizat El, EPI, EBM, VE-EPI

\

"Z“IN‘%’QJ N

Mllil(‘lsALEXANDR;%‘E
Legxdmurty Nr, 15878
w!m
’dm Ilr-"
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII "";
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Identificarea evaluatorului

Identificarea clientului
Identificarea utilizatorului

Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fata de terti

Adresa proprietatii
Proprietar

Drepturi de proprietate
evaluate

Scopul evaluarii

Tipul valorii utilizate

FairValue Evaluari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Sabo Marius Alexandru - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 15878, specializarile El, EPI,
EBM, VE-EPI

TEHNOLOGICA RADION SRL - in faliment
MAESTRO SPRL FILIALA BUCURESTI SI GENERAL GROUP EXPERT SPRL

Creditori, judecatorul sindic

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si
utilizatori iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov
TEHNOLOGICA RADION SRL - in faliment

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra activelor analizate, detinut de
catre TEHNOLOGICA RADION SRL - in faliment, in baza documentelor avute la dispozitie si anexate la raport.

Estimarea valorii de piata, respectiv a valorii de lichidare a activelor mentionate mai sus, asa cum este definita
in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea valorificarii patrimoniului in cadrul procedurii de
faliment.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a
valorii de piata, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale
valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare Tn cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Valoarea de piata este inteleasa ca fiind valoarea unei proprietati/activ estimata fara a lua in considerare:

. costurile asociate vanzarii sau cumpararii
. niciun impozit/taxa asociat(d) cu vanzarea-cumpararea, si
. orice ipotecd/gaj asupra activului evaluat

Valoarea de lichidare reprezinta suma care s-ar realiza prin vanzarea unui activ sau grup de active in mod
individual (element cu element) si trebuie sd ia In considerare costurile necesare aducerii activelor in starea de
vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea lor.

Aceasta se poate determina in doua ipoteze de evaluare diferite:
. vanzarea ordonata, in urma unei activitati adecvate de marketing sau
. vanzarea fortata, cu o perioada limitata pentru activitatea de marketing

Vanzarea fortata reflecta de regula pretul cel mai probabil care se poate obtine pentru o anumita proprietate,
atunci cand sunt indeplinite toate conditiile de mai jos:

. finalizarea tranzactiei intr-o perioada scurta de timp,

. activul este supus conditiilor de piata prevalente la data evaluarii sau in intervalul la care se
presupune finalizarea tranzactiei,

. atat cumpadratorul cat si vanzatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza,

. vanzatorul este constrans sa vanda,

. cumpadratorul are o motivatie tipica,

. ambele parti actioneaza in interesul propriu,

. nu este posibila o activitate normala de marketing din cauza timpului scurt de expunere pe
piatd, si

. plata se va face In numerar (in sensul de plata integral, fara conditii de platd deosebite (de

exemplu: rate, esalonari).

Metodologia de calcul a “valorii de piata”a tinut cont de scopul evaluarii, tipul activelor si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022.
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa informatiilor
pe care se bazeaza
evaluatorul

Opinia finala a valorilor este prezentata in LEIl. Cursul de schimb leu/EUR valabil la data de referinta a evaluarii,
este cel afisat de BNR, si anume:

- 4,9293 lei/Euro (valabil la data de referinta 20.01.2023);

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 20.01.2023, data la care se
considera valabile ipotezele semnificative luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in perioada ianuarie 2023. Data de referinta a evaluarii este: 20.01.2023.

20.01.2023

Inspectia a fost efectuata in data de 03.11.2022 — 04.11.2022, de catre evaluatori autorizati ai Fairvalue Evaluari
in prezenta reprezentantilor debitorului. Cu aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare la activele
evaluate, au fost analizate schitele existente si s-au fotografiat activele supuse evaluarii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, si nu au fost
inspectate partile ascunse ale cladirilor.

La baza estimarii costului de inlocuire net au stat urmatoarele surse, documente si/sau informatii:

v" Proces verbal de inventariere;
v'  Extrase de carte funcira;

v Documentatii cadastrale;

v'  Liste de inventar.

Alte informatii necesare, respectiv:

v Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v' Articole din presa

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Ipoteze semnificative

In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se
limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;
Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul
imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca
titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;
Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau structurii
cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul Tnconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in

lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot

sa apara in perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut

tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii

referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu

avea cunostinta;

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba,

valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

v' Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Ipoteze
semnificative

Tipul raportului

speciale

@

@

@

@

devenit vizibile Tn pericada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii
nu ofera garantii explicite sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor

Bunurile identificate la data inspectiei in baza declaratiilor reprezentantilor utilizatorului care nu contin
repere de identificare (seriale/serii, numere) au fost incluse in raport sub forma de ipoteza speciala - la
solicitarea reprezentantilor utilizatorului. Valorile estimate pentru aceste bunuri sunt valabile in conditiile in
care dreptul de proprietate asupra acestora nu este afectat de sarcini sau litigii, iar acestea au fost
identificate corect.

La data inspectiei, s-a constatat ca unele constructii existente pe teren nu erau intabulate in cartea
funciara. La solicitarea utilizatorului, in estimarea valorii de piata s-au luat in calcul si aceste cladiri
neintabulate, suprafetele acestora fiind preluate din planurile de amplasament prezentate.

Nu au fost prezentate certificate de urbanism actualizate pentru terenurile libere. Conform solicitarii
utilizatorului, estimarea valorii de piata a terenurilor s-a facut in ipoteza de teren construibil pe baza
utilizarilor constatate in imediata vecinatate, coroborat cu informatiile accesabile din surse deschise cu
privire la PUG, respectiv zona mixta (rezidential/comerciala).

Terenurile cu nr. cad. 65343 si 65361 au deschidere la drum public (DJ200B — str. Unitatii). Celelalte
terenuri libere (cu nr. cad. 65356, 65358 si 65357 au deschidere la lot cu nr. cad. 65359 aflat in
proprietatea UAT BALOTESTI. Se presupune ca regimul juridic al terenului cu nr. cad. 65359 este de drum
si poate asigura accesul la drum public al celor 3 loturi

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportului de evaluare.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de
raportare ale SEV 103 — Raportare.
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Restrictii de utilizare, difuzare
sau publicare

Conformitatea evaluarii cu
SEV

\

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala
sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat al
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022
si cu ipotezele semnificative, respectiv ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valorile
alocate au fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a
solicitat evaluarea, respectiv:

NN N N N NN NN

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 300 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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* [ Raport de evaluare TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

Identificarea activelor
evaluate ACTIVE IMOBILIZATE

e Amplasarea activelor in cadrul localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.
e Tipul zonei: Zona mixta(rezidential/comerciala (conform vecinatati): ansambluri rezidentiale, spatii
comerciale, spatii depozitare si productie, terenuri libere;

Date despre zona, oras,
vecinatati si amplasare

Situatia
Nr Regim de Suprafata [ Suprafata iuridica
- [Nr. corp Denumire . 8 . construita | desfasurata | Nr. cad Nr.CF ) Descriere cladire
crt inaltime (mp) (mp) (conform
P P CF)
Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,

] c1 Birouri P 164,00 164,00 65360-C1 | 65360 cuacte |nyelltoare tabla zmc_ata; cu flnlsa_Je_speglflce acestu_l tip de_ spatiu (gresue,
faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel
Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,

9 co Birouri P 171,00 171,00 65360-C1 | 65360 cuacte |nyelltoare tabla zmc_:ata; cu flnlsa_Je_speglflce acestu_l tip de_ spatiu (greS|e,
faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel
Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,

3 c3 Birouri P 61,00 61,00 65360-C2 | 65360 cuacte invelitoare tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie,

faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
4 C4 Anexa P 50,00 50,00 65360-C3 | 65360 cuacte |invelitoare tabla zincata; pereti netencuiti, pardoseala beton, tamplarie
PVC ; energie electrica, apa

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,

Descrierea a menajé ri lor §i 5 cs5 Anexa P 50.00 50.00 65360-Ca | 65360 cu acte invelitoare tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie,
.. . ’ ’ faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
clad Iri |_0|' (Ba[otestl . str. canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,
invelitoare tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie,
faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,
invelitoare tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie,
faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,
invelitoare tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie,
faianta, parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA, invelitoare
tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie, faianta,
parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

10 C10 Anexa P 26,00 26,00 65360-C9 | 65360 cu acte Dezafectata

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din caramida,

11 C11 | Imobil multifunctional S+P+1 935,00 1.870,00 |65360-C10| 65360 cuacte |acoperis tip terasa hidoizolata; in curs de amenajare ; instalatii electrice,
sanitare si de incalzire (in curs de executie)

Piscina ovala din beton, placaje ceramice, pardoseala tip deck in jurul
piscinei, instalatii recirculare apa

Unitatii, nr. 84, jud. Ilfov)

6 C6 Anexa P 50,00 50,00 65360-C5 | 65360 cuacte

7 Cc7 Anexa P 50,00 50,00 65360-C6 | 65360 cuacte

8 C8 Anexa P 49,00 49,00 65360-C7 | 65360 cuacte

9 Cc9 Cladire P 661,00 661,00 65360-C8 | 65360 cuacte

12 C12 Piscina - 275,00 275,00 65360-C11| 65360 cuacte
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v

Situatia
Nr Regim de Suprafata | Suprafata iuridica
~ |Nr. corp Denumire . s . construita | desfasurata | Nr. cad Nr.CF ! Descriere cladire
crt inaltime (mp) (mp) (conform
p P CF)
Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA, invelitoare
13 Cantina Piq 440,29 880,58 65360-C12| 65360 | neintabulata tabla zincata; cu finisaje specifice acestui tip de spatiu (gresie, faianta,

parchet laminat, tamplarie interioara PVC) ; energie electrica, apa,
canalizare, gaze, incalzire cu centrala termica si calorifere otel

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
14 Anexa(C17) P 193,10 193,10 - - neintabulata [invelitoare membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si
gresie, tamplarie PVC ; energie electrica, apa, canalizare

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
15 Anexa(C16) P 92,67 92,67 - - neintabulata |invelitoare membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si
gresie, tamplarie PVC ; energie electrica, apa, canalizare

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
16 Anexa(C8) P 162,91 162,91 - - neintabulata [invelitoare membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si
gresie, tamplarie PVC ; energie electrica, apa

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
17 Anexa(C9) P 55,70 55,70 - - neintabulata [invelitoare membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si
gresie, tamplarie PVC ; energie electrica, apa

Cladire depozitare cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA,
18 Anexa(C10) P 51,14 51,14 - - neintabulata |invelitoare membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si
gresie, tamplarie PVC ; energie electrica, apa

Cladire cu structura din lemn, invelitoare membrana bituminoasa; fara
finisaje si instalatii

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA, invelitoare
20 Grajd P 187,94 187,94 - - neintabulata [membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa si gresie,
tamplarie PVC ; energie electrica, apa

Cladire cu structura din beton si inchideri perimetrale din BCA, invelitoare
21 Depozit apa P 31,45 31,45 - - neintabulata [membrana bituminoasa; zugraveli simple, pardoseala sapa, tamplarie
PVC ; energie electrica, apa

19 Finar P 97,46 97,46 - - neintabulata

Terenul in suprafata de 55.659 mp pe care sunt edificate constructiile de mai sus, beneficiaza si de alte amenajari:
imprejmuire, alei, spatii verzi, terenuri sport (teren tenis si teren fotbal cu nocturna), helesteu, foisor, punct de

observatie.
SUPRAFATA - mp OBSERVATII
Nr. .. ) . Nr. carte
ort. Mijloc fix Locatie Nr.cadastral funciara fizic ( of Extras CF) Sechestru potecat
CA Ploiesti
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
1 TEREN 136, P. Ab663/2769 65343 065343 11.000 DA 1837/30,08,2013
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
Terenuri libere 2 TEREN 136, P.663/16/1924 65361 65361 13.000 DA 1837/30,08,2013
BALOTESTI, Ilfov, T
3 TEREN 136, P.663 65356 65356 6.000 DA
BALOTESTI, Ilfov, T
4 TEREN 136, P.AGO3 65358 65358 3.630 DA
BALOTESTI, Ilfov, T
5 TEREN 136, P.663 65357 65357 1.200 DA
TOTAL 34.830
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Pentru o buna identificare a bunurilor, sub toate aspectele importante, trebuie parcurse doua etape principale:
Macroidentificarea - este primul pas in cadrul identificarii, un fel de vedere de ansamblu, in care bunul ce
constituie obiectul evaluarii este privit Tn contextul sau functional, tehnologic si economic si reprezinta
procedeul prin care se obtin date despre procesul de productie in care se integreaza bunul evaluat.
Intrucat se presupune ca reprezentantii entitatii sunt buni cunoscatori ai sectorului de activitate, in cadrul
macroidentificarii pot fi abordate si aspecte care tin de piata specifica a bunului mobil evaluat.
Microidentificarea - este pasul urmator pe care evaluatorul il face in identificarea bunului evaluat, un fel de
imagine cu rezolutie mai fina care continua intelegerea acestuia prin relevarea caracteristicilor sale individuale
B . . si reprezinta procedeul prin care se obtin date despre bunul mobil subiect evaluat, focalizate pe identificarea
unuri mobile e P ;

caracteristicilor specifice fiecarei bun.
Principalele caracteristici, fara a se limita doar la acestea, includ:
« informatii despre furnizorii de marfuri sau bunuri;
« varsta (vechimea), durata de viatd, data de expirare;
« starea marfurilor, conditiile de depozitare — normale sau speciale;
« costuri directe si indirecte de depozitare;
+ alte informatii considerate a fi relevante pentru participantii pe piata

APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132

Nr Denumirea Cont | Data punerii | Nrinventar valoar.e Stare
contabila
1 |SET TC 410 SI LAPTOP BALOTESTI | 2132 | 30/04/2006 288 24.537,82 neidentificat
2 TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU BALOTESTI [ 2132 [ 01/10/2011 3451 2.478,07 neidentificat
BOLTURI
3 TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU BALOTESTI| 2132 | 01/10/2011 3452 2.478,07 neidentificat
BOLTURI
4 \'\/Iv(l)-N“iBOOK DELLINSPIRON N5110 CU BALOTESTI| 2132 | 01/08/2011 3200 2.483,86 satisfacatoare
TOTAL 31.977,82
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v
ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131

'c\:l:t Denumirea bunurilor Ic-:z::r:itaa Cont Iij:;znpcliinuer:: Nr. inventar c\:)ar::aagﬁa Stare

1 [CAZAN ARISTON META 24 MMFI BALOTESTI [2131 [09/03/2001 | 1000228 | 1.924,48 | nesatisfacatoare
2 |POMPA SUBMERSIBILA ET65 520031  [BALOTESTI 15431 |23/10/2003 | 1000327 | 586,15 | nesatisfacatoare
3 |SCUTER STEP MS103 BALOTESTI 15431 [01/03/2014 | 2515. 5.934,00 | neidentificat
4 |SCUTER ELECTRIC RASCAL 388XL BALOTESTI 15131 [01/03/2014 | 3122. | 6.600,00 | neidentificat
5 |GRUP POMPARE 2CN 40 100 BALOTESTI 15431 [31/10/2007 1447 | 4.327,33 | nesatisfacatoare
6 |APARAT MULS CU CLAPETE BALOTESTI 15431 [31/10/2007 1479 1.946,60 | satisfacatoare
7 |MICROCENTRALA VITOPEND BALOTESTI 12431 |31/07/2008 2000 3.182,87 | satisfacatoare
8 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI  |2131 |31/08/2008 2020 | 33.606,20 | nesatisfacatoare
9 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI 19131 |31/08/2008 2021 12.742,96 | nesatisfacatoare
10 |CHIOSC PAZA BALOTESTI BALOTESTI 15431 |30/11/2008 | 2144. 4.359,25 | nesatisfacatoare
11 [MOARA CU CIOCANELE MC300 BALOTESTI 19431 |31/10/2008 2161 2.201,57 | nesatisfacatoare
12 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 12131 |01/06/2009 2392 2.025,54 | satisfacatoare
13 [CENTRALA TERMICA 50 KW BALOTESTI 19131 |30/06/2009 2403 | 10.068,03 | satisfacatoare
14 |AER CONDITIONAT HAIER 220008TU  |BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2413 3.676,48 | satisfacatoare
15 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 125431 |31/08/2009 2417 1.998,19 | satisfacatoare
16 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15131 |31/08/2009 2418 1.998,19 | satisfacatoare
17 |MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 19431 |31/08/2009 2419 1.998,19 | satisfacatoare
18 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 125131 |31/08/2009 2420 1.998,19 | satisfacatoare
19 [CENTRALA TERMICA RS MS 172KW BALOTESTI 1131 |30/09/2009 2426 | 27.769,31 | nesatisfacatoare
20 |INCUBATOR 1400PA BALOTESTI 12131 |30/11/2009 2431 3.185,79 | nesatisfacatoare
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21 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15131 [31/01/2010 2440 2.996,64 | satisfacatoare
22 |APARAT MULS BOVINE BALOTESTI 12431 |01/07/2010 2628 3.852,72 | satisfacatoare
23 |POMPA PISCICOLA SPLASH CU GRATAR [BALOTESTL 15431 |01/07/2010 2671 2.529,48 | nesatisfacatoare
24 |HOTA CENTRALA 8 FILTRE BALOTESTI 12431 [01/02/2011 2911 | 28.204,29 | satisfacatoare
25 |SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTEST! 19131 |01/02/2011 2920 2.783,75 | neidentificat
26 |SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTEST! 19431 |01/02/2011 2921 2.783,75 | neidentificat
27 |ROBOT CURATAT PISCINA ULTRAMAX |BALOTESTL 15431 [01/06/2011 3141 | 26.727,42 | satisfacatoare
28 |POMPA SUBMERSIBILA BALOTEST] BALOTESTI 19431 |31/10/2006 466 1.050,40 | nesatisfacatoare
29 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI 15431 |01/05/2012 | 2556. |21.504,98 | satisfacatoare
30 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI 19431 |01/05/2012 | 2557. | 21.504,98 | nesatisfacatoare
31 |POMPA CN 40-200A BALOTESTI 15431 [01/05/2014 4179 4.100,00 | satisfacatoare
32|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB |2131 [31/10/2008 | 2106 4212,06 | neidentificat
33|TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB 2131 |31/10/2008 | 2108 2840,99 | neidentificat
34|TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB |2131 [31/10/2008 | 2109 2840,99 | neidentificat
35|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB |2131 |30/04/2009 2367 5627,24 neidentificat
36 QAESTgCOMPRESOR ATLAS COPCO custodie TGB |2131 [(01/05/2011 3014 46200 satisfacatoare
TOTAL 311.889,01
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MIJLOACE DE TRANSPORT - cont 2133

Denumire !\Ir. Locatie An fabricatie Nr. Identificare NT' Km. parcursi V.aloare Stare
inv Inmatriculare intrare tehnica
1 MICROBUZ IVECO DAILY 126 BALOTESTI 31/08/2006 B 56 AIW 341,04 casare
2 AUTOTURISM MERCEDES C220CDI 2227 BALOTESTI 31/12/2008 B 57 SAH 0,01 nesatisfacatoare
3 AUTOUTILITARA IVECO PLATFORMA 2464 BALOTESTI 31/03/2010 B 21 UJR 72.952,00 neidentificata
4 RULOTA KNAUS 530 2492 BALOTESTI 01/04/2010 6692182 B 20 ZLS 8.674,05 satisfacatoare
5 MERCEDES BENZ 565 AMG LANGER 2713 BALOTESTI 01/08/2010 B 59 THO 113534 1480.141,36 foarte buna
RADSTAND

6 DACIA LOGAN M06 2811 BALOTESTI 01/11/2010 | UU1LSDJJH37010134 B 09 XXM 23.050,00 neidentificata
7 DACIA LOGAN M07 2814 BALOTESTI 01/11/2010 | UU1LSDJIKF37533973 B 67 TVC 269539 19.641,13 satisfacatoare
8 LAND ROVER 4.4TDV8 2967 BALOTESTI 01/04/2011 B 103 THN 457.999,55| dezmembrata, caroserie taiata
9 PORSCHE CAYEN TURBO MODEL 2005 [3000534 BALOTESTI 02/09/2005 | WP1Z2Z2Z9PZ5LAB0OB3B B 52 RNA 16.035,00 neidentificata
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MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE
CORPORALE - cont 214

Nr Denumirea bunurilor Cont | Data punerii | Nr. inventar |Valinventar Stare

1 HOL RUBENS 2 BUC BALOTESTI 214 1 19/12/2000 5000618 3447 nesatisfacatoare
2 DULAP CU 4 USI VERONA BALOTESTI 214 [ 16/01/2001 5000623 1.298,33 satisfacatoare
3 MOBILIER SUFRAGERIE BALOTESTI 214 113/09/2002 [ 5000636 2.438,49 satisfacatoare
4 MOBILIER DORMITOR BALOTESTI 214 113/09/2002 [ 5000637 1.274,67 satisfacatoare
5 CANAPEA 3 LOCURI EXTENSIBILA P BALOTESTI 214 |1 07/12/2003 [ 5000658 4.127,17 satisfacatoare
6 ARAGAZ ELECTROLUX EKG X BALOTESTI 214 108/12/2003 [ 5000659 1.377,64 satisfacatoare
7 FRIGIDER 2 USI ZANUSSI ZD2 BALOTESTI 214 108/12/2003 [ 5000660 964,32 satisfacatoare
8 BUCATARIE C BAZA,3 C SUSP+MASC BALOTESTI 214 115/12/2003 [ 5000661 1.504,97 satisfacatoare
9 HOL OVIDIU BALOTESTI 214 |1 18/12/2003 | 5000662 1.791,06 satisfacatoare
10 CANAPEA ANA BALOTESTI 214 118/12/2003 [ 5000663 1.047,07 neidentificat
11 SALTEA AZALEAA 160X 190 BALOTESTI 214 [ 15/11/2004 ( 5000684 1.603,01 satisfacatoare
12 DORMITOR PARTY BALOTESTI 214 |115/11/2004 [ 5000685 8.723,75 satisfacatoare
13 SET CANAPELE BALOTESTI 214 [ 15/11/2004 [ 5000686 12.802,16 neidentificat
14 COVOR DAT 140 X 200 BALOTESTI 214 |1 15/11/2004 [ 5000687 2.361,01 satisfacatoare
15 SET CANALEPE DOGE BALOTESTI 214 [ 15/11/2004 [ 5000688 9.624,13 neidentificat
16 CUPTOR FD 98 PI ICE BALOTESTI 214 | 31/12/2004 [ 5000692 3.811,85 satisfacatoare
17 PLITATD 740TCES BALOTESTI 214 [ 31/12/2004 [ 5000693 1.523,35 satisfacatoare
18 FRIGIDER MBA 45D 2 BALOTESTI 214 [ 31/12/2004 ( 5000694 2.668,94 satisfacatoare
19 HOTA MC 9010 BALOTESTI 214 |1 31/12/2004 [ 5000695 1.995,19 satisfacatoare
20 MASINA SPALAT ARISTON BALOTESTI 214 106/01/2005 [ 5000696 1.672,18 satisfacatoare
21 COVOR8/12 BALOTESTI 214 112/01/2005 [ 5000697 3.722,94 satisfacatoare
22 DISPLAI PLASMA BALOTESTI 214 114/01/2005 [ 5000698 | 24.369,66 | satisfacatoare
23 RECEVIER AV PLASMA BALOTESTI 214 |114/01/2005 | 5000699 5.462,10 satisfacatoare
24 STAND MASA PLASMA BALOTESTI 214 114/01/2005 | 5000700 3.613,36 satisfacatoare
25 DULAP AB 010 BALOTESTI 214 | 31/01/2005 | 5000701 3.948,67 satisfacatoare
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26 LIVING MICHELANGELO BALOTESTI 214 |30/01/2005 5000702 18.411,04 | satisfacatoare
27 SET CANAPELE NIMFA BALOTESTI 214 | 31/01/2005 5000703 2.764,39 neidentificat
28 COVOR MALIBU BALOTESTI 214 | 31/01/2005 5000704 2.295,59 satisfacatoare
29 AMPLITUNER MARANTZ BALOTESTI 214 |1 04/02/2005 5000706 1.652,44 satisfacatoare
30 TELEVIZOR PLASMA LG BALOTESTI 214 | 04/02/2005 | 5000707 13.571,35 | satisfacatoare
31 MASINA SPALAT BALOTESTI 214 |24/02/2005 | 5000714 1.646,97 satisfacatoare
32 BUCATARIE ELITA RECORD BALOTESTI 214 104/03/2005 | 5000721 19.724,53 | satisfacatoare
33 CUPTOR FT 85.1 BALOTESTI 214 | 04/03/2005 | 5000723 1.650,32 satisfacatoare
34 FRIGIDER BC 5 BALOTESTI 214 | 04/03/2005 | 5000724 2.697,64 satisfacatoare
35 MOBILIER BIROU BALOTESTI 214 1 09/03/2005 | 5000725 | 25.000,00 | satisfacatoare
36 SET MOBILA SAMANTA BALOTESTI 214 | 13/05/2005 5000726 2.025,35 satisfacatoare
37 SET MOBILIER HJIB 062 BALOTESTI 214 |28/05/2005 5000727 1.989,92 satisfacatoare
38 COMODA TV RONDO BALOTESTI 214 | 31/05/2005 | 5000728 1.497,85 satisfacatoare
39 CANAPEA OASI BALOTESTI 214 | 31/05/2005 | 5000729 4.213,35 neidentificat
40 FOTOLIU NIMFA BALOTESTI 214 110/08/2005 | 5000734 1.961,66 satisfacatoare
41 SCARPIERA BALOTESTI 214 110/08/2005 | 5000735 2.937,00 satisfacatoare
42 DULAP TONIN BALOTESTI 214 |10/08/2005 5000736 3.105,13 satisfacatoare
43 MASA MASCOTTE SC 490 CALLIGALI BALOTESTI 214 [ 16/09/2005 5000737 2.335,46 satisfacatoare
44 INCINTE ACUSTICE SONY SA VE535 BALOTESTI 214 | 22/09/2005 5000738 1.596,56 satisfacatoare
45 SET CANAPELE PROVENTA +4 PERNE BALOTESTI 214 |1 19/10/2005 5000741 4.915,78 satisfacatoare
46 BIBLIOTECA LEONARDO E55 DARK O BALOTESTI 214 119/10/2005 5000742 6.966,09 satisfacatoare
47 SET CANAPEA MABY OPLA BALOTESTI 214 119/10/2005 | 5000743 4.371,74 neidentificat
48 VITRINA FRIGORIFICA BALOTESTI 214 |1 31/08/2006 143 2.000,00 satisfacatoare
49 CANAPEA JASMIN BALOTESTI 214 |28/02/2006 156 8.303,75 neidentificat
50 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 |28/02/2006 157 2.628,00 satisfacatoare
51 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 | 28/02/2006 158 2.628,00 satisfacatoare
52 MASA CTR BALOTESTI 214 | 28/02/2006 159 4.106,25 satisfacatoare
53 MASA BALOTESTI 214 |28/02/2006 183 4.380,00 satisfacatoare
54 PAT DE ZI TENESEE BALOTESTI 214 101/02/2006 185 2.437,03 satisfacatoare
55 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 |28/02/2006 199 6.722,61 satisfacatoare
56 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 |128/02/2006 200 6.722,61 satisfacatoare
57 LCD TV SAMSUNG BALOTESTI 214 |28/02/2006 201 4.200,84 satisfacatoare
58 SISTEM HOME CINEMA BALOTESTI 214 |28/02/2006 202 1.428,49 neidentificat
59 COVOR SHINY 200/300 BALOTESTI 214 |31/03/2006 206 2.109,60 satisfacatoare
60 TV PANASONIC BALOTESTI 214 | 31/03/2006 209 6.480,59 satisfacatoare
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61 TELEVIZOR PLASMA PANASONIC BALOTESTI 214 131/10/2008 2138 4.662,18 satisfacatoare
62 FOTOLIU LETFER BALOTESTI 214 | 31/03/2006 226 1.374,13 satisfacatoare
63 VIVERE PROGRAM BALOTESTI 214 131/03/2006 230 3.123,40 neidentificat
64 SOFA CU PERNE SALLY BALOTESTI 214 | 31/03/2006 231 4.226,48 satisfacatoare
65 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 131/03/2006 232 214912 satisfacatoare
66 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 131/03/2006 233 2.149,12 satisfacatoare
67 STUDIO MAKE UP BALOTESTI 214 131/03/2006 234 2.222,35 satisfacatoare
68 DRESING FAR 1176 BALOTESTI 214 131/03/2006 236 3.223,68 satisfacatoare
69 DULAP CREDENTA BALOTESTI 214 |30/04/2006 276 12.664,83 | satisfacatoare
70 COVOR TOUCH ME LONG BALOTESTI 214 | 31/05/2006 385 2.546,27 satisfacatoare
71 COVOR TOUCH ME 170 * 240 BALOTESTI 214 | 31/12/2005 39 2.151,00 satisfacatoare
72 COMBINA FRIGORIFICA NO FROST BALOTESTI 214 | 31/05/2006 396 2.268,82 satisfacatoare
73 DORMITOR BOVA GIMA BALOTESTI 214 131/12/2005 53 25.661,02 | satisfacatoare
74 SET CANAPEA NIERI FARFALA BALOTESTI 214 | 31/12/2005 54 16.254,62 neidentificat
75 VASE OAT BALOTESTI 214 131/12/2005 55 2.417,54 satisfacatoare
76 BUCATARIE MARTA-LUBE BALOTESTI 214 |31/12/2005 56 13.602,84 | satisfacatoare
77 CUPTOR FRANKE BALOTESTI 214 | 31/12/2005 57 1.727,54 neidentificat
78 COMBINA FRIGORIFICA ARISTON BALOTESTI 214 | 31/12/2005 58 1.932,91 satisfacatoare
79 BALANSOAR TONIN BALOTESTI 214 | 31/12/2005 59 1.739,61 satisfacatoare
80 MOBILIER MB BALOTESTI 214 | 31/12/2005 60 3.241,82 satisfacatoare
81 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 | 31/08/2007 1286 2.184,03 neidentificat
82 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 | 30/08/2007 1287 3.444,12 neidentificat
83 LCD TV HD READY SAMSUNG BALOTESTI 214 130/09/2007 1325 2.554,53 satisfacatoare
84 CALCULATOR CU WIN VISTA BUSINE BALOTESTI 214 103/10/2007 1355 2.200,00 satisfacatoare
85 MASA SUFRAGERIE BALOTESTI 214 |31/10/2007 1409 1.171,43 satisfacatoare
86 DULAP FRIGORIFIC AFO6ECOTN BALOTESTI 214 | 31/10/2007 1428 4.432,05 satisfacatoare
87 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 149 2.783,00 satisfacatoare
88 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 150 2.783,00 satisfacatoare
89 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 101/12/2010 19 2.783,00 satisfacatoare
90 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 101/12/2010 205 2.783,00 satisfacatoare
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91 MASINA DE GATIT BALOTESTI 214 130/05/2009 2380 7.458,48 satisfacatoare
92 FRITEUSA 2 CUVE BALOTESTI 214 |30/05/2009 2381 6.422,58 satisfacatoare
93 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 |30/05/2009 2382 2.278,98 satisfacatoare
94 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 130/05/2009 2383 3.522,06 satisfacatoare
95 MASA INOX BALOTESTI 214 130/05/2009 2384 2.229,25 satisfacatoare
96 MASA CU 2 USI BALOTESTI 214 130/05/2009 2385 3.936,42 satisfacatoare
97 DULAP CONGELATOR BALOTESTI 214 130/05/2009 2386 6.008,22 satisfacatoare
98 DULAP FRIGORIFIC BALOTESTI 214 130/05/2009 2387 4.102,16 satisfacatoare
99 MASINA DE TAIAT LEGUME BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2388 2.610,46 neidentificat
100 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 |130/05/2009 2389 2.444.72 satisfacatoare
101 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2390 2.278,98 satisfacatoare
102 GRUP POMPARE 2XCN 40-100 BALOTESTI 214 | 30/09/2009 2423 9.997,50 satisfacatoare
103 FOTOLIU CU2 MOTOARE MANDY VERITAS BRUN BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 258 3.324,61 satisfacatoare
104 CARAFA AG BALOTESTI 214 101/06/2010 2598 2.832,10 satisfacatoare
105 FOTOLIU PLAZA PIELE TEVERE BALOTESTI 214 101/12/2010 260 2.575,25 satisfacatoare
106 FOTOLIU MANDY CU DOUA MOTOARE BALOTESTI 214 101/01/2011 2883 3.324,61 satisfacatoare
107 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 101/02/2011 2930 2.913,70 satisfacatoare
108 TEL LCD SAMSUNG 139CM FULLHD CU SUPORT BALOTESTI 214 101/02/2011 2931 5.829,83 satisfacatoare
109 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 101/02/2011 2932 2.987,08 satisfacatoare
110 FOTOLIU MANDY CU 2 MOTOARE BALOTESTI 214 (01/03/2011 2947 3.324,61 satisfacatoare
111 FOTOLIU MARNA BALOTESTI 214 | 01/03/2011 2948 2.003,97 satisfacatoare
112 CUTIE METALICA ACCES SEIF BALOTESTI 214 | 01/05/2013 3927 2.144,56 satisfacatoare
113 | SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO SPEED DOME SONY BALOTESTI 214 101/07/2013 3964 54.695,90 | satisfacatoare
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a

ui pietei am determinat ca
existentd este pentru utilizare mixta
rezidential/comerciala.

elor cu suprafete

a proprietatilor
zidential/ comerciale

Analiza pietei (imobile):

ste antrenata de urmatoarele
- localizare, facilitati/utilitati, suprafata, etc;
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Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru
evaluarea proprietatii

Analiza pietei (bunuri mobile)

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse
urmatoarele patru etape principale:

4. Diseminarea -
finalizarea procesului de
obtinere a informatiilor

relevante

3. Analiza -
filtrarea informatiilor, prin
prisma caracteristicilor
relevante ale subiectului

2. Colectarea -
culegerea informatiilor din
diverse surse de informatii

si validarea acestora

1. Planificarea -
evidentierea

caracteristicilor
proprietatii subiect

ost prezentate anterior,
categoria Echipamente tehnologice; Mobilier,
a birotica, alte active corporale; Mijloace de transport.

vedere geografic — nationald/internationala

modul adecvat de comercializare pe piata specifica - anunturi de
vanzare pe site-uri specializate, licitatie, vanzare catre intermediari
specializati etc.
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Abordari in evaluare

PASUL 4

PASUL 3 Analiza interactiunii dintre cerere
naliza cererii si a ofertei

arul de proprietati/active de acelasi tip pentru care se de echilibru (sau dezechilibru) care
a u tnchiriere, la diferite preturi, pe o
arimea cererii determind

erii;

, in crestere;
e la vanzare (oferte mature): intre 10 si 15%

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare. Cele
trei abordari descrise si definite in SEV 100 - Cadru general (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si
Abordarea prin Cost) sunt abordarile principale utilizate Tn evaluare.

Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.
Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie credibila
din aplicarea unei singure metode, se recomanda in mod special utilizarea a cel putin doud abordari sau metode.

Metodologia de evaluare, consta in:

L34

abordarea prin piata: aplicata in cazul bunurilor imobile (terenuri libere — metoda comparatiei directe) si
in cazul unor bunuri mobile

abordarea prin cost: aplicata in cazul bunurilor mobile (echipamente tehnologice, aparatura birotica,
mobilier) siin cazul bunurilor imobile

abordarea prin venit: aplicata in cazul bunurilor imobile

L34

L34
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Abordarea prin venit — bunuri
imobile

Metoda comparatiei directe -
teren

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera
venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.
Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau care
are acest potential Tn contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directa, se utilizeaza cand exista informatii suficiente de piata, cand
nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte
de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.

Capitalizarea directa consta in Tmpartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzatoare.

In anexe sunt prezentate datele despre inchirieri sau cotatii de inchiriere ale unor proprietati similare sau
asemandatoare cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexe este prezentats aplicarea metodei capitalizarii directe. In urma capitaliz&rii venitului net din exploatare
generat de proprietate, a rezultat valoarea proprietatii analizate.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre loturi similare, in
scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi. Aceasta metoda este
recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata
atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost tranzactionate recent (mai
aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse
oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara constructii).
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Abordarea prin piata - bunuri
mobile

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati
similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare(motivatia), conditii de piata(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si
cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau asemanatoare cu cea
evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

n anexe este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piata.

Abordarea prin piata (cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia vanzarilor) este o
abordare in evaluare care ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau
similare, al caror pret este cunoscut.

Abordarea prin piata constad n analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de masini,
echipamente si instalatii identice sau similare cu subiectul evaluarii, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii
acestuia.

Abordarea prin piata se bazeaza pe informatiile de piata pentru a determina valoarea MEI respective.

Etapele procedurii de baza in aplicarea abordarii prin piata sunt urmatoarele:

o Cercetarea pietel - pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de MEI comparabile cu subiectul de
evaluat, in ceea ce priveste producatorul/tipul activului, data vanzarii, localizare, stare, capacitate; in
situatia in care nu s-au gasit tranzactii suficiente, se analizeaza si oferta de proprietati comparabile
disponibile pentru vanzare la data evaluarii.

e Verificarea informatiilor - pentru confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile au fost obiective (desfasurate in conditii normale de piata), respectiv ca ofertele utilizate
exista si ca informatiile prezentate sunt reale.

o Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu.

o Compararea ME| comparabile cu subiectul de evaluat - prin utilizarea elementelor de comparatie si
ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei MEI comparabile, iar daca compararea nu e posibila,
se procedeaza la eliminarea activului respectiv din lista.

e Analiza rezultatelor evaluarii si formularea concluziei asupra valorii (sub forma unei singure valori sau a
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Abordarea prin cost — bunuri
mobile

unui interval de valori). Intr-o piatd foarte dinamica si cu participanti indecisi, un interval de valori poate
constitui o concluzie mai buna decat o singura valoare. Bineinteles, corelat cu scopul raportului de
evaluare, rezultatul poate fi prezentat sau nu sub forma unui interval de valori.

Tn cadrul acestui raport a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative, si anume analiza pe perechi de date.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor bunuri similare sau asemanatoare cu cea
evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

In urma aplicarii metodei selectate, au rezultat valorile bunurilor analizate. In anexa este prezentats procedura de
aplicare a metodei si Grilele comparatiilor de piata.

Abordarea prin cost este bazatd pe afirmatia ca un cumparator prudent si informat ar plati pentru un bun cel mult
costul de achizitie sau de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutiei. Principiul poate fi aplicat fie unui activ individual, fie unei
entitati economice.

Abordarea prin cost presupune ca valoarea maxima a unui activ pentru un cumparator informat este suma care
este necesara pentru a cumpadra ori a construi un bun nou, cu utilitate echivalenta.

Cand bunul nu este nou, din costul curent de nou trebuie deduse (scazute) toate formele de depreciere care i se
pot atribui bunului, pana la data evaluarii.

In forma cea mai simpld, metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de finlocuire/reconstructie de nou — Depreciere = CIN (costul de finlocuire net) sau CRN (costul de
reconstructie net)

Punctul de plecare sau baza abordarii prin cost este costul de inlocuire al unui activ modern echivalent.

In cea mai simpl& form3 a sa, abordarea prin cost reprezinta estimarea costului curent al unui activ din care se
scade deprecierea din orice cauze: fizice, functionale si externe/economice.

Evaluatorul identificd bunul mobil care trebuie evaluat (subiect), estimeaza costul curent de inlocuire al unui bun
echivalent modern nou si scade apoi deprecierea totala, care face ca bunul mobil subiect sa fie mai putin atragator
fata de situatia cand ar fi fost nou.

In enexe este prezentats aplicarea abordarii prin cost. In urma deducerii deprecierii cumulate din costul de nou
estimat, a rezultat costul de reconstructie/de inlocuire net.
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Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect prin
deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat a
valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include:

o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

o constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii

acestora;

o constructii aflate in faza de proiect;

o constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.
Abordarea prin cost (bunuri Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sunt: metoda comparatiilor
imobile) unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor. In cadrul acestui raport a fost aplicata metoda costurilor
segregate.

In anexa este prezentata aplicarea metodei costurilor segregate. in urma deducerii deprecierii cumulate din costul
de nou estimat, a rezultat costul de Tnlocuire net.
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Concluzia asupra valorii

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si
de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate
in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.
Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe
suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, valoarea de piata,
respectiv valoarea de lichidare, la data de referinta a evaluarii, este urmatoarea:
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de Apel Ploiesti

. . Valoare de piata |Valoare de piata Valoare de Valoare de
Denumire Nr. CF Nr. cadastral Sarcini (EUR) (LE) lichidare (EUR) | lichidare (LEI)
ipoteca BRD;
1.Proprietate imobiliara Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov 65360 65360 sechestru Curtea 2.693.300 13.276.000 2.020.000 9.957.000
de Apel Ploiesti
Valoare constructii intabulate 610.800 3.010.800 458.100 2.258.100
(Alocare valori) - din care: Valoare constructii neintabulate 345.900 1.705.000 259.400 1.278.800
Valoare teren 1.736.600 8.560.200 1.302.500 6.420.100
ipoteca BRD;
65343 65343 sechestru Curtea 294.800 1.453.200 221.100 1.089.900
de Apel Ploiesti
ipoteca BRD;
65361 65361 sechestru Curtea 348.400 1.717.400 261.300 1.288.100
de Apel Ploiesti
2.Terenuri libere Balotesti, jud. Ilfov hestru Curt
65356 65356 sechestru hurtea 148.800 733.500 111.600 550.100
de Apel Ploiesti
65358 65358 |sechestruCurteal o4 444 443.600 67.500 332.700
de Apel Ploiesti
65357 65357 sechestru Curtea 29.800 146.900 22.400 110.200

3.cont 217 (ACTIVE BIOLOGICE PRODUCTIVE) - SPATII VERZI S| GRADINI
BALOTESTI

amenajari ale terenului cu nr. cad. 65360 (inclus

e in valoarea

acestuia)
4. APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132 50 260 40 200
5. ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131 10.085 49.688 7.574 37.254
6. MIJLOACE DE TRANSPORT - cont 2133 45.450 224.030 34.080 168.030
7. MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE CORPORALE - cont 214 8.080 39.930 6.160 30.080
TOTAL GENERAL 3.668.765 | 18.084.508 | 2.751.754 | 13.563.564
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

FairValue

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

AN NI NI NN

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

AN NI NI NN

in scopul:

tranzactionarii

garantariiifmprumuturilor o raportariifinanciare
impozitarii

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Printre evaluatorii FairValue sunt:

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate In procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Certificari
v' evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare
v' membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)
v' companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor
v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Risc management:

polite individuale de asigurare profesionala a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

politd de asigurare pentru raspundere profesionald a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Valori individuale active

Proprietate imobiliara Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov

Suprafata | Suprafata |Suprafata Situatia
Nr. . Regim de . . juridica Valoarede Valoare de
Nr. corp Denumire . . construita | desfasurata utila Nr. cad Nr.CF . .
crt inaltime (conform piata EUR piata LEI
(mp) (mp) cca.(mp) CF)
1 C1 Birouri P 164,00 164,00 136,67 | 65360-C1 | 65360 cuacte 41.000 202.100
2 C2 Birouri P 171,00 171,00 142,50 | 65360-C1 | 65360 cuacte 42.700 210.500
3 C3 Birouri P 61,00 61,00 50,83 | 65360-C2 | 65360 cuacte 10.400 51.300
4 C4 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 65360-C3 | 65360 cuacte 5.300 26.100
5 C5 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 65360-C4 | 65360 cuacte 8.500 41.900
6 Céb Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 65360-C5 | 65360 cuacte 8.500 41.900
7 Cc7 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 65360-C6 | 65360 cuacte 8.500 41.900
8 C8 Anexa P 49,00 49,00 40,83 | 65360-C7 | 65360 cuacte 8.400 41.400
9 C9 Cladire P 661,00 661,00 550,83 [ 65360-C8 | 65360 cuacte 165.200 814.300
10 C10 Anexa P 26,00 26,00 21,67 | 65360-C9 | 65360 cuacte 0 0
11 C11 | Imobil multifunctional S+P+1 935,00 1.870,00 1.558,33 |65360-C10[ 65360 cuacte 238.600 1.176.100
12 Ci12 Piscina - 275,00 275,00 22917 [65360-C11| 65360 cuacte 73.700 363.300
13 Cantina P+1 440,29 880,58 733,82 |65360-C12[ 65360 [neintabulata| 220.100 1.084.900
14 Anexa(C17) P 193,10 193,10 160,92 - - neintabulata 30.600 150.800
15 Anexa(C16) P 92,67 92,67 77,23 - - neintabulata 14.700 72.500
16 Anexa(C8) P 162,91 162,91 135,76 - - neintabulata 25.800 127.200
17 Anexa(C9) P 55,70 55,70 46,42 - - neintabulata 8.800 43.400
18 Anexa(C10) P 51,14 51,14 42 .62 - - neintabulata 8.100 39.900
19 Finar P 97,46 97,46 81,22 - - neintabulata 6.500 32.000
20 Grajd P 187,94 187,94 156,62 - - neintabulata 29.800 146.900
21 Depozit apa P 31,45 31,45 26,21 - - neintabulata 1.500 7.400
22 | Teren 55.659 65360 65360 1.736.600 8.560.200
TOTAL 2.693.300 | 13.276.000
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Terenuri libere Balotesti, jud. Ilfov
SUPRAFATA - mp OBSERVATII Valoare de | Valoare de
Nr. . X . Nr. carte Valoare de | Valoare de| . . .
Mijloc fix Locatie Nr.cadastral . . . lichidare | lichidare
crt. funciara .. Sechestru piata EUR piata LEI
fizic ( cf Extras CF) o Ipotecat EUR LEI
CA Ploiesti
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
1 TEREN 136, P. A663/2769 65343 65343 11.000 DA 1837/30,08,2013 294.800 1.453.200 221.100 1.089.900
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
2 TEREN 136, P.663/16/1924 65361 65361 13.000 DA 1837/30,08.2013 348.400 1.717.400 261.300 1.288.100
3 TEREN BALOTEST, Itfov, T 65356 65356 6.000 DA 148.800 733.500 111.600 550.100
136, P.663
BALOTESTI, Ilfov, T
4 TEREN 136, P.AG63 65358 65358 3.630 DA %0.000 443.600 67.500 332.700
5 TEren | PALOTESTI ltfov, T 65357 65357 1.200 DA 29.800 146.900 | 22.400 | 110.200
136, P.663
TOTAL 34.830 911.800 4.494.600 | 683.900 |3.371.000
cont 2132 (AP SI INST DE MAS CONTROL)
APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132
valoare val de |val q Valoareade | Valoareade
Nr Denumirea Cont | Data punerii | Nrinventar R Stare a.oarea. € goarea €| lichidare lichidare
contabila piata (lei) piata (eur) .
(lei) (eur)
1 |SET TC 410 SI LAPTOP BALOTESTI | 2132 | 30/04/2006 288 24.537,82 neidentificat - - - -
2 TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU BALOTESTI| 2132 | 01/10/2011 3451 2.478,07 neidentificat - - - -
BOLTURI
3 TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU BALOTESTI| 2132 ] 01/10/2011 3452 2.478,07 neidentificat - - - -
BOLTURI
4 \I\/lv(l)l'\ll'liBOOK DELLINSPIRON N5110 CU BALOTESTI| 2132 | 01/08/2011 3200 2.483,86 satisfacatoare 260 50 200 40
TOTAL 31.977,82 260 50 200 40
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ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131

Nr D . . Locatia Data punerii . valoare Valoareade | Valoareade | Valoareade Va_loaqeade
crt enumirea bunurilor curenta Cont in functiune Nr. inventar contabila Stare piata (lei) piata (eur) |lichidare (lei) “C(lef)re
1 [CAZAN ARISTON META 24 MMFI BALOTESTI (2131 [09/03/2001 | 1000228 | 1.924,48 | nesatisfacatoare 35 7 26 5
2 |POMPA SUBMERSIBILA ET65 520031  |BALOTESTI 15431 123/10/2003 | 1000327 | 586,15 | nesatisfacatoare 8 2 6 1

3 |SCUTER STEP MS103 BALOTESTI 15431 |01/03/2014 | 2515, 5.934,00 | neidentificat - - - -
4 |SCUTER ELECTRIC RASCAL 388XL BALOTESTI 15431 [01/03/2014 | 3122 6.600,00 | neidentificat - - - -

5 |GRUP POMPARE 2CN 40 100 BALOTESTI 15431 |31/10/2007 1447 4.327,33 | nesatisfacatoare 10 2 8 2

6 |APARAT MULS CU CLAPETE BALOTESTI 5431 |31/10/2007 1479 1.946,60 | satisfacatoare 160 30 120 20
7 |MICROCENTRALA VITOPEND BALOTESTI 15131 |31/07/2008 2000 3.182,87 | satisfacatoare 310 60 230 50
8 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI 5431 |31/08/2008 2020 | 33.606,20 | nesatisfacatoare 45 9 34 7

9 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI [5131 |31/08/2008 2021 12.742,96 | nesatisfacatoare 45 9 34 7
10 |CHIOSC PAZA BALOTESTI BALOTESTI 15431 |30/11/2008 | 2144. 4.359,25 | nesatisfacatoare 780 160 590 120
11 [MOARA CU CIOCANELE MC300 BALOTESTI 15431 |31/10/2008 2161 2.201,57 | nesatisfacatoare 400 80 300 60
12 |[MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15131 [01/06/2009 2392 2.025,54 | satisfacatoare 390 80 290 60
13 |CENTRALA TERMICA 50 KW BALOTESTI 15431 |30/06/2009 2403 | 10.068,03 | satisfacatoare 1.950 400 1.460 300
14 |AER CONDITIONAT HAIER 220008TU  [BALOTESTI 15434 131/08/2009 2413 3.676,48 | satisfacatoare 710 140 530 110
15 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 5431 |31/08/2009 2417 1.998,19 | satisfacatoare 390 80 290 60
16 |MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 |31/08/2009 2418 1.998,19 | satisfacatoare 390 80 290 60
17 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 |31/08/2009 2419 1.998,19 | satisfacatoare 390 80 290 60
18 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15131 |31/08/2009 2420 1.998,19 | satisfacatoare 390 80 290 60
19 |CENTRALA TERMICA RS MS 172KW BALOTESTI 15431 |30/09/2009 2426 | 27.769,31 | nesatisfacatoare 45 9 34 7
20 [INCUBATOR 1400PA BALOTESTI 5131 |30/11/2009 2431 3.185,79 | nesatisfacatoare 70 14 53 11
21 |MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [31/01/2010 2440 2.996,64 | satisfacatoare 810 160 610 120
22 |APARAT MULS BOVINE BALOTESTI 15131 [01/07/2010 2628 3.852,72 | satisfacatoare 1.040 210 780 160
23 |POMPA PISCICOLA SPLASH CU GRATAR |BALOTESTI 15434 |01/07/2010 2671 2.529,48 | nesatisfacatoare 5 1 4 1
24 |HOTA CENTRALA 8 FILTRE BALOTESTI 15131 [01/02/2011 2911 | 28.204,29 | satisfacatoare 10.000 2.030 7.500 1520
25 |SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTESTI 15131 [01/02/2011 2920 2.783,75 | neidentificat - - - -
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ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131

. .. Valoareade
Nr . . Locatia Data punerii . valoare Valoareade | Valoareade | Valoareade L
Denumirea bunurilor Cont | | ) Nr. inventar R Stare ) ) ) o - lichidare
crt curenta in functiune contabila piata (lei) piata (eur) |lichidare (lei) (eur)
26 |SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTESTI 12431 |01/02/2011 2921 2.783,75 | neidentificat - - -
27 |ROBOT CURATAT PISCINA ULTRAMAX |BALOTESTL 15434 01/06/2011 3141 26.727,42 | satisfacatoare 9.480 1.920 7.110 1.440
28 |POMPA SUBMERSIBILA BALOTESTI BALOTESTI 15431 [31/10/2006 466 1.050,40 | nesatisfacatoare 5 1 4 1
29 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI 15431 |01/05/2012 | 2556. | 21.504,98 | satisfacatoare 4.870 990 3.650 740
30 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI 15431 [01/05/2012 | 2557. | 21.504,98 | nesatisfacatoare 150 30 113 23
31 |POMPA CN 40-200A BALOTESTI 15131 |01/05/2014 | 4179 4.100,00 | satisfacatoare 420 90 320 70
32|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB [2131 {31/10/2008 2106 4212,06 neidentificat - - -
33|TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB [2131 {31/10/2008 2108 2840,99 neidentificat - - -
34|TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB [2131 [31/10/2008 2109 2840,99 neidentificat - - -
35|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB [2131 {30/04/2009 2367 5627,24 | neidentificat - - -
36 )hgl;);)(;COMPRESOR ATLAS COPCO custodie TGB |2131 (01/05/2011 3014 46200 satisfacatoare 16.390 3.330 12.290 2.500
TOTAL 311.889,01 49.688 10.085 37.254 7.574
MIJLOACE DE TRANSPORT - cont 2133
. Nr. . L. " Nr. .| Valoare Stare Valoare de Valoare d Valoarede | Valoarede
Denumire inrv Locatie An fabricatie Nr. Identificare Inmatrirculare Km. pareursi i:tr:rre teh?\irca p?iatzr(lei) p?ac:aa (2ur)e lic:id:rre (lei) licl?ic:)aar; (eur)
1 MICROBUZ IVECO DAILY 126 BALOTESTI 31/08/2006 B 56 AIW 341,04 casare 1.910 390 1.430 290
2 AUTOTURISM MERCEDES C220CDI 2227 BALOTESTI 31/12/2008 B 57 SAH 0,01 nesatisfacatoare 4.490 210 3.370 680
3 AUTOUTILITARA IVECO PLATFORMA 2464 BALOTESTI 31/03/2010 B 21 UJR 72.952,00 neidentificata - - - -
4 RULOTA KNAUS 530 2492 BALOTESTI 01/04/2010 6692182 B 20 ZLS 8.674,05 satisfacatoare 6.510 1.320 4.880 990
5 MERCEDES BREA'\IIDZS.ls_iilgMG LANGER 2713 BALOTESTI 01/08/2010 B 59 THO 113534 480.141,36 foarte buna 204.660 41.520 153.500 31.140
) DACIA LOGAN M06 2811 BALOTESTI 01/11/2010 [ UU1LSDJIJH37010134 B 09 XXM 23.050,00 neidentificata - - - -
7 DACIA LOGAN M07 2814 BALOTESTI 01/11/2010 | UU1LSDIKF37533973 B 67 TVC 269539 19.641,13 satisfacatoare 6.460 1.310 4.850 980
8 LAND ROVER 4.4TDV8 2967 BALOTESTI 01/04/2011 B 103 THN 457.999,55| dezmembrata, caroserie taiata 0 0 0 0
9 PORSCHE CAYEN TURBO MODEL 2005 |3000534 BALOTESTI 02/09/2005 | WP1ZZZ9PZ5LAB0OB3B B 52 RNA 16.035,00 neidentificata
224.030 45.450 168.030 34.080
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MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE
CORPORALE - cont 214
Valoarea de
Nr Denumirea bunurilor Cont | Data punerii [ Nr. inventar |Valinventar Stare Va‘loarea 'de Va'loarea de \'/al'oarea d? lichidare
piata (lei) piata (eur) | lichidare (lei) (eun)

1 HOL RUBENS 2 BUC BALOTESTI 214 119/12/2000 5000618 3447 nesatisfacatoare 0 0 0 0
2 DULAP CU 4 USI VERONA BALOTESTI 214 116/01/2001 5000623 1.298,33 satisfacatoare 90 20 70 20
3 MOBILIER SUFRAGERIE BALOTESTI 214 1 13/09/2002 | 5000636 2.438,49 satisfacatoare 160 30 120 20
4 MOBILIER DORMITOR BALOTESTI 214 113/09/2002 | 5000637 1.274,67 satisfacatoare 80 20 60 20
5 CANAPEA 3 LOCURI EXTENSIBILA P BALOTESTI 214 1 07/12/2003 | 5000658 4.127,17 satisfacatoare 280 60 210 50
6 ARAGAZ ELECTROLUX EKG X BALOTESTI 214 1 08/12/2003 | 5000659 1.377,64 satisfacatoare 90 20 70 20
7 FRIGIDER 2 USI ZANUSSI ZD2 BALOTESTI 214 1 08/12/2003 | 5000660 964,32 satisfacatoare 60 10 50 10
8 BUCATARIE C BAZA,3 C SUSP+MASC BALOTESTI 214 1 15/12/2003 | 5000661 1.504,97 satisfacatoare 100 20 80 20
9 HOL OVIDIU BALOTESTI 214 118/12/2003 | 5000662 1.791,06 satisfacatoare 120 20 90 20
10 CANAPEA ANA BALOTESTI 214 118/12/2003 | 5000663 1.047,07 neidentificat - - - -
11 SALTEA AZALEAA 160X 190 BALOTESTI 214 |1 15/11/2004 | 5000684 1.603,01 satisfacatoare 110 20 80 20
12 DORMITOR PARTY BALOTESTI 214 |1 15/11/2004 | 5000685 8.723,75 satisfacatoare 580 120 440 90
13 SET CANAPELE BALOTESTI 214 |1 15/11/2004 | 5000686 | 12.802,16 neidentificat - - - -
14 COVOR DAT 140 X200 BALOTESTI 214 1 15/11/2004 | 5000687 2.361,01 satisfacatoare 160 30 120 20
15 SET CANALEPE DOGE BALOTESTI 214 [15/11/2004 | 5000688 9.624,13 neidentificat - - - -
16 CUPTOR FD 98 PI ICE BALOTESTI 214 |1 31/12/2004 | 5000692 3.811,85 satisfacatoare 250 50 190 40
17 PLITATD 740TCES BALOTESTI 214 | 31/12/2004 | 5000693 1.523,35 satisfacatoare 100 20 80 20
18 FRIGIDER MBA 45D 2 BALOTESTI 214 |1 31/12/2004 | 5000694 2.668,94 satisfacatoare 180 40 140 30
19 HOTA MC 9010 BALOTESTI 214 |1 31/12/2004 | 5000695 1.995,19 satisfacatoare 130 30 100 20
20 MASINA SPALAT ARISTON BALOTESTI 214 |1 06/01/2005| 5000696 1.672,18 satisfacatoare 110 20 80 20
21 COVOR8/12 BALOTESTI 214 112/01/2005| 5000697 3.722,94 satisfacatoare 250 50 190 40
22 DISPLAI PLASMA BALOTESTI 214 1 14/01/2005| 5000698 | 24.369,66 | satisfacatoare 0 0 0 0
23 RECEVIER AV PLASMA BALOTESTI 214 |1 14/01/2005| 5000699 5.462,10 satisfacatoare 360 70 270 50
24 STAND MASA PLASMA BALOTESTI 214 |1 14/01/2005| 5000700 3.613,36 satisfacatoare 240 50 180 40
25 DULAP AB 010 BALOTESTI 214 1 31/01/2005| 5000701 3.948,67 satisfacatoare 260 50 200 40
26 LIVING MICHELANGELO BALOTESTI 214 1 30/01/2005| 5000702 | 18.411,04 | satisfacatoare 1.230 250 920 190
27 SET CANAPELE NIMFA BALOTESTI 214 |1 31/01/2005| 5000703 2.764,39 neidentificat - - - -
28 COVOR MALIBU BALOTESTI 214 |1 31/01/2005| 5000704 2.295,59 satisfacatoare 150 30 110 20
29 AMPLITUNER MARANTZ BALOTESTI 214 |1 04/02/2005| 5000706 1.652,44 satisfacatoare 110 20 80 20
30 TELEVIZOR PLASMA LG BALOTESTI 214 1 04/02/2005| 5000707 | 13.571,35 | satisfacatoare 900 180 680 140
31 MASINA SPALAT BALOTESTI 214 |1 24/02/2005| 5000714 1.646,97 satisfacatoare 110 20 80 20
32 BUCATARIE ELITA RECORD BALOTESTI 214 1 04/03/2005| 5000721 19.724,53 | satisfacatoare 1.310 270 980 200
33 CUPTOR FT 85.1 BALOTESTI 214 | 04/03/2005| 5000723 1.650,32 satisfacatoare 110 20 80 20
34 FRIGIDER BC 5 BALOTESTI 214 1 04/03/2005| 5000724 2.697,64 satisfacatoare 180 40 140 30
35 MOBILIER BIROU BALOTESTI 214 1 09/03/2005| 5000725 | 25.000,00 | satisfacatoare 1.670 340 1.250 260
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36 SET MOBILA SAMANTA BALOTESTI 214 |1 13/05/2005| 5000726 2.025,35 satisfacatoare 140 30 110 20
37 SET MOBILIER HIB 062 BALOTESTI 214 1 28/05/2005| 5000727 1.989,92 satisfacatoare 130 30 100 20
38 COMODA TV RONDO BALOTESTI 214 | 31/05/2005| 5000728 1.497,85 satisfacatoare 100 20 80 20
39 CANAPEA OASI BALOTESTI 214 [31/05/2005| 5000729 4.213,35 neidentificat - - - -
40 FOTOLIU NIMFA BALOTESTI 214 110/08/2005| 5000734 1.961,66 satisfacatoare 130 30 100 20
41 SCARPIERA BALOTESTI 214 110/08/2005| 5000735 2.937,00 satisfacatoare 200 40 150 30
42 DULAP TONIN BALOTESTI 214 110/08/2005| 5000736 3.105,13 satisfacatoare 210 40 160 30
43 MASA MASCOTTE SC 490 CALLIGALI BALOTESTI 214 116/09/2005| 5000737 2.335,46 satisfacatoare 160 30 120 20
44 INCINTE ACUSTICE SONY SA VE535 BALOTESTI 214 |1 22/09/2005| 5000738 1.596,56 satisfacatoare 110 20 80 20
45 SET CANAPELE PROVENTA +4 PERNE BALOTESTI 214 [19/10/2005 | 5000741 4.915,78 satisfacatoare 330 70 250 50
46 BIBLIOTECA LEONARDO E55 DARK O BALOTESTI 214 119/10/2005| 5000742 6.966,09 satisfacatoare 460 90 350 70
47 SET CANAPEA MABY OPLA BALOTESTI 214 119/10/2005| 5000743 4.371,74 neidentificat - - - -
48 VITRINA FRIGORIFICA BALOTESTI 214 [31/08/2006 143 2.000,00 satisfacatoare 130 30 100 20
49 CANAPEA JASMIN BALOTESTI 214 1 28/02/2006 156 8.303,75 neidentificat - - - -
50 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 1 28/02/2006 157 2.628,00 satisfacatoare 180 40 140 30
51 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 [28/02/2006 158 2.628,00 satisfacatoare 180 40 140 30
52 MASA CTR BALOTESTI 214 [ 28/02/2006 159 4.106,25 satisfacatoare 270 50 200 40
53 MASA BALOTESTI 214 1 28/02/2006 183 4.380,00 satisfacatoare 290 60 220 50
54 PAT DE ZI TENESEE BALOTESTI 214 [ 01/02/2006 185 2.437,03 satisfacatoare 160 30 120 20
55 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 [ 28/02/2006 199 6.722,61 satisfacatoare 450 90 340 70
56 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 [ 28/02/2006 200 6.722,61 satisfacatoare 450 90 340 70
57 LCD TV SAMSUNG BALOTESTI 214 [28/02/2006 201 4.200,84 satisfacatoare 280 60 210 50
58 SISTEM HOME CINEMA BALOTESTI 214 1 28/02/2006 202 1.428,49 neidentificat - - - -
59 COVOR SHINY 200/300 BALOTESTI 214 [ 31/03/2006 206 2.109,60 satisfacatoare 140 30 110 20
60 TV PANASONIC BALOTESTI 214 [ 31/03/2006 209 6.480,59 satisfacatoare 430 90 320 70
61 TELEVIZOR PLASMA PANASONIC BALOTESTI 214 [31/10/2008 2138 4.662,18 satisfacatoare 310 60 230 50
62 FOTOLIU LETFER BALOTESTI 214 [31/03/2006 226 1.374,13 satisfacatoare 90 20 70 20
63 VIVERE PROGRAM BALOTESTI 214 | 31/03/2006 230 3.123,40 neidentificat - - - -
64 SOFA CU PERNE SALLY BALOTESTI 214 [31/03/2006 231 4.226,48 satisfacatoare 280 60 210 50
65 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 [ 31/03/2006 232 2.149,12 satisfacatoare 140 30 110 20
66 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 [31/03/2006 233 2.149,12 satisfacatoare 140 30 110 20
67 STUDIO MAKE UP BALOTESTI 214 [ 31/03/2006 234 2.222,35 satisfacatoare 150 30 110 20
68 DRESING FAR 1176 BALOTESTI 214 [ 31/03/2006 236 3.223,68 satisfacatoare 210 40 160 30
69 DULAP CREDENTA BALOTESTI 214 [ 30/04/2006 276 12.664,83 | satisfacatoare 840 170 630 130
70 COVOR TOUCH ME LONG BALOTESTI 214 [ 31/05/2006 385 2.546,27 satisfacatoare 170 30 130 20
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71 COVOR TOUCH ME 170 * 240 BALOTESTI 214 |1 31/12/2005 39 2.151,00 satisfacatoare 140 30 110 20
72 COMBINA FRIGORIFICA NO FROST BALOTESTI 214 | 31/05/2006 396 2.268,82 satisfacatoare 150 30 110 20
73 DORMITOR BOVA GIMA BALOTESTI 214 |1 31/12/2005 53 25.661,02 | satisfacatoare 1.710 350 1.280 260
74 SET CANAPEA NIERI FARFALA BALOTESTI 214 | 31/12/2005 54 16.254,62 neidentificat - - - -
75 VASE OAT BALOTESTI 214 |1 31/12/2005 55 2.417,54 satisfacatoare 160 30 120 20
76 BUCATARIE MARTA-LUBE BALOTESTI 214 | 31/12/2005 56 13.602,84 | satisfacatoare 910 180 680 140
77 CUPTOR FRANKE BALOTESTI 214 [ 31/12/2005 57 1.727,54 neidentificat - - - -
78 COMBINA FRIGORIFICA ARISTON BALOTESTI 214 [31/12/2005 58 1.932,91 satisfacatoare 130 30 100 20
79 BALANSOAR TONIN BALOTESTI 214 |1 31/12/2005 59 1.739,61 satisfacatoare 120 20 90 20
80 MOBILIER MB BALOTESTI 214 |1 31/12/2005 60 3.241,82 satisfacatoare 220 40 170 30
81 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 [ 31/08/2007 1286 2.184,03 neidentificat - - - -
82 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 | 30/08/2007 1287 3.444.12 neidentificat - - - -
83 LCD TV HD READY SAMSUNG BALOTESTI 214 [ 30/09/2007 1325 2.554,53 satisfacatoare 170 30 130 20
84 CALCULATOR CUWIN VISTA BUSINE BALOTESTI 214 [ 03/10/2007 1355 2.200,00 satisfacatoare 150 30 110 20
85 MASA SUFRAGERIE BALOTESTI 214 [ 31/10/2007 1409 1.171,43 satisfacatoare 80 20 60 20
86 DULAP FRIGORIFIC AFO6ECOTN BALOTESTI 214 [ 31/10/2007 1428 4.432,05 satisfacatoare 300 60 230 50
87 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 149 2.783,00 satisfacatoare 560 110 420 80
88 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 150 2.783,00 satisfacatoare 560 110 420 80
89 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 19 2.783,00 satisfacatoare 560 110 420 80
90 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [ 01/12/2010 205 2.783,00 satisfacatoare 560 110 420 80
91 MASINA DE GATIT BALOTESTI 214 [30/05/2009 2380 7.458,48 satisfacatoare 990 200 740 150
92 FRITEUSA 2 CUVE BALOTESTI 214 [30/05/2009 2381 6.422,58 satisfacatoare 860 170 650 130
93 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 [30/05/2009 2382 2.278,98 satisfacatoare 300 60 230 50
94 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 [30/05/2009 2383 3.5622,06 satisfacatoare 470 100 350 80
95 MASA INOX BALOTESTI 214 [30/05/2009 2384 2.229,25 satisfacatoare 300 60 230 50
96 MASA CU 2 US| BALOTESTI 214 [ 30/05/2009 2385 3.936,42 satisfacatoare 520 110 390 80
97 DULAP CONGELATOR BALOTESTI 214 [30/05/2009 2386 6.008,22 satisfacatoare 800 160 600 120
98 DULAP FRIGORIFIC BALOTESTI 214 [30/05/2009 2387 4.102,16 satisfacatoare 550 110 410 80
99 MASINA DE TAIAT LEGUME BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2388 2.610,46 neidentificat - - - -
100 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 [ 30/05/2009 2389 2.444,72 satisfacatoare 330 70 250 50

FairValue Complete Valuation Services | Page 50 of 173




Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE
CORPORALE - cont 214
Valoarea de
Nr Denumirea bunurilor Cont | Data punerii [ Nr. inventar |Valinventar Stare Va.loarea .de Va'loarea de \'/al'oarea d? lichidare
piata (lei) piata (eur) | lichidare (lei) (eun)
101 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 |30/05/2009 2390 2.278,98 satisfacatoare 300 60 230 50
102 GRUP POMPARE 2XCN 40-100 BALOTESTI 214 |30/09/2009 2423 9.997,50 satisfacatoare 1.330 270 1.000 200
103 FOTOLIU CU 2 MOTOARE MANDY VERITAS BRUN BALOTESTI 214 |1 01/12/2010 258 3.324,61 satisfacatoare 660 130 500 100
104 CARAFA AG BALOTESTI 214 1 01/06/2010 2598 2.832,10 satisfacatoare 570 120 430 Q0
105 FOTOLIU PLAZA PIELE TEVERE BALOTESTI 214 1 01/12/2010 260 2.575,25 satisfacatoare 520 110 390 80
106 FOTOLIU MANDY CU DOUA MOTOARE BALOTESTI 214 | 01/01/2011 2883 3.324,61 satisfacatoare 890 180 670 140
107 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 | 01/02/2011 2930 2.913,70 satisfacatoare 780 160 590 120
108 TEL LCD SAMSUNG 139CM FULLHD CU SUPORT BALOTESTI 214 | 01/02/2011 2931 5.829,83 satisfacatoare 1.550 310 1.160 230
109 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 | 01/02/2011 2932 2.987,08 satisfacatoare 800 160 600 120
110 FOTOLIU MANDY CU 2 MOTOARE BALOTESTI 214 | 01/03/2011 2947 3.324,61 satisfacatoare 890 180 670 140
111 FOTOLIU MARNA BALOTESTI 214 | 01/03/2011 2948 2.003,97 satisfacatoare 530 110 400 80
112 CUTIE METALICA ACCES SEIF BALOTESTI 214 101/05/2013 3927 2.144,56 satisfacatoare 540 110 410 80
113 | SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO SPEED DOME SONY BALOTESTI 214 | 01/07/2013 3964 54.695,90 | satisfacatoare 2.230 450 1.670 340
TOTAL 39.930 8.080 30.080 6.160
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Anexa nr. 3 - Evaluarea terenului - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaluarii. Comparatia directa este cea mai
utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii
valorii terenului subiect. In procesul de comparat|e sunt luate in considerare asemanérile Si deosebirile dintre loturile similare Si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma
acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

Sunt colectate date despre vanzarile finalizate si ofertele active;

Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;

Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

obN =

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata (data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor proprietati similare sau asemandatoare cu cea evaluata.
Mai jos este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piata.

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

2. Colectarea - culegerea
informatiilor din diverse
surse de informatii si
validarea acestora

1. Planificarea -evidentierea 4. Diseminarea - finalizarea

caracteristicilor proprietatii
subiect

procesului de obtinere a
informatiilor relevante
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1. Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. Ilfov

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor
culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare
similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

e Incazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "figei de colectare a informatiilor de piata", cu
date si informatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietéatii subiect (caracteristici

care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata (mp) 55659,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) o 43 €/mp 30 €/mp 35 €/mp 25 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar

CONDITII DE VANZARE

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Balotesti, DJ200B,  Balotesti, Sos. Balotest, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ200B,
LOCALIZARE ST . Unirii, plan 11, ST A

spre Dimieni Unirii Eanmtonii spre Dimieni plan Il, cartier Luna

locatie mai buna locatie inferioara  locatie similara locatie inferioara
SUPRAFATA (mp) 55659,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) mixta mixta mixta mixta mixta
. acces dindrum accesdindrum accesdindrum acces dindrum

AMIERAIAR SXTERIDARE Giteet, Toiuars &) din drum asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat neasfaltat
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE enel /gaze / apa en.el, apa, gaz, en.el, gaz -in en.el, apa, gaz,

(put) /canal (fosa) canal apropiere canzal en.el, canal
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE Anexanr

Element de comparatie Subect % c 7 e oD JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

Suprafata (mp) 55659,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0€/mp 30,0 &/mp 35,0 ¢/mp 25 €/mp Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertan si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) 0% 10% 0% 0% 0% Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) _43¢/mp 30€/mp -3,5€¢/mp 2.5€¢/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionrii
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,6 €/mp 20,5 €/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Dreptabsolut Dreptabsolut  Dreptabsolut  Dreptabsolut  Dreptabsolut Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozifionare in zona ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) % 0% 0% 0% comparabile difera de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietai datorité localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) 0e/mp 0€/mp 0e/mp 0e/mp in zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul c o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.

PRET AJUSTAT (€/mp) 387 €/mp 27,0¢/mp 31,5€/mp 225¢/mp Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Balotesti, sos. Unirii, plan I, Fantanii - locatie inferioara (10 %)

RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nusont <imilar Similar simitar Smitar Co_C: Balotesti, DI2008, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DJ200B, plan Il cartier Luna - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumpiréitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0e/mp 0€/mp 0e/mp favorabila sau mai pufin favorabils, fatd de proprietatea subiect.

PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 225€/mp AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

CONDITI DE FINANTARE R— Numerar Nurmerar Numerar Nurmerar Ajustarile pentru suprafata se aplic atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezults diferente de pret
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% pe care un cumparator tipic le va pliti pentru un Lot de teren n functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
Cuantum ajustare (€/mp) 0e/mp 0e/mp oe/mp oe/mp procentual si recunosc cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un Lot de teren care difer prin suprafata fata
PRET AJUSTAT (€/mp) 387 €/mp 27,0 €/mp 31.6/mp 225 €/mp de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:

CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare _ Nepartinitoare _ Nepartinitoare _ Nepartinitoare Co_A, cusuprafata mai mica, primeste o justare de -10% Co_B, cusuprafata mai mica, primeste o justare de -10%
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0 % Co_C, cu suprafata mai mica, primeste o justare de -10% Co_D, cu suprafata mai mica, primeste o justare de -5%
Cuantum ajustare (€/mp) 0e/mp 0e/mp 0e/mp 0e/mp Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, C, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul c diferenta de
PRET AJUSTAT (€/mp) 387 ¢ /mp 27,0 €/mp 315¢/mp 25 /mp suprafats dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa pretul unitar de vanzare al terenului

CONDITIDE PIATA P~ Coronte F— Fe— Corante AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Cuantum ajustare (%) % o o - Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari,

Cuantum ajustare (€/mp) 0e/mp 0e/mp oe/mp 0e/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE ] ._, v v‘
PRET AJUSTAT (€/mp) 387 6/m 270 6/emp e e/mp 2.8 EJemp Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
ELEM—LENTE SPECIFICE PROPRIETATII pentru proprietaile imobiliare comparabile difer de cele ale proprietafii evaluate. Ajustarile se exprimé, de reguls, procentual si reflects
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietafi, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
LOCALZARE Balotesti, DJ200B,  Balotesti, Sos iﬂﬁtez‘;a:"‘f Balotesti, DJ200B, Balotesti, DI2008,
spre Dimieni Unirii Fantanii spre Dimieni  planll, cartier Luna Co_A: acces din drum asfaltat - similar Co_B: acces dindrum asfaltat - similar
Comparativ cu subiectul locatie mai buna  locatie inferioara locatie similara  locatie inferioara - o
Cuantamajustare (%) e o " T Co_C: acces din drum asfaltat - similar Co_D:_acces din drum neasfaltat - inferior (10 %)
Cuantumajustere € /me) sne/m 27 €/mp o e/mp 22e/mp AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
! g ! y Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugé costuri substaniale fundatiei
PRET AJUSTAT (€/mp) 329 €/mp 29,7 €/mp 31,6 €/mp 24,8 €/mp o ) ; i - . : . o
N T  asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval faté de alte proprietti.
Ajustérile se exprima, de regulé, procentual si reflects variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
SUPRAFATA (mp) 56659,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp ! .
Cuantum ajustare (€/mp) _ -3.3€/mp -3.0€/mp -3.2€/mp -1.2€/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,

DESTINATIA (utlizarea terenului mixta mixta mixta mixta mixta diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Cuantum ajustare (€/mp) ,aocfe/éw;n — vaﬂcfé;“é’ln — )a‘lfég‘;n — v;’cfe/é“gn — Prezentalipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) dindrumasfaltat e iiar asfaltat asfaltat neasfaltat In general utilitaile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitai chiar pe
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 10% amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,

Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp. .0 €/mp 2,5 €/mp functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii aceste situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp 0 €/mp .0 €/mp economic, participantil pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.

UTILITATI DISPONIBILE f;‘uf)‘;f:;:l/(fo";) z;":all' apa, gaz, :';';L;)ifé' in i;‘lea'fpa' Bh el camal Co_A: en.el, apa, gaz, canal - similar Co.B: en.el, gaz- inapropiere - inferior (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0% 5% Co_C: en.el, apa, gaz, canzal - similar Co_D: en.el, canal - inferior (5 %)

Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp 3,0 €/mp .0 €/mp 1,2€/mp Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% AJUSTARI PENTRU FORMA S| DESCHIDERE
Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp Diferentele dintre terenurilor, pot afecta valoarea propriettii subiect. Efectele dimensiu

Total ajustare caracteristici fizice % -10% 0% -10% 10% terenului asupra valorii proprietitii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabilé. Deoarece utilitatea functionald a unui teren

Total sjustare caracteristici fizice (€/mp) -3,3€/mp .0 €/mp -3,2€/mp 2,5€/mp rezulta adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-Litime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand

PRET AJUSTAT (€/mp) 29,6 €/mp 29,7 €/mp 28,4 €/mp 27,2 €/mp aceste caracteristici ale ile (for difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul

Alte elemente

teren amenajat
(imprejmuire, alei,
spatii verzi, terenuri
sport, helesteu,

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.

foisor)

Cuantum ajustare (%) 10% 10% 10% 10% A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -
Cuantum ajustare (€/mp) 3,0 €/mp 3,0€/mp 2,8 €/mp 2,7 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite

PRET AJUSTAT (€/mp) 32,57 €/mp 32,67 €/mp 31,19 €/mp 29,95 €/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI

Ajustare totala bruta absoluta (€) 12,1€ 1,6€ 60€ 99¢€ Ajustarile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplica atunci cand caracteristicile

Ajustare totala procentuala absoluta (%) 31% 43% 19% 44% pentru proprietétile imobiliare comparabile diferé de cele ale proprietatii evaluate. Ajustérile se exprimé, de reguld, procentual si reflects

Numarul de ajustari (buc.) 3 4 2 cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amenajarilor efectuate

VALOARE DE PIATA" : 31 €/mp 1.736.600 €  echivalenta  8.560.200 lei Co_A: nu este cazul - inferior (10 %) Co_B: nu este cazul - inferior (10 %)

“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea Mai 3PIC < yarutar BVR- Co_C: nueste cazul - inferior (10 %) Co_D: nu este cazul - inferior (10 %)

din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

4,9293lel/€
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2. Terenuri libere Balotesti

EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE Anexa nr. JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
Element de comparatie Sublect A CH— c o AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Suprafata (mp) 11000,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0 €/mp 30,0 €/mp 35,0 €/mp 25 €/mp discutat telefonic cu fiecare dintre ofertantj si s-a negociat fiecare proprietate comparabila
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILE! (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI!

Marja de negociere din piata specifen (4 o % o oo o Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece

acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice fionarii.

Cuantum ajustare (€/mp) A8 €/mp “3.0€/mp 35¢€/mp [25€/mp 'AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
DREETLESQ!T,?{TOE; g?::ﬁs;éﬁ/:m Dreptabaotit gﬁgpz:imt ;’:pfé:;m gr’:'pfg:im ﬁfpffa::olut Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplici atunci cand caracteristicile de pozitionare in zons ale imobilelor

Cuantum gjustare (%) o o o o comparabile difers de cele ale prop. evaluate. Ajustrile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorits localizarii

Cuantum ajustare (€/mp) oe/mp o /mp o e/mp o /mp in zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ¢ o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.

PRET ASUSTAT (€/mp) 7 epop o S o tinn Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Balotesti, sos. Unirii, plan I, Fantanii - locatie inferioara (10 %)
RESTRICTII LEGALE Geglomeniare rbameicd r— pr pee P pr Co_C: Balotesti, DJ2008, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DI200B, plan Il, cartier Luna - locatie inferioara (10 %)

Cuantum sjustare (%) o o o i Ajustarile aplicate reprezinta cat ar pléti un cumpiréitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai

Cuantum ajustare (€/mp) oe/mp oeme e/ Deme favorabila sau mai putin favorabila, fats de proprietatea subiect

PRET AJUSTAT (€/mo) wogmp  mogmp  sSemp  msemp it s 1 6 e el £, sy conclinte ol i i), el v re

justiril uprafat i cand, inu vatii ionate i ize pietei, rezults diferent ¢

COCTZILL,D;E{:Z\:;? fe Numerar g;merar glq:merar g;:msrar gl;:merar pe care un cumparaitor tipic le va plati pentru un Lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate

Cuantum ajustare (€ /mp) 0 e/mp 0 E/mp 0 €/mp 0e/mp procentual si recunosc cat ar plati un cumpirator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un Lot de teren care diferé prin suprafata faté

PRET AJUSTAT (€/mp) 7 ¢/mp 7.0 € )mp s e/mp 28 /mp de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:

- " " — Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari

CONDITII DE VANZAﬂRE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Co.C - nu necesita ajustari CoLD, et suprafata mai mere, primeste o justare de 5%

Ej:::j: ::::: E:;mp) ,ODA’€/mp ,Ooée/mp S]DAE/mp ,BU/G€/mp Astfel, pentru <suprafatas s-au aplicat ajustar comp. , deoarece in analiza piefe mob. specifice a rezultat faptl ¢4 diferenta de

PRET AJUSTAT (€/mp) 87 ¢/mp 270 & fp i c/mp 25 Jomp suprafati dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa pretul unitar de vanzare al terenului.
CONDITI DEPIATA po— e one P e AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI

Cuantum ajustare (%) oo o . o Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

Cuantum ajustare (€/mp) oe/mp 0e/mp oe/mp oe/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE e ..,. — ‘

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.7 €/m 27.0€/m 18 e/mp 28 /mp Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazi accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces

ETEMENTE SeECTF I CERROPRIET AT pentru proprietatile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietafii evaluate. Ajustérile se exprima, de reguls, procentual si reflects

cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietéti, datorate tipului de drum de acces citre aceasta.

Balotesti, sos.

Balotesti, DJ2008B, Balotesti, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ200B,

LOCALIZARE o 5 Unirii, plan 11, IS lan Il cartier L
spre Dimieni nirti Fantanii spreDimieni planl, cartier Luna Co_A: acces din drum asfaltat - similar Co_B: acces din drum asfaltat - similar
Comparativ cu subiectul locatie maibuna  locatie inferioara  locatie similara  locatie inferioara
Cuantum ajustare (%) 5% 0% 00 10% Co_C: acces din drum asfaltat - similar Co_D: _acces din drum neasfaltat - inferior (10 %)
Cuantum ajustare (€/mp) 5.8€/mp 27€/mp 0€/mp 23€/mp AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
PRET AJUSTAT (€/mp) 32,9 ¢/mp 29.7 ¢/mp 31,5 ¢/mp 248 €/mp Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugé costuri substantiale fundatiei.
CARACTERISTICI FIZICE : ; De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval fat de alte proprietéti
SUPRAFATA (mp) 11000,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp Ajustérile se exprima, de reguld, procentual si reflects variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului
Cuantum ajustare (%) % % 0% 5% Co_A: drept - similar Co_B: drept- similar
Cuantum ajustare (€/mp) 0 €/mp 0€/mp 0 €/mp 1,2€/mp Co_C: drept - similar Co_D: drept - similar
DESTINATIA (utilizarea terenulul) ixta mixta minta mixta mixta Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
Cuantum ajustare (%) % % % 0% diferenta dintre topografialrelieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare et S dromasfalat _Accesdindrum accesdindrum acces dindrum _acces din drum Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului
asfaltat asfaltat asfaltat neasfaltat < = =
In general utilitstile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 2,5€/mp amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
UTILITATI DISPONIBILE enel,apa,gaz,  en.el,gaz-in en.el, apa, gaz,
enel /gaze canal apropiere canzal en.el, canal Co_A: en.el, apa, gaz, canal - superior (-5 %) Co_B: en.el, gaz - in apropiere - inferior (5 %)
Cuantum ajustare (%) 5% 5% -5% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 1,6 €/mp 1,5 €/mp 1,6 €/mp 0€/mp Co_C: en.el,apa, gaz, canzal - superior (-5 %) Co_D: en.el, canal - similar
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata regulata regulata regulata Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0% 0% echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
Cuantum ajustare (€/mp) -33€/mp -3,0 €/mp 32€/mp 2.5 €/mp AJUSTARI PENTRU FORMA S| DESCHIDERE
Total ajustare caracteristici fizice % 5% 5% 5% 5% D tele dintre di ile terenurilor, telor pot afecta valoarea proprietitii subiect. Efectele dimensiunii si formei
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -4.9€/mp -1,5€/mp 4.7 €/mp 1,2€/mp terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variazs odats cu utilizarea ei probabils. Deoarece utilitatea functionals a unui teren
PRET AJUSTAT (€/mp) 28,0 €/mp 28,2 €/mp 26,8 €/mp 26,0 €/mp rezults adesea dintr-o mérime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
Alte elemente nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
vénzirilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piats
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp. 0€/mp 0 €/mp A: regulata - superior (-10 %) B: regulata - superior (-10 %) C: regulata - superior (-10 %) D: regulata - superior (-10 %)
PRET AJUSTAT (€/mp) 27,96 €/mp 28,22 €/mp 26,78 €/mp 25,99 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
Ajustare totala bruta absoluta (€) 10,7€ 72€ 47¢€ 84¢€ AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI
Ajustare totala procentuala absoluta %) 28% 27% 15% 38% Ajustérile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplicd atunci cand caracteristicile
Numarul de ajustari (buc.) 3 3 2 4 pentru proprietétile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprima, de reguls, procentual si reflects
VALOARE DE PIATA" : 27 €/mp 294.800 €  echivalenta  1.453.200 lei cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietat], datorate amenajarilor efectuate.
“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valori este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea mai apXC ¢ yarutar BIVA- Co_A: nueste cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar
din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. 4,9293 lej/€ Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE AT
Element de comparatie Sublect c 2 A 2B C T < 12D JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
Suprafata (mp) 13000,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0 €/m 30,0 €/mp 35,0 €/mp 25 €/mp. Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vanzare s-a
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% Nu au fost aplicate ajustéri pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) -4,3 €/mp -3,0 €/mp -3,5€/mp -2,5€/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5 €/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Ajustérile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zoni ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% comparabile difer de cele ale prop. evaluate. Ajustérile reflect cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp L0 €/mp inzona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 225 €/mp Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (15 %) Co_B: Balotesti, sos. Unirii, plan I, Fantanii - locatie inferioara (10 %)
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistic) Nu sunt similar similar similar similar Co_C: Balotesti, DJ200B, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DJ200B, plan II, cartier Luna - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
Cuantum ajustare (€/mp) L0€/mp L0€/mp L0€/mp L0 €/mp favorabila sau mai putin favorabils, fai de proprietatea subiect.
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp. 31,5€/mp 22,5€/mp AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Ajustérile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% pe care un cumparator tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp procentual si recunosc cat ar pléti un cumpéréitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difers prin suprafat fats
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp. 27,0 €/mp. 31,5 €/mp. 22,5€/mp de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp L0 €/mp Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5 €/mp suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa i pretul unitar de vanzare al terenului.
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0 €/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/m 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5 €/mp Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII pentru proprietatile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietatii evaluate. Ajustrile se exprima, de reguls, procentual si reflects

cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces cétre aceasta

Balotesti, sos

Balotesti, DJ2008, Balotesti, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ2008,

LOCALIZARE spre Dimieni Unirii Unirii, plan i, spre Dimieni  plan II, cartier Luna
Fantanii Co_A: acces din drum asfaltat - similar Co_B: acces dindrum asfaltat - similar

Comparativ cu subiectul locatie maibuna  locatie inferioara  locatie similara  locatie inferioara

Cuantum ajustare (%) -15% 10% 0% 10% Co_C: acces din drum asfaltat - similar Co_D: _acces din drum neasfaltat - inferior (10 %)

Cuantum ajustare (€/mp) 5,8 €/mp 27 €/mp 0€/mp 23€/mp AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF

PRET AJUSTAT (€/mp) € 7 €/mp. 31,5 €/mp 24,8 €/mp Amplasamentele pot avea valori diferite datorits acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugé costuri substantiale fundatiei

CARACTERISTICI FIZICE De sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacs un amplasamentul este in aval fata de alte proprietati.

SUPRAFATA (mp) 13000,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp Ajustarile se exprima, de regula, procentual si reflects variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 5% Co_A: drept- similar Co_B: drept - similar

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp. 0€/mp. 0€/mp. 1,2 €/mp Co_C: drept- similar Co_D: drept - similar
DESTINATIA (utilizarea terenului) mixta mixta mixta mixta mixta Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp. 0€/mp. 0€/mp. 0€/mp AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
AMENAJAR] EXTERIOARE (stradl, trotuare etc) in drom asfaltat :g;::i;in drum :;c;ts;m drum :z;:ae;a?m drum ::::fsaﬁ:tdrum Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 10% In general utilittile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitéti chiar pe

Cuantum ajustare (€/mp) L0 €/mp L0 €/mp L0 €/mp 2,5€/mp amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii aceste situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp. L0 €/mp. Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila

i economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
UTILITATI DISPONIBILE enel,apa,gaz,  enel,gaz-in en.el, apa, gaz,
enel /gaze canal apropiere canzal en-el, canal Co_A: en.el,apa, gaz, canal - superior (-5 %) Co_B: en.el, gaz - inapropiere - inferior (5 %)

Cuantum ajustare (%) -5% 5% -5% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 1,6 €/mp 1.5 €/mp -1,6€/mp 0 €/mp. Co_C: en.el, apa, gaz, canzal - superior (-5 %) Co_D: en.el, canal - similar
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata regulata regulata regulata Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o

Cuantum ajustare (%) -10% 10% ~10% ~10% echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

Cuantum ajustare (€/mp) -3.3€/mp -3.0 €/mp -32€/mp -2,5€/mp AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Total ajustare caracteristici fizice % 15% 5% -15% 5% Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/am pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -4,9 €/mp -1,5€/mp -47 €/mp. 1,2€/mp terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabila. Deoarece utilitatea functionala a unui teren
PRET AJUSTAT (€/mp) 28,0 €/mp 28,2 €/mp 26,8 €/mp 26,0 €/mp rezulté adesea dintr-o marime ideals, optima sau dintr-un raport lungime-atime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand

aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
Alte elemente nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piaté

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp L0 €/mp A: regulata - superior (10 %) B: regulata - superior (-10 %) C: regulata - superior (10 %) D: regulata - superior (-10 %)
PRET AJUSTAT (€/mp) 27,96 €/mp 28,22 €/mp 26,78 €/mp 25,99 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite
Ajustare totala bruta absoluta €) 10,7 € 72€ 47¢€ 84€ AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 28% 27% 15% 38% Ajustarile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplica atunci cand caracteristicile
Numarul de ajustari (buc.) 3 3 2 4 pentru proprietétile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietatii evaluate. Ajustrile se exprima, de reguld, procentual si reflects
VALOARE DE PIATA" : 27 €/mp 348.400 €  echivalenta  1.717.400 lei cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietéti, datorate amenajarilor efectuate.
“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea mai aprc o /o “zyo. Co_A: nueste cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar
din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. 49293 lej/€ Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE JEo——
- JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
Element de comparatie Subiect C A B C c  C D
Suprafata (mp) 6000,00mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0 €/mp 30,0 €/mp. 350 €/mp 25 €/mp Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pta ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII ; discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabilé.
TIPUL COMPARABILE (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) 10% 0% 0% 0% 0% Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele specifice tranzactjonarii pt niciuna din proprietstile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) 43€/mp 30€/mp 35¢/mp 25 €/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 387 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dreptabsolut Dreptabsolut Dreptabsolut Dreptabsolut Ajustérile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplic atunci cand caracteristicile de pozitionare in zong ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% % % 0% comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorits localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp in zong, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul c& o locatie este mai buns decét alta, din diferite motive
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 225 €/mp Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Balotesti, sos. Uniri, plan Il, Fantanii - locatie inferioara (10 %)
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar Co_C: Balotesti, DJ200B, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DJ200B, plan I, cartier Luna - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% % % 0% Ajustarile aplicate reprezinta cat ar pliti un cumparétor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasaté intr-o zona, mai
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0e/mp favorabila sau mai putin favorabild, fata de proprietatea subiect.
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 225 €/mp AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Ajustéirile pentru suprafata se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezults diferente de pret
Cuantum ajustare (%) 0% % % 0% pe care un cumpdrétor tipic e va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp procentual si recunosc cat ar pléti un cumprator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un Lot de teren care diferé prin suprafat faté
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp. 31,5€/mp 22,5€/mp de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustéri comp. D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul c& diferenta de
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0€/mp 31,5 €/mp 20,5 €/mp suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa i pretul unitar de vanzare al terenului.
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Cuantum ajustare (%) 0% 0% % % Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp oe/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 22,5 €/mp Ajustirile pentru tipul de amenajare a drumulul din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII entru proprietétile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietstii evaluate. Ajustarile se exprimé, de reguld, procentual si reflects
pentru proprietatj P: proprietatj j p: guld, p :

cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces citre aceasta.

Balotesti, sos.

Balotesti, DJ2008, Balotesti, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ200B,

LOCALIZARE spre Dimeni Unirii Uniri, plan I, spre Dimieni  plan I, cartier Luna
P Fantanii P! prantl, Co_A: acces din drum asfaltat - superior (-10 %) Co_B: acces din drum asfaltat - superior (-10 %)
Comparativ cu subiectul locatie maibuna  locatie inferioara  locatie similara  locatie inferioara
Cuantum ajustare (%) 5% 10% 0% 10% Co_C: acces din drum asfaltat - superior (-10 %) Co_D: _acces din drum neasfaltat - similar
Cuantum ajustare (€/mp) -5,8€/mp 2.7¢€/mp 0€/mp 23€/mp AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
PRET AJUSTAT (€/mp) &/mp 29,7 €/mp 31,5 €/mp 248 €/mp Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugs costuri substantiale fundatiei
CARACTERISTICI FIZICE De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacé un amplasamentul este in aval fats de alte proprietéti.
SUPRAFATA (mp) 6000,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp Ajustirile se exprima, de reguld, procentual si reflects variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 5% Co_A: drept - similar Co_B: drept - similar
Cuantum ajustare (€/mp) ,0 €/mp 0€/mp 0€/mp 1,2 €/mp Co_C: drept - similar Co_D: drept - similar
DESTINATIA (utilizarea terenului) mixta mixta mixta mixta mixta Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
Cuantum ajustare (%) 0% 0% % % diferenta dintre topografialrelieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
AMENAJAR] EXTERIOARE (strazi, trotuare oto) in drum neasfaltat ::;::f;m drum :z;::usac:m drum :;c;fa(:m drum :ZfoaﬁZd'”m Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului
In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltirii unor sisteme de utilitati chiar pe
Cuantum ajustare (%) -10% -10% -10% 0% }
Cuantum ajustare (€/mp) 33€/mp 3,0 €/mp 32¢/mp 0¢&/mp amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
Cuantum ajustare (%) 0% % 0% 0% la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
UTILITATI DISPONIBILE enel /gaze - in enel,apa, gaz,  enel,gaz-in en.el, apa, gaz,
apropiere canal apropiere canzal en.el, canal Co_A: en.el, apa, gaz, canal - superior (-10 %) Co_B: en.el, gaz - inapropiere - similar
Cuantum ajustare (%) -10% 0% 10% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) -33€/mp 0€/mp -32€/mp 1.2€/mp Co_C: en.el,apa, gaz, canzal - superior (10 %) Co_D: en.el, canal - superior (-5 %)
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
Cuantum ajustare (%) 0% o o 0% echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Total ajustare caracteristici fizice % 20% 0% 20% % Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/arr pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 6,6 €/mp 3,0 ¢/mp -63€/mp 0€/mp terenului asupra valorii proprietitii imobiliare variazs odats cu utilizarea ei probabils. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
PRET AJUSTAT (€/mp) 263€/mp 267 €/mp 252 €/mp 24,8 €/mp rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-time, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
Alte elemente nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piatd.
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -
PRET AJUSTAT (€/mp) 26,32 €/mp 26,73 €/mp 25,20 €/mp 24,75 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite
Ajustare totala bruta absoluta (€) 124€ 57€ 63€ 47€ AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 32% 21% 20% 21% Ajustiirile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplicd atunci cand caracteristicile
Numarul de ajustari (buc.) 3 2 2 3 pentru proprietitile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflects
VALOARE DE PIATA" : 25 €/mp 148.800 €  echivalenta  733.500 lei cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amenajarilor efectuate
“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valori este determinata de proprietatea imobiliara (Co_D), care este cea mai aprc =~ "oy o Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nueste cazul - similar
din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. 49293 lej/€ Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE. .

Element de comparatie Subiect [2 ilaA __ C laB __ C laC __ C jla D

Suprafata (mp) 3630,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0 €/mp 30,0 €/mp 35,0 €/mp 25 €/mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

TIPUL COMPARABILE (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabil.

Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Cuantum ajustare (€/mp) -4,3€/mp -3,0€/mp -3,5€/mp -2,5€/mp Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice { t niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp. 22,5 €/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplic atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0 €/mp 0€/mp 0 €/mp comparabile difer de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp inzona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decét alta, din diferite motive.

RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Balotesti, sos. Unirii, plan II, Fantanii - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Co_C: Balotesti, DJ200B, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DJ2008, plan II, cartier Luna - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 225€/mp favorabila sau mai putin favorabils, fata de proprietatea subiect.

CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp pe care un cumpérétor tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 225 €/mp procentual si recunosc cat ar pléiti un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafatd fata

CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
PRET AJUSTAT (€/mp) 387 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 225 €/mp Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustéri comp. D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul & diferenta de
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa i pretul unitar de vanzare al terenului.
Cuantum ajustare (%) 0% % % % AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari
PRET AJUSTAT (€/mp) 387 €/m 27,0 €/mp 31,5 €/mp 20,5 €/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazé accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces

pentru proprietitile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflects
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces citre aceasta

Balotesti, sos

Balotesti, DJ2008B, Balotesti, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ2008,

LOCALIZARE spre Dimieni Unirii U”g*n't’;:"“ 1 spre Dimieni  plan I, cartier Luna
Co_A: acces din drum asfaltat - superior (-10 %) Co_B: acces din drum asfaltat - superior (-10 %)

Comparativ cu subiectul locatie maibuna  locatie inferioara  locatie similara  locatie inferioara

Cuantum ajustare (%) -15% 10% 0% 10% ) . .

Cumntum sjustare (€/mp) see/mo 27¢/mp oe/mp 25€/mp Co_C: acces din drum asfaltat - superior (10 %) Co_D:_acces din drum neasfaltat - similar

PRET AJUSTAT (€/mp) 29 e/mp 27 e/mp 315 e/mp 248 /o AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF

R T Amp pot avea valori diferite datorits acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei

SUPRAFATA (me) 000 12000 mp T T0800mp Tea0mp De sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacé un amplasamentul este in aval fata de alte proprietti

Cuantum ajustare (%) o o " - Ajustarile se exprimé, de reguls, procentual si reflecté variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului

! Co_A: drept- similar Co_B: drept- similar

Cuantum sjustare (€/mp) L0 €/mp 0 €/mp 0€/mp 12€/mp Co_C: drept - similar Co_D: drept - similar
DESIQ:JE::;L:ZTZ terenului mixta gl/‘:“a g:;:ta g;:ta g:‘:ta Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,

Cuantum ajustore (€/mp) o e/ o e/ o /mp . diferenta dintre topografialrelieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

: : : : 'AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) din drum neasfaltat  20ceS dindrum - acces dindrum - acces dindrum - acces din drum 5 ipsa utilititilor si serviciile disponibi : ntao i ; :
asfaltat asfaltat asfaltat neasfaltat rezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valoril amplasamentului

Cuantum ajustare (%) 10% -10% -10% 0% In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe

mifg:;fé“/:‘;ﬁé? mp) g ;":pf/ mp :r‘eopf/ mp ::':pf/ mp :{:p/!mp 1t (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
- functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.

Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
UTILITATI DISPONIBILE enel /gaze - in enel,apa,gaz,  enel,gaz-in enel, apa, gaz, economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.

apropiere canal apropiere canzal en.el, canal

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% s Co_A: en.el, apa, gaz, canal - superior (10 %) Co_B: enel, gaz- inapropiere - similar

Cuantum ajustare (€/mp) -3.3€/mp L0€/mp -3,2€/mp -1,2€/mp Co_C: en.el, apa, gaz, canzal. - superior (-10%) Co.D: en.el, canal - superior (-5 %)
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp -0 €/mp AJUSTARI PENTRU FORMA S DESCHIDERE
Total ajustare caracteristici fizice % -20% -10% -20% 0% Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/ar r pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -6,6 €/mp -3,0 €/mp -6,3 €/mp -0 €/mp terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabil. Deoarece utilitatea functionala a unui teren

PRET AJUSTAT (€/mp) 26,3 €/mp 26,7 €/mp 252 €/mp 24,8 €/mp rezulté adesea dintr-o mérime ideals, optim sau dintr-un raport lungime-&time, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul

Alte elemente nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuanturn ajustare (%) - o o o vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piaté.
Cuantum ajustare (€/mp) .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp .0 €/mp A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -

PRET AJUSTAT (€/mp) 26,32 €/mp 26,73 €/mp 25,20 €/mp 24,75 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

Ajustare totala bruta absoluta (€) 12,4€ 57¢€ 63€ 47€ AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI

Ajustare totala procentuala absoluta (%) 32% 21% 20%. 21% Ajustarile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplica atunci cand caracteristicile

Numarul de ajustari (buc.) 3 2 2 3 pentru proprietétile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustérile se exprima, de reguld, procentual si reflects

VALOARE DE PIATA" : 25 €/mp 90.000 €  echivalenta  443.600 lei cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amenajarilor efectuate

“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_D), care este cea mai apre .o /v puo. Co A: nueste cazul - similar Co.B: nueste cazul - similar

din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. 4,9293 lei/€ Co_C: nueste cazul - similar Co_D: nueste cazul - similar
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE s,
Element de comparatie Sublect c ia A a8 C laC  C jla D JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
Suprafata (mp) 1200,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Pret oferta/vanzare (€/mp) 43,0 €/mp 30,0 €/mp 35,0 €/mp 25 €/mp Avand in vedere faptul c& prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila
TIPUL COMPARABILE! (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10% -10% Nu au fost aplicate ajustéri pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
Cuantum ajustare (€/mp) -4,3€/mp -3,0 €/mp -3,5€/mp -2,5€/mp acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Ajustirile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zon3 ale imobilelor
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorits localizarii
Cuantum ajustare (€/mp) L0€/mp ,0€/mp ,0€/mp L0 €/mp in zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decét alta, din diferite motive
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 22,5€/mp Co_A: Balotesti, Sos. Unirii - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Balotesti, sos. Unirii, plan Il, Fantanii - locatie inferioara (10 %)
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar Co_C: Balotesti, DJ200B, spre Dimieni - locatie similara Co_D: Balotesti, DJ200B, plan I, cartier Luna - locatie inferioara (10 %)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Ajustarile aplicate reprezinta cat ar pléti un cumpéiréitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zon, mai
Cuantum ajustare (€/mp) L0€/mp L0 €/mp L0 €/mp ,0 €/mp favorabila sau mai putin favorabilé, fata de proprietatea subiect.
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar Ajustéirile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezults diferente de pret
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% pe care un cumpérétor tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
Cuantum ajustare (€/mp) L0€/mp ,0€/mp ,0€/mp 0 €/mp procentual si recunosc cat ar pléiti un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafaté fata
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare ~ Nepartinitoare ~ Nepartinitoare Nepartinitoare Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 €/mp L0 €/mp ,0€/mp ,0 €/mp Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustri comp. D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/mp 27,0 €/mp 31,5 €/mp 22,5 €/mp suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa i pretul unitar de vanzare al terenului.
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% Comparabilele utilizate au CMBU similara (mixta) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
Cuantum ajustare (€/mp) L0€/mp ,0€/mp L0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
PRET AJUSTAT (€/mp) 38,7 €/m 27,0 €/mp 31,5€/mp 22,5€/mp Ajustérile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII pentru proprietétile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprimé, de reguld, procentual si reflects

cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces cétre aceasta.

Balotesti, sos.

Balotesti, DJ200B,  Balotesti, Sos. Balotesti, DJ200B, Balotesti, DJ200B,

LOCALIZARE spre Dimieni Unirii Unirii, planl, spre Dimieni  plan I, cartier Luna
Fantanii Co_A: acces din drum asfaltat - superior (-10 %) Co_B: acces din drum asfaltat - superior (-10 %)

Comparativ cu subiectul locatie maibuna  locatie inferioara  locatie similara  locatie inferioara

Cuantum ajustare (%) -15% 10% 0% 10% Co_C: acces din drum asfaltat - superior (-10 %) Co_D: _acces din drum neasfaltat - similar

Cuantum ajustare (€/mp) -5,8 €/mp 2,7 €/mp ,0€/mp 2,3€/mp AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF

PRET AJUSTAT (€/mp) 32,9 €/mp 29,7 €/mp 31,5€/mp 24,8 €/mp Amplasamentele pot avea valori diferite datorits acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugs costuri substantiale fundatiei.

CARACTERISTICI FIZICE De sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daci un amplasamentul este in aval fat de alte proprietsti.

SUPRAFATA (mp) 1200,00 mp 14000 mp 7458 mp 10800 mp 27840 mp Ajustirile se exprima, de reguls, procentual si reflects variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 5% Co_A: drept- similar Co_B: drept - similar

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp. 0€/mp. 0 €/mp 1,2€/mp Co_C: drept- similar Co_D: drept - similar
DESTINATIA (utilizarea terenului) mixta mixta mixta mixta mixta Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) dindrum neasfaltat | 2ccesdindrum —acces dindrum —acces dindrum —acces din drum Prezenta/lipsa utilitatilor si servicile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valoril amplasamentului.

i asfaltat asfaltat asfaltat neasfaltat

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltirii unor sisterme de utilitti chiar pe

Cuantum ajustare (€/mp) -3,3€/mp -3,0 €/mp -3,2€/mp 0€/mp amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0% la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila

) ) economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
UTILITATI DISPONIBILE enel /gaze - in enel,apa, gaz,  enel,gaz-in en.el, apa, gaz,
apropiere canal apropiere canzal en.el, canal Co_A: en.el, apa, gaz, canal - superior (-10 %) Co_B: en.el, gaz - inapropiere - similar

Cuantum ajustare (%) -10% 0% -10% -5%

Cuantum ajustare (€/mp) -3,3€/mp 0€/mp -3,2€/mp 1.2 €/mp Co_C: en.el,apa, gaz, canzal - superior (10 %) Co_D: en.el, canal - superior (-5 %)
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o

Cuantum ajustare (%) 0% % % 0% echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Total ajustare caracteristici fizice % -20% -10% 20% 0% Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/arr pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -6,6 €/mp -3,0 €/mp -6,3€/mp L0 €/mp terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabils. Deoarece utilitatea functional a unui teren
PRET AJUSTAT (€/mp) 26,3 €/mp 26,7 €/mp 25,2 €/mp 24.8€/mp rezults adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-time, au fost analizate tendintele valorii atunci cand

aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
Alte elemente nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp 0€/mp A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -
PRET AJUSTAT (€/mp) 26,32 €/mp 26,73 €/mp 25,20 €/mp 24,75 €/mp Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite
Ajustare totala bruta absoluta (€) 124¢€ 57¢€ 63€ 47¢€ AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE ALE TERENULUI
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 3% 21% 20% 21% Ajustéirile pentru tipurile de amenajari ale terenului se aplicd atunci cand caracteristicile
Numarul de ajustari (buc.) 3 2 2 B pentru proprietatile imobiliare comparabile difers de cele ale proprietstii evaluate. Ajustarile se exprimé, de reguld, procentual si reflects
VALOARE DE PIATA" : 25 €/mp 29.800 € ,echivalenta  146.900 lei cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate amenajarilor efectuate
“Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valori este determinata de proprietatea imobiliara (Co_D), care este cea mai aprc oo "o o Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar
din punct de vadere fizic, juridic si economic de proprietatea subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. 49293 lei/€ Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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SUPRAFATA - mp OBSERVATII
Valoare de |Valoare de
Nr. " . . Nr. carte Valoare de | Valoare de| . . L
Mijloc fix Locatie Nr.cadastral . - . lichidare lichidare
crt. funciara .. Sechestru piata EUR piata LEI
fizic ( cf Extras CF) o Ipotecat EUR LEI
CA Ploiesti
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
1 TEREN 136, P. A663/2769 65343 65343 11.000 DA 1837/30,08,2013 294.800 1.453.200 221.100 1.089.900
BALOTESTI, Ilfov, T Ipotecat BRD
2 TEREN 136, P.663/16/1924 65361 65361 13.000 DA 1837/30,08.2013 348.400 1.717.400 261.300 1.288.100
3 TEREN BALOTESTI, llfov, T 65356 65356 6.000 DA 148.800 733.500 111.600 550.100
136, P.663
BALOTESTI, Ilfov, T
4 TEREN 136, P.AG63 65358 65358 3.630 DA 20.000 443.600 67.500 332.700
5 TEREN BALOTESTI, llfov, T 65357 65357 1.200 DA 29.800 146.900 22.400 110.200
136, P.663
TOTAL 34.830 911.800 4.494.600 | 683.900 |3.371.000
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Anexa nr. 4 - Abordarea prin cost — Metoda costurilor segregate

Metodologia acestei metode cuprinde urmatoarele etape:

1) Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire. Alegerea tipului de cost adecvat trebuie sa aiba in
vedere vechimea sau unicitatea constructiilor sau diferenta dintre utilizarea pentru care a fost proiectata si cea mai buna utilizare curenta.

2) Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la data evaluarii.

3) Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

4) Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru a obtine costul de nou al
constructiilor.

5) Estimarea deprecierii cumulate a fiecarei cladiri sau constructii speciale. Deprecierea cumulata poate fi estimata fie In mod defalcat pe cele
trei categorii ale sale — deprecierea fizica, deprecierea functionald si deprecierea externd, fie in mod global (nedefalcata).

6) Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor speciale, pentru a obtine o estimare a costului de
inlocuire/reconstruire net.

7) Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor (cladiri si constructii speciale) de pe amplasament. Se
obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare subiect.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o constructie similard care ofera o utilitate
echivalentd cu cea a constructiei evaluate, utilizadnd materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Baza valorilor estimate a fost “ Costul de reconstructie — Costul de inlocuire, Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”, autor
Corneliu Schiopu, editata de catre Editura IROVAL Bucuresti in 2010, respectiv ,,Costuri de reconstruire — Costuri de inlocuire. Cladiri cu structuri pe
cadre, anexe gospodaresti, structuri MITek si constructii speciale”, autor Corneliu Schiopu, editata de catre Editura IROVAL Bucuresti in 2014
impreuna cu indicii de actualizare adecvati. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de lucrari, in functie de
caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

Termenul de stimulent al dezvoltatorului, reprezinta suma pe care dezvoltatorul se asteapta sa o primeasca drept compensatie pentru asigurarea
coordonarii si expertizei necesare, precum si pentru asumarea riscurilor aferente derularii unui proiect. Profitul dezvoltatorului reprezinta diferenta
dintre valoarea de piata a unei proprietati imobiliare (dupa finalizarea acesteia si atingerea unei ocupadri si/sau a unui venit stabilizat) si costul total de
dezvoltare si marketing.

In cazul prezentei evaluari nu a fost identificat un profit al dezvoltatorului.

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de
modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cauze majore, care pot actiona
separat sau impreuna:
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1. Deprecierea fizica — o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de
impactul factorilor atmosferici asupra acesteia. Deprecierea fizica poate fi recuperabild sau nerecuperabila

2. Deprecierea functionala — o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparatie cu substitutul sdu, care se concretizeaza intr-
o pierdere de valoare. Reprezintd o deficienta a constructiei, a materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea
constructiei. Deprecierea functionald poate fi recuperabila sau nerecuperabila

3. Deprecierea externa (economica) — o pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul activului, in special factori legati de modificarile in
cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta afectarea temporara sau
permanenta a utilitatii sau vandabilitatii unei constructii sau a unei proprietati din cauza unor influente negative exterioare proprietatii. (Deprecierea
externad poate fi rezultatul conditiilor de piata nefavorabile. Din pricina caracterului imobil, proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei,
proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).

Deprecierea externa este definita drept influenta directa a pietei. Utilitatea diminuata a unei constructii datorata influentelor negative provenite din
exteriorul cladirii, este de obicei de neevitat de proprietar, chirias sau detinator. Deprecierea din cauze externe poate fi cauzata de o varietate de
factori, cum ar fi: declinul vecinatatii; localizarea proprietatii in regiune; sau conditiile de pe piata locala.

Metodele de estimare a deprecierii externe sunt urmatoarele: alocarea deprecierii preluata de pe piata; analiza informatiilor de piata; capitalizarea
pierderii de venit. Diferitele metode de estimare a deprecierii pot fi utilizate in combinatie pentru a rezolva problemele specifice sau fiecare metoda
poate fi aplicata separat pentru a testa caracterul rezonabil al estimarilor la care s-a ajuns prin utilizarea altor metode.

Calculul deprecierii externe Tncepe cu estimarea deprecierii totale prin metoda varsta - durata de viata economica modificata si mai apoi este aplicata
metoda segregarii pentru alocarea mai precisa a deprecierii totale pe componentele sale.

Atunci cand pentru a formula o estimare asupra deprecierii externe, sunt studiate informatiile de piata, trebuie analizata alocarea pierderii pe care
proprietatea o inregistreaza, din cauze externe. Deprecierea externa poate fi atribuita in intregime terenului sau in alte situatii, ea poate fi atribuita in
intregime cladirilor. Adesea, deprecierea externa poate fi alocata intre teren si cladiri. Acest lucru este extrem de important daca deprecierea externa
este deja reflectatd in estimarea valorii terenului. Efectul factorilor externi asupra valoarii terenului nu reprezinta o depreciere externa ci pur si simplu
efectul fortelor pietei asupra valorii acestiua. Deprecierea externa, este in mod specific o pierdere de valoare, produsa de influentele externe, si
alocate imbunatatirilor. O pierdere a valorii terenului nu reprezinta o depreciere, pierdere de valoare a terenului, atribuita factorilor externi, va fi
contabilizata in abordarea prin cost, prin estimarea valorii terenului.

Atunci cand este necesara alocarea deprecierii externe, raportul dintre valoarea cladirii si valoarea proprietatii, extras prin analiza ariei de piata, poate
fi utilizat pentru a determina pierderea de valoare care trebuie alocata cladirii.
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In cazul prezentei evaluari deprecierea externa a fost determinata ca diferenta intre deprecierea totala, calculata prin metoda varsta — durata de viata
modificata si deprecierile fizica si functionala atribuite proprietatii imobiliare subiect.

In cazul prezentei evaluari pentru determinarea deprecierii cumulate, evaluatorul a aplicat metoda segregarii. Pentru aceasta au fost analizate separat
fiecare cauza de depreciere, amploarea fiecareia iar mai apoi a fost calculata suma totald deductibila din costul de nou. Deprecierea externa a fost
determinata ca diferenta intre deprecierea rezultata prin aplicarea metodei varsta — durata de viata modificata si deprecierile fizica si functionala

atribuite proprietatii imobiliare subiect.

Valoarea rezultata din aplicarea abordarii prin cost este egala cu valoarea constructiei la care se adauga valoarea terenului.
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Birouri Date privind proprietatea subiect:
C1 suprafata teren (St) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 164,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 164,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2010 + indicii de actualizare 2021-2022 cotaTVA 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 84 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
2 Durata Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
Nr. E deviata cons./desf.  conf.catalog actualizare Transp Manop. (integral finalizat) finalizarii proiectului la data evaluarii
crt. DENUMIRE SUBSISTEM § tib A B K D ’ E ’ F=AxBXKXDXE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura 7CLVEST s 60 164,00 883,7lei  1,4924 1,003 1,017 220.626lei 0% - lei 220.626 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 30 164,00 7409 lei  1,8463 1,003 1,017 228.838lei 0% - lei 228.838 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 25 164,00 63,3 lei 11,5208 1,003 1,017 16.104 lei 0% - lei 16.104 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 25 164,00 21,5lei 15715 1,003 1,017 5.652lei 0% - lei 5.652 lei
5 Instalatii de incalzire ICLVEST i 25 164,00 71,5lei 11,2609 1,003 1,017 15.082lei 0% - lei 15.082 lei
6 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (CU TVA) 486.302 lei 0 lei 486.302 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ~ NECESARE FINALIZARII: STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (FARA TVA) 408.657 lei 0 lei 408.657 lei
82.904 € 0% 0€ 82.904 €
506 €/mp €/mp 506 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 82.904 €[ 5. COSTUL NET (=CN - DyoTaia) 250 € 40.997 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 82.904 €(Birouri 250 € 41.000 € 202.100 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Drotaia= Driz+Dryncr*Dexr) 51% 41907 € 0€ 0€ 0 lei
4.1. Depreciere fizica (Dfizica) 37% 30.796 € 0€ 0€ 0 lei
recuperabila 0€ 0€ 0€ 0lei
nerecuperabila 30.796 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0lei
4.2. Depreciere functionala (Deyncr) 0 € |(CIN constructie finalizata + Vreren) 41.000 € 202.100 lei
recuperabila 0 € | 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 11.111 € |(CIN + Vrege - CostFin) 41.000 € 202.100 lei

FairValue Complete Valuation Services | Page 64 of 173



* [ Raport de evaluare TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotata = Drizica + Druncrionata + Dexrerna)
4.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drzica = Drizica RecuperasiLa + Drizica NerecUPERABILA) 30.796 €
DEPRECIERE é = DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARE COST COST DE NOU
FIZICA 3 ™ CU INTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS ELEM. AFECTAT
SIE%JEERAB'LAW - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
N, - - 0o - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata,/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0 €
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 37.612 € 0€ 39.012 € 6.280 €
NERBCUIPERAEILS (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
(pt elementele cu — - -
viata scurta si (=) CNramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 37612 € 0€ 39.012 € 6.280 €
cele cu viata Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 45% 0% 47% 8%
lunga) Durata de viata utila [Dvu] 66‘ 0 30 25
Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V] 12 0 15 15
Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 0% 50% 60%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 9,07% 0,00% 23,53% 4,55%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 37% 30.796 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA  (Druncrionata = DruncrionaLa RecuperasiLa + D FUNCTIONALA NERECUPERABILA) 0€
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Birouri Date privind proprietatea subiect:
Cc2 suprafata teren (St) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 171,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 171,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2010 + indicii de actualizare 2021-2022 cotaTVA 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 84 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
2 Durata Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
CNr; SRR SURSISTEY E deu\::»laata cons./desf.  conf. catalog  actualizare Transp. Manop. (integral finalizat) finalizarii proiectului la data evaluarii
- o A B K D £ F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura 7CLVEST s 60 171,00 883,7lei  1,4924 1,003 1,017 230.043lei 0% - lei 230.043 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 30 171,00 7409 lei  1,8463 1,003 1,017 238.605lei 0% - lei 238.605 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 25 171,00 63,3 lei 11,5208 1,003 1,017 16.792 lei 0% - lei 16.792 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 25 171,00 21,5lei 15715 1,003 1,017 5.893lei 0% - lei 5.893 lei
5 Instalatii de incalzire ICLVEST i 25 171,00 71,5lei 11,2609 1,003 1,017 15726 lei 0% - lei 15.726 lei
6 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (CU TVA) 507.058 lei 0 lei 507.058 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ~ NECESARE FINALIZARII: STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (FARA TVA) 426.099 lei 0 lei 426.099 lei
86.442 € 0% 0€ 86.442 €
506 €/mp €/mp 506 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 86.442 €[ 5. COSTUL NET (=CN - DyoTaia) 250 € 42.746 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 86.442 €(Birouri 250 € 42.700 € 210.480 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Drotaia= Driz+Dryncr*Dexr) 51% 43.696 € 0€ 0€ 0 lei
4.1. Depreciere fizica (Dfizica) 37% 32.111 € 0€ 0€ 0 lei
recuperabila 0€ 0€ 0€ 0lei
nerecuperabila 32.111 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0lei
4.2. Depreciere functionala (Deyncr) 0 € |(CIN constructie finalizata + Vreren) 42.700 € 210.480 lei
recuperabila 0 € | 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 11.585 € |(CIN + Vrege - CostFin) 42.700 € 210.500 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotata = Drizica + Druncrionata + Dexrerna)
4.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drzica = Drizica RecuperasiLa + Drizica NerecUPERABILA) 32.111 €
DEPRECIERE é = DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARE COST COST DE NOU
FIZICA 3 ™ CU INTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS ELEM. AFECTAT
SIE%JEERAB'LAW - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
N, - - 0o - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata,/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0 €
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 39.217 € 0€ 40677 € 6.548 €
NERBCUIPERAEILS (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
(pt elementele cu — - -
viata scurta si (=) CNramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 39.217 € 0€ 40.677 € 6.548 €
cele cu viata Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 45% 0% 47% 8%
lunga) Durata de viata utila [Dvu] 66‘ 0 30 25
Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V] 12 0 15 15
Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 0% 50% 60%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 9,07% 0,00% 23,53% 4,55%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 37% 32.111 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA  (Druncrionata = DruncrionaLa RecuperasiLa + D FUNCTIONALA NERECUPERABILA) 0€
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Birouri suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 61,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 61,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 61,00 479,2lei_1,6679 1,008 1,017 49.7321lei 0% - lei 49.732 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 61,00 489,4lei  1,5836 1,008 1,017 48.224 lei 0% - lei 48.224 lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 61,00 20,3lei  1,7547 1,008 1,017 2.216 lei 0% - lei 2.216 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0 lei 2,2406 1,008 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 61,00 57,6 lei  1,7237 1,003 1,017 6.178 lei 0% - lei 6.178 lei
6 Invelitoare tabld zincata ITZNPLAN a 40 61,00 453lei 11,5042 1,003 1,017 4.240 lei 0% - lei 4.240 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 112.908 lei 0 lei 112.908 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 94.880 lei 0 lei 94.880 lei
19.248 € 0% 0€ 19.248 €
316 €/mp €/mp 316 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 19.248 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 170 € 70.363 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 19.248 €|Birouri 170 € 10.400 € 51.260 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 8.885 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 32% 6.077 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 6.077 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 10.400 € 51.260 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.808 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 10.400 € 51.300 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

6.077 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 8.478 € 723 € 8.221 € 1.826 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 8.478 € 723 € 8.221 € 1.826 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 4% 43% 9%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 8,81% 1,13% 17,08% 4,55%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 32% 6.077 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 50,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 50,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 50,00 4792 lei_1,6679 1,003 1,017 40.7641lei 0% lei 40.764 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 50,00 0,0lei 1,5836 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 50,00 20,3 lei 11,7547 1,003 1,017 1.817 lei 0% - lei 1.817 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0lei  2,2406 1,003 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 50,00 57,6lei 11,7237 1,008 1,017 5.064 lei 0% - lei 5.064 lei
6 Invelitoare tabla zincata ITZNPLAN a 40 50,00 453 lei  1,5042 1,003 1,017 3.475 lei 0% - lei 3.475 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,008 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 53.438 lei 0 lei 53.438 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 44.906 lei 0 lei 44.906 lei
9.110 € 0% 0€ 9.110 €
182 €/mp €/mp 182 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 9.110 €] 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 107 € 5.8342 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar ~ Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 9.110 €|Anexa 106 € 5.300 € 26.130 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 41% 3.768 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 25% 2.8320 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 2.320 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 5.300 € 26.130 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 7.448 €|(CIN + Vygren - CostFin) 5.300 € 26.100 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

2.320 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 6.949 € 592 € 0€ 1.568 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 6.949 € 592 € 0€ 1.568 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 76% 7% 0% 17%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 15,26% 1,95% 0,00% 8,26%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 25% 2.320 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 50,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 50,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 50,00 4792 lei_1,6679 1,003 1,017 40.7641lei 0% lei 40.764 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 50,00 489,4lei 1,5836 1,003 1,017 39.528 lei 0% - lei 39.528 lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 50,00 20,3 lei 11,7547 1,003 1,017 1.817 lei 0% - lei 1.817 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0lei  2,2406 1,003 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 50,00 57,6lei 11,7237 1,008 1,017 5.064 lei 0% - lei 5.064 lei
6 Invelitoare tabla zincata ITZNPLAN a 40 50,00 453 lei  1,5042 1,003 1,017 3.475 lei 0% - lei 3.475 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,008 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 92.965 lei 0 lei 92.965 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 78.122 lei 0 lei 78.122 lei
15.849 € 0% 0€ 15.849 €
317 €/mp €/mp 317 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.849 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 170 € 8.623 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar ~ Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.849 €|Anexa 170 € 8.500 € 41.900 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 7.326 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 32% 5016 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 5.076 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.500 € 41.900 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.310 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 8.500 € 41.900 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

5.016 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DENOU
EIIEZéSﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 4% 43% 10%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 8,77% 1,12% 17,01% 4.75%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 32% 5.016 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 50,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 50,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 50,00 4792 lei_1,6679 1,003 1,017 40.7641lei 0% lei 40.764 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 50,00 489,4lei 1,5836 1,003 1,017 39.528 lei 0% - lei 39.528 lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 50,00 20,3 lei 11,7547 1,003 1,017 1.817 lei 0% - lei 1.817 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0lei  2,2406 1,003 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 50,00 57,6lei 11,7237 1,008 1,017 5.064 lei 0% - lei 5.064 lei
6 Invelitoare tabla zincata ITZNPLAN a 40 50,00 453 lei  1,5042 1,003 1,017 3.475 lei 0% - lei 3.475 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,008 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 92.965 lei 0 lei 92.965 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 78.122 lei 0 lei 78.122 lei
15.849 € 0% 0€ 15.849 €
317 €/mp €/mp 317 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.849 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 170 € 8.623 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar ~ Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.849 €|Anexa 170 € 8.500 € 41.900 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 7.326 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 32% 5016 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 5.076 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.500 € 41.900 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.310 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 8.500 € 41.900 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

5.016 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DENOU
EIIEZéSﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 4% 43% 10%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 8,77% 1,12% 17,01% 4.75%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 32% 5.016 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 50,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 50,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 50,00 4792 lei_1,6679 1,003 1,017 40.7641lei 0% lei 40.764 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 50,00 489,4lei 1,5836 1,003 1,017 39.528 lei 0% - lei 39.528 lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 50,00 20,3 lei 11,7547 1,003 1,017 1.817 lei 0% - lei 1.817 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0lei  2,2406 1,003 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 50,00 57,6lei 11,7237 1,008 1,017 5.064 lei 0% - lei 5.064 lei
6 Invelitoare tabla zincata ITZNPLAN a 40 50,00 453 lei  1,5042 1,003 1,017 3.475 lei 0% - lei 3.475 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,008 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 92.965 lei 0 lei 92.965 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 78.122 lei 0 lei 78.122 lei
15.849 € 0% 0€ 15.849 €
317 €/mp €/mp 317 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.849 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 170 € 8.623 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar ~ Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.849 €|Anexa 170 € 8.500 € 41.900 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 7.326 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 32% 5016 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 5.076 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.500 € 41.900 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.310 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 8.500 € 41.900 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

5.016 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DENOU
EIIEZéSﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 6.949 € 592 € 6.739 € 1.568 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 4% 43% 10%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 8,77% 1,12% 17,01% 4.75%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 32% 5.016 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 49,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 49,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 58 + pag. 158 cat. Nr. 3 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura BUCZID24 s 60 49,00 479,2lei 11,6679 1,003 1,017 39.949lei 0% - lei 39.949 lei
2 Finisaj interior FINBUCZID f 30 49,00 489,4lei  1,5836 1,008 1,017 38.737 lei 0% - lei 38.737 lei
3 Instalatii electrice INSEL i 25 49,00 20,3lei  1,7547 1,008 1,017 1.780 lei 0% - lei 1.780 lei
4 Instalatii sanitare SABUCVA i 25 6,00 169,0 lei 2,2406 1,008 1,017 2.318 lei 0% - lei 2.318 lei
5 Instalatii de incalzire INSINCFV i 25 49,00 57,6 lei  1,7237 1,003 1,017 4.963 lei 0% - lei 4.963 lei
6 Invelitoare tabld zincata ITZNPLAN a 40 49,00 453lei 11,5042 1,003 1,017 3.406 lei 0% - lei 3.406 lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 91.152 lei 0 lei 91.152 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 76.599 lei 0 lei 76.599 lei
15.639 € 0% 0€ 15.539 €
317 €/mp €/mp 317 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.539 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 171 € 8.356 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.539 €|Anexa 171 € 8.400 € 41.410 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 7.184 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 32% 4.919 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 4.979 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.400 € 41.410 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.265 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 8.400 € 41.400 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

4.919 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DENOU
EIIEZéSﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 6.810 € 581 € 6.604 € 1.545 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 6.810 € 581 € 6.604 € 1.545 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 4% 42% 10%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 8,77% 1,12% 17,00% 4.77%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 32% 4,919 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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-

Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Cladire Date privind proprietatea subiect:
Cc9 suprafata teren (St) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 661,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 661,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2010 + indicii de actualizare 2021-2022 cotaTVA 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 84 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
2 Durata Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
Nr. E deviata cons./desf.  conf.catalog actualizare Transp Manop. (integral finalizat) finalizarii proiectului la data evaluarii
crt. DENUMIRE SUBSISTEM é tib A B K D ’ E ’ F=AxBXKXDXE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura 7CLVEST s 60 661,00 883,7lei  1,4924 1,003 1,017 889.229lei 0% - lei 889.229 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 30 661,00 7409 lei  1,8463 1,003 1,017 922.328lei 0% - lei 922.328 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 25 661,00 63,3 lei 11,5208 1,003 1,017 64.908 lei 0% - lei 64.908 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 25 661,00 21,5lei 15715 1,003 1,017 22.781lei 0% - lei 22.781 lei
5 Instalatii de incalzire ICLVEST i 25 661,00 71,5lei 11,2609 1,003 1,017 60.787 lei 0% - lei 60.787 lei
6 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (CU TVA) 1.960.032 lei 0 lei 1.960.032 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ~ NECESARE FINALIZARII: STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (FARA TVA) 1.647.086 lei 0 lei 1.647.086 lei
334.142 € 0% 0€ 334.142 €
506 €/mp €/mp 506 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 334.142 €[ 5. COSTUL NET (=CN - DoTaia) 250 € 165.237 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 334.142 €(Cladire 250 € 165.200 € 814.320 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Drotaia= Driz+Dryncr*Dexr) 51% 168.905 € 0€ 0€ 0 lei
4.1. Depreciere fizica (Dfizica) 37% 124.124 € 0€ 0€ 0 lei
recuperabila 0€ 0€ 0€ 0lei
nerecuperabila 124.124 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyncr) 0 € |(CIN constructie finalizata + Vreren) 165.200 € 814.320 lei
recuperabila 0 € | 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 44.781 € [(CIN + Vregen - CostFin) 165.200 € 814.300 lei
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

e

Raport de evaluare

v
4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotata = Drizica + Druncrionata + Dexrerna)
4.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drpzica = Drizica Recuperagita * Drizica NerecupEraBILA) 124124 €
DEPRECIERE é = DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARE COST COST DE NOU
FIZICA 3 ™ CU INTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS ELEM. AFECTAT
SIE%JEERAB'LAW - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
N, - - 0o - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata,/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0 €
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 151.594 € 0€ 157.236¢€ 25312 €
NERBCUIPERAEILS (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
(pt elementele cu — - -
viata scurta si (=) CNramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 151.594 € 0€ 157.236 € 25312 €
cele cu viata Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 45% 0% 47% 8%
lunga) Durata de viata utila [Dvu] 66‘ 0 30 25
Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V] 12 0 15 15
Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 0% 50% 60%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 9,07% 0,00% 23,53% 4,55%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 37% 124.124 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA  (Druncrionata = DruncrionaLa RecuperasiLa + D FUNCTIONALA NERECUPERABILA) 0€
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Imobil multifunctional suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 935,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 1.870,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 101 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM 2 viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1_Infrastructura 7IRMAGS2E s 60 93500  1.482,8lei 1,3311 1,003 1,017  1.882.464lei 0% -lei 1.882.464 lei
2 Suprastructura 7SRMAGS2E s 60 935,00 658,1lei  1,56338 1,003 1,017 962.707lei 0% - lei 962.707 lei
3 Finisaj interior FOMAGS2E f 30 1.870,00 382,0lei  1,8030 1,003 1,017 1.313.780lei  100% 1.313.780 lei - lei
4 Instalatii electrice ELMGS2E i 25 1.870,00 282,6lei  1,6029 1,003 1,017 864.056 lei  40% 345.623 lei 518.434 lei
5 Instalatii sanitare SAMAGS2E i 25 1.870,00 42,4 lei  1,5403 1,003 1,017 124.576lei  70% 87.203 lei 37.373 lei
6 Instalatii de incalzire IVMAGS2E i 25  1.870,00 107,5lei 1,3940 1,003 1,017 285.848 lei  40% 114.339 lei 171.509 lei
7 Terasa necirculabila TERNECIRC a 40 935,00 439,4lei 1,4195 1,008 1,017 594.879lei 0% - lei 594.879 lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 6.028.311 lei 1.860.945 lei 4.167.366 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 5.065.807 lei 1.563.819 lei 3.501.988 lei
1.027.693€  31% 317.250 € 710.443 €
550 €/mp 170 €/mp 380 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 1.027.693 €[ 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 297 € 555.765 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 1.027.693 € [Imobil multifunctional 297 € 555.800 € 2.739.700 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 46% 471.929 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 31% 321.310 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 321.310 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 555.800 € 2.739.700 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 170 € 317.200 € 1.563.574 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 750.619 €|(CIN + Vyggey - CostFin) 238.600 € 1.176.100 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

321.310 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 485.038 € 101.414 € 223.970 € 217.271 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 485.038 € 101.414 € 223.970 € 217.271 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 47 % 10% 22% 21%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 60" 40 30 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 30% 40% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 9,44% 2,96% 8,72% 10,15%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 31% 321.310 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* [ Raport de evaluare TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Piscina suprafata teren (Sy) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 275,00 mp
suprafata desfasurata (Ad) 275,00 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 32 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
g Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade .ong /desf. conf.catalog actualizare 17@NSP Manop (inteoral finalizat) | finalizarii proiectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM 2 Vviata . .
fg“ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
#  [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 _STRUCTURA BAZIN PISCIN1000 s 40 275,00 841,6lei 17151 1,003 1,017 404.902 lei 0% “lei 404.902 lei
2 FINISAJ GRES.VITRIF. FINOLIMP f 25 275,00 706,3lei  1,4063 1,003 1,017 278.626 lei 0% - lei 278.626 lei
3 FINISAJ CULINER LINEROL f 25 275,00 5249 lei  1,2664 1,003 1,017 186.467 lei 0% - lei 186.467 lei
4 SANITARE CL.BAZIN SABASEOL i 20 275,00 124,7 lei 1,3507 1,003 1,017 47.248 lei 0% - lei 47.248 lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
6 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 917.243 lei 0 lei 917.243 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 770.792 lei 0 lei 770.792 lei
156.369 € 0% 0€ 156.369 €
569 €/mp €/mp 569 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 156.369 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyorara) 268 € 73.750 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LE|
3. COSTUL DE NOU (CN) 156.369 €|Piscina 268 € 73.700 € 363.290 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraia= Deiz+Druncr+Dexr) 53% 82.620 €
4.1. Depreciere fizica (Dgzica) 40% 62.633 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 62.633 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vrgren) 73.700 € 363.290 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 79.987 €|(CIN + Vyggren - CostFin) 73.700 € 363.300 lei
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

62.633 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA ) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 69.027 € 0€ 79.288 € 8.055 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 69.027 € 0€ 79.288 € 8.055 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 44% 0% 51% 5%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul 407 0 25 25
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 30% 0% 48% 48%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 13,24% 0,00% 24.34% 2,47%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 40% 62.633 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Cantina Date privind proprietatea subiect:
suprafata teren (St) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 440,29 mp
suprafata desfasurata (Ad) 880,58 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2010 + indicii de actualizare 2021-2022 cotaTVA 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 84 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
2 Durata Suprafatd Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
N E deviata cons./desf.  conf.catalog actualizare Transp Manop. (integral finalizat) finalizarii proiectului la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM § Ui A B K D ’ E ’ F=AxBXKXDXE G H=FxG H=F-H
3 [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura 7CLVEST s 60 880,58 883,7 lei  1,4924 1,003 1,017 1.184.625lei 0% - lei 1.184.625 lei
2 Finisaj FINCLVEST f 30 880,58 7409 lei  1,8463 1,003 1,017 1.228.719lei 0% - lei 1.228.719 lei
3 Instalatii electrice ELCLVEST i 25 880,58 63,3 lei 11,5208 1,003 1,017 86.470lei 0% - lei 86.470 lei
4 Instalatii sanitare SACLVEST i 25 880,58 21,5lei 15715 1,003 1,017 30.349lei 0% - lei 30.349 lei
5 Instalatii de incalzire ICLVEST i 25 880,58 71,5lei 11,2609 1,003 1,017 80.980lei 0% - lei 80.980 lei
6 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 - 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (CU TVA) 2.611.143 lei 0 lei 2.611.143 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ~ NECESARE FINALIZARII: STADIU FIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII (FARA TVA) 2.194.238 lei 0 lei 2.194.238 lei
445142 € 0% 0€ 445142 €
506 €/mp €/mp 506 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 445.142 €| 5. COSTUL NET (=CN - Droraia) 250 € 220.128 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUCTII Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 445.142 €|Cantina 250 € 220.100 € 1.084.940 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Drotaia= Driz+Dryncr*Dexr) 51% 225014 € 0€ 0€ 0 lei
4.1. Depreciere fizica (Dfizica) 37% 165.357 € 0€ 0€ 0 lei
recuperabila 0€ 0€ 0€ 0lei
nerecuperabila 165.357 € | 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0lei
4.2. Depreciere functionala (Deyncr) 0 € |(CIN constructie finalizata + Vreren) 220.100 € 1.084.940 lei
recuperabila 0 € | 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 59.657 € |(CIN + Vregen - CostFin) 220.100 € 1.084.900 lei
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Raport de evaluare

v
4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII
(Drotata = Drizica + Druncrionata + Dexrerna)
4.1. DEPRECIERE FIZICA  (Drpzica = Drizica Recuperagita * Drizica NerecupEraBILA) 165357 €
DEPRECIERE é = DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARE COST COST DE NOU
FIZICA 3 ™ CU INTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS ELEM. AFECTAT
SIE%JEERAB'LAW - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
N, - - 0o - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata,/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0 €
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 201.952 € 0€ 209.469 € 33.720 €
NERBCUIPERAEILS (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
(pt elementele cu — - -
viata scurta si (=) CNramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 201.952 € 0€ 209.469 € 33.720 €
cele cu viata Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 45% 0% 47% 8%
lunga) Durata de viata utila [Dvu] 66‘ 0 30 25
Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V] 12 0 15 15
Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 0% 50% 60%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 9,07% 0,00% 23,53% 4,55%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 37% 165.357 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA  (Druncrionata = DruncrionaLa RecuperasiLa + D FUNCTIONALA NERECUPERABILA) 0€
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa(C17) suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 193,10 mp
suprafata desfasurata (Ad) 193,10 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 193,10 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 247.643lei 0% - lei 247.643 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35! 193,10 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 60.577 lei 0% - lei 60.577 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1 lei 11,6808 1,003 1,017 232 lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 308.452 lei 0 lei 308.452 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 259.203 lei 0 lei 259.203 lei
52.584 € 0% 0€ 52.584 €
272 €/mp €/mp 272 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 52.584 €[ 5. COSTUL NET (= CN - Droraia) 158 € 30.594 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 52.584 €|Anexa(C17) 158 € 30.600 € 150.840 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 21.990 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 13.699 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 713.699 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 30.600 € 150.840 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 8.291 € [(CIN + Vrgren - CostFin) 30.600 € 150.800 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

13.699 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 42.218 € 10.327 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 42.218 € 10.327 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19.27% 6,73% 0,00% 0,05%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 13.699 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa(C16) suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 92,67 mp
suprafata desfasurata (Ad) 92,67 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 92,67 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 118.846lei 0% - lei 118.846 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35! 92,67 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 29.071lei 0% - lei 29.071 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1 lei 11,6808 1,003 1,017 232lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 148.149 lei 0 lei 148.149 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 124.495 lei 0 lei 124.495 lei
25.256 € 0% 0€ 25.256 €
273 €/mp €/mp 273 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 25.256 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 158 € 74.688 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 25.256 €|Anexa(C16) 159 € 14.700 € 72.460 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 10.568 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 6.588 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 6.588 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 14.700 € 72.460 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 3.980 € |(CIN + Vreren - CostFin) 14.700 € 72.500 lei
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

6.588 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 20.261 € 4.956 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 20.261 € 4.956 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19.25% 6,73% 0,00% 0,10%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 6.588 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa(C8) suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 162,91 mp
suprafata desfasurata (Ad) 162,91 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 162,91 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 208.926lei 0% - lei 208.926 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35! 162,91 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 51.106lei 0% - lei 51.106 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1 lei 11,6808 1,003 1,017 232lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 260.264 lei 0 lei 260.264 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 218.709 lei 0 lei 218.709 lei
44.369 € 0% 0€ 44.369 €
272 €/mp €/mp 272 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 44.369 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 158 € 25812 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 44.369 €|AnexalC8) 158 € 25.800 € 127,180 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 18.557 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 711.562 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 77.562 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 25.800 € 127.180 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 6.995 €|(CIN + Vyggen - CostFin) 25.800 € 127.200 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

11.562 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 35.617 € 8.712 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 35.617 € 8.712 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19.27% 6,73% 0,00% 0,06%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 11.562 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa(C9) suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 55,70 mp
suprafata desfasurata (Ad) 55,70 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 55,70 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 71.433lei 0% - lei 71.433 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35! 55,70 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 17.473lei 0% - lei 17.473 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1 lei 11,6808 1,003 1,017 232lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 89.138 lei 0 lei 89.138 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 74.906 lei 0 lei 74.906 lei
15.196 € 0% 0€ 15.196 €
273 €/mp €/mp 273 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.196 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 159 € 8.832 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.196 €|AnexalC9) 158 € 8.800 € 43.380 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 6.364 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 3.970 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 3.970 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.800 € 43.380 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.394 €|(CIN + Vrggen - CostFin) 8.800 € 43.400 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

3.970 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 12.178 € 2.979 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 12.178 € 2.979 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19,23% 6,72% 0,00% 0,17%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 3.970 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Anexa(C10) suprafata teren (S1) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 51,14 mp
suprafata desfasurata (Ad) 51,14 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D B F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 51,14 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 65.585lei 0% - lei 65.585 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35! 51,14 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 16.043lei 0% - lei 16.043 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1 lei 11,6808 1,003 1,017 232lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 -lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 81.860 lei 0 lei 81.860 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 68.790 lei 0 lei 68.790 lei
13.955 € 0% 0€ 13.955 €
273 €/mp €/mp 273 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 13.955 €| 5. COSTUL NET (= CN - Dyoraia) 159 € 8.110 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 13.955 €|Anexa(C10) 158 € 8.100 € 39.930 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 5.845 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 3.647 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 3.647 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 8.100 € 39.930 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 2.198 €|(CIN + V1ggen - CostFin) 8.100 € 39.900 lei
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Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

3.647 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 11.181 € 2.735 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 11.181 € 2.735 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19,23% 6,72% 0,00% 0,19%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 3.647 €
4'2‘ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE .
Date privind proprietatea subiect:
Finar suprafata teren (Sy) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 97,46 mp
suprafata desfasurata (Ad) 97,46 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 2 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2010 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 89 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
% Durat g, prafata ~ Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
Nr. % a}de cons./desf. conf. catalog actualizare Transp Manop (integral finalizat) = finalizarii proiectului la data evaluarii
Crt DENUMIRE SUBSISTEM 2 viata . .
.‘gﬁ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
»  [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Sopron cu stalpi din lemn SLITCNV s 40 97,46 516,0 lei  1,8265 1,003 1,017 93.695 lei 0% - lei 93.695 lei
2 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
3 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
4 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
b 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 93.695 lei 0 lei 93.695 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII: ~ STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 78.736 lei 0 lei 78.736 lei
15.973 € 0% 0€ 15.973 €
164 €/mp €/mp 164 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 15.973 €| 5. COSTUL NET (= CN - Droraia) 67 € 6.635 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 15.973 €|Finar 67 € 6.500 € 32.040 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (D1oraia= DriztDrunct+Dexr) 59% 9.438 €
4.1. Depreciere fizica (Dzica) 48% 7.667 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 7.667 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 le/
4.2. Depreciere functionala (Dgynct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vrggen) 6.500 € 32.040 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxy) 21% 7.7771 € [(CIN + Vyggey - CostFin) 6.500 € 32.000 lei
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TEHNOLOGICA RADION - in faliment
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ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

7.667 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
EIEZCl)SﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0 € 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 15.973 € 0€ 0€ 0¢€
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0 € 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 15.973 € 0 € 0€ 0€
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 100% 0% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul 25 0 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V 12 14 0 0
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 48% 0% 0% 0%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 48,00% 0,00% 0,00% 0,00%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 48% 7.667 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) 0€
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* - Raport de evaluare

TEHNOLOGICA RADION - in faliment

v

ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Grajd suprafata teren (Sy) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 187,94 mp
suprafata desfasurata (Ad) 187,94 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 52 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
3 Durat Suprafatd ~ Cost unitar e e e L Costul necesar Stadiul fizic
Nr. £ ade cong /desf. conf. catalog actualizare 17@NSP MaNop (inteoral finalizat) | finalizarii projectului  la data evaluarii
Crt. DENUMIRE SUBSISTEM @ viata . .
_§ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
@ [ani] [mp] [lei/mp] - 1,003 1,017 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura + finisaj GRAJDZID s 50 187,94 752,8lei  1,6701 1,003 1,017 241.026lei 0% - lei 241.026 lei
2 Invelitoare tigla profil. SATPSPR a 35 187,94 136,8 lei  2,2481 1,003 1,017 58.958 lei 0% - lei 58.958 lei
3 Instalatii electrice ELBUCVA i 25 3,00 45,1lei  1,6808 1,003 1,017 232 lei 0% - lei 232 lei
4 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
5 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
6 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
7 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
8 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
9 1,008 1,017 - lei 0% - lei - lei
10 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
11 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
12 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
13 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
14 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
15 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
16 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
17 1,003 1,017 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 300.216 lei 0 lei 300.216 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII:  STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 252.282 lei 0 lei 252.282 lei
51.180 € 0% 0€ 51.180 €
272 €/mp €/mp 272 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 51.180 €[ 5. COSTUL NET (= CN - Droraia) 158 € 29.776 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €| 6. CENTRALIZATOR CLADIRI S| CONSTRUC Unitar ~ Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 51.180 €|Grajd 159 € 29.800 € 746.890 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (Droraa= Driz+Druncr+Dext) 42% 21.404 €
4.1. Depreciere fizica (Dgizica) 26% 13.334 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 713.334 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0 lei
4.2. Depreciere functionala (Deyyct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vtgren) 29.800 € 146.890 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxr) 21% 8.070 € |(CIN + Vrgren - CostFin) 29.800 € 146.900 lei
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4. ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA (DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

13.334 €

DEPRECIERE

g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
FIZICA =) - - -
RECUPERABILA 2 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€
= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€
DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 41.090 € 10.051 € 0€ 40 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0€ 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 41.090 € 10.051 € 0€ 40 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 80% 20% 0% 0%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul] 50" 35 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V. 12 12 20 20
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 24% 34% 57% 67%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 19.27% 6,73% 0,00% 0,05%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 26% 13.334 €
4'2~ DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) O €
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ABORDAREA PRIN COST - METODA COSTURILOR SEGREGATE

Anexa :
Date privind proprietatea subiect:
Ane Depozit apa suprafata teren (Sy) 55.659,00 mp
suprafata construita (Ac) 31,45 mp
suprafata desfasurata (Ad) 31,45 mp
SURSA COSTULUI DE NOU: data punerii in funct. (PIF) 2011
Catalogul nr 3 - "Costuri de reconstructie - Costuri de Inlocuire", IROVAL 2014 + indicii de actualizare 2021-2022 cota TV 19%
Din cadrul catalogului au fost urilizate informatiile de la paginile: 55-57 curs valutar BNR, la data evaluarii 4,9293 lei /eur
% Durat g, prafata ~ Cost unitar Indice Coef. Corectie Cost de nou Costul necesar Stadiul fizic
Nr. % a}de cons./desf. conf. catalog actualizare Transp Manop (integral finalizat) = finalizarii proiectului la data evaluarii
Crt DENUMIRE SUBSISTEM 2 viata . .
.‘gﬁ utila A B K D E F=AxBxKxDxE G H=FxG H=F-H
»  [ani] [mp] [lei/mp] - 0,997 0,965 [lei] [%] [lei] [lei]
1 Structura GARAJBCA7 s 60 31,45 235,0 lei  1,4862 0,997 0,965 10.568 lei 0% - lei 10.568 lei
2 Finisaj B1S f B85 31,45 54,9lei  1,4175 0,997 0,965 2.355 lei 0% - lei 2.355 lei
3 Instalatii electrice EILFT i 30 31,45 40,0lei  1,8282 0,997 0,965 2.213 lei 0% - lei 2.213 lei
4 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
5 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
b 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
7 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
8 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
9 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
10 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
11 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
12 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
13 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
14 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
15 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
16 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
17 0,997 0,965 - lei 0% - lei - lei
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII 15.135 lei 0 lei 15.135 lei
COSTURI COSTURILE COST CONF.
DIRECTE si INDIRECTE: ECESARE FINALIZARII: ~ STADIUFIZIC:
COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ale DEZVOLTARII FARA TVA 12.719 lei 0 lei 12.719 lei
2.580 € 0% 0€ 2.580 €
82 €/mp €/mp 82 €/mp
1. COSTURILE DIRECTE si INDIRECTE ALE DEZVOLTARII 2.580 €| 5. COSTUL NET (= CN - Droraia) 48 € 1.519 €
2. PROFITUL DEZVOLTATORULUI (% din Costul Direct si Indirect) 0% 0 €] 6. CENTRALIZATOR CLADIRI SI CONSTRUC Unitar  Total EUR Total LEI
3. COSTUL DE NOU (CN) 2.580 €|Depozit apa 48 € 7.500 € 7.390 lei
4. DEPRECIERIERE TOTALA (D1oraia= DriztDrunct+Dexr) 41% 1.061 €
4.1. Depreciere fizica (Dzica) 25% 649 €
recuperabila 0€
nerecuperabila 649 €| 7. VALOAREA TERENULUI 0€ 0lei
4.2. Depreciere functionala (Dgynct) 0 €|(CIN constructie finalizata + Vrggen) 1.500 € 7.390 lei
recuperabila 0 €| 8. COST FINALIZARE (include Profit Dez.) 0€ 0€ 0 lei
nerecuperabila 0€ VALOAREA DREPTULUI ABSOLUT ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. Depreciere externa (Dgxy) 21% 472 €|[(CIN + Vyggey - CostFin) 1.500 € 7.400 lei
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ESTIMAREA DEPRECIERILOR - METODA SEGREGARII

(DTOTALA = DFIZICA + DFUNCT\ONALA + DEXTERNA)

4.1. DEPRECIERE FIZICA

(DF\ZICA = DFIZICA RECUPERABILA T DF\ZICA NERECUPERABILA)

649 €

DEPRECIERE g - DENUMIREA ELEMENTELOR COST DE NOU (catalog) COST DE REPARARI COST COST DE NOU
EIEZCl)SﬁERABI LA 7 CUINTRETINERE AMANATA Cantitate UM Unitar Total Unitar Total RAMAS LEM. AFECTAT
(pt elem cu - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- = = 0 - 0€ 0€ 0 € 0€ 0€ 0€
amanata/ - - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
defectuoasa) 0€

= = 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
- - 0 - 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

DEPRECIERE FIZICA RECUPERABILA (reparatiile neefectuate la timp) 0% 0€

DEPRECIERE STRUCTURA ANVELOPA FINISAJE  INSTALATII
FIZICA (+) Costul de Nou (CN), defalcat pe subsisteme 1.802 € 0€ 401 € 377 €
NERECUPERABIL (-) Costul elementelor cu intretinere amanata 0€ 0 € 0€ 0€
A (=) CN ramas dupa eliminarea elememtelor cu intretinere amanata 1.802 € 0 € 401 € 377 €
(pt elementele cu Ponderea subsistemelor, dupa eliminarea elememtelor intretinute defectuos 70% 0% 16% 15%
viata scurta si Durata de viata utila [Dvul 60 0 35 30
cele cu viata Varsta cronologica (sau, cand se impune, varsta efec. doar pt. elem. cu DVS) [V 12 12 12 12
lunga) Grad de uzura fizica [V/Dvu] 20% 0% 34% 40%
Pondere uzurii fizice, pentru subsistemele constructiei 13,96% 0,00% 5,33% 5,85%
DEPRECIERE FIZICA NERECUPERABILA pt el. cu durata de viata scurta si el. cu durata de viata lunga 25% 649 €
4.2. DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFUNCT\ONALA = DFUNCTIONALA RECUPERABILA+ DFUNCTIONALA NERECUPERAB\LA) 0€
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Calcul depreciere externa

CIB 2.445.229 EUR
DEPRECIERE FIZICA 825.811 EUR
DEPRECIERE FUNCTIONALA 0 EUR
VALOARE DE PIATA TEREN 1.736.600 EUR
RATA CAPITALIZARE 8,00%
GRAD DE OCUPARE 90%
RATA CHELTUIELILOR DE EXPLOATARE 17%
VENIT BRUT POTENTIAL ANUAL IN CONDITII NORMALE DE PIATA (PENTRU

IMOBILE CU DEPRECIERE FIZICA SI DEPRECIERE FUNCTIONALA SIMILARA CU 359.410 EUR
IMOBIL EVALUAT)

VENIT BRUT POTENTIAL ANUAL LA DATA EVALUARII 303.572 EUR
PIERDERE ANUALA BRUTA POTENTIALA DATORATA FACTORILOR EXTERNI 55.838 EUR
PIERDERE ANUALA BRUTA EFECTIVA DATORATA FACTORILOR EXTERNI 50.254 EUR
PIERDERE ANUALA NETA EFECTIVA DATORATA FACTORILOR EXTERNI 41.711 EUR
VALOAREA DEPRECIERII EXTERNE EXISTENTE LA DATA EVALUARII 521.384 EUR
VALOAREA DEPRECIERII EXTERNE EXISTENTE LA DATA EVALUARII (%) 21%

Justificari pentru calculul deprecierii externe

CIB (CIB)

Cost de inlocuire brut total - anexe de calcul metoda costurilor (1)

DEPRECIERE FIZICA (DF)

Depreciere fizica totala - anexe de calcul metoda costurilor (1)

DEPRECIERE FUNCTIONALA (DFct)

Depreciere functionala totala - anexe de calcul metoda costurilor (1)

VALOARE DE PIATA TEREN (Vpteren)

Anexa 2 - Grila comparatii piata teren

RATA CAPITALIZARE (Rc)

Preluata din studiul companiilor de specialitate, publicat in revista
“Valoarea” nr. 35 din 06.2022 ANEVAR

GRAD DE OCUPARE (GO)

Preluat din studiul companiilor de specialitate, publicat in revista
“Valoarea” nr. 35 din 06.2022, ANEVAR

RATA CHELTUIELILOR DE EXPLOATARE (Rcex)

Raport procentual intre cheltuielile de exploatare (fixe si variabile) si
total VBE (venit brut potential - grad de ocupare)

VENIT BRUT POTENTIAL ANUAL IN CONDITII NORMALE DE PIATA
(PENTRU IMOBILE CU DEPRECIERE FIZICA SI DEPRECIERE
FUNCTIONALA SIMILARA CU IMOBIL EVALUAT)

(CIB-DF-DFct+Vpteren)*(Rc/(1-Rcex)/GO)

VENIT BRUT POTENTIAL ANUAL LA DATA EVALUARII (VBP)

Sutila * Chirie * 12 luni. S-au identificat informatii de piata — oferte
preponderent situate in intervalul 3 - 9 eur/mp/luna. Efectuand
corectiile pentru suprafata, localizare, finisaje, rezulta un nivel al chiriei
obtenabile pentru proprietatea evaluata, intre 3-7 eur/mp/luna.
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Situatia
Nr. . Regim de Suprafa.ta Suprafata Supr.afata juridica Valoarede Valoare de
Nr. corp Denumire . . construita | desfasurata utila Nr. cad Nr.CF - .
crt inaltime (conform piata EUR piata LEI
(mp) (mp) cca.(mp) CF)

1 C1 Birouri P 164,00 164,00 136,67 | 65360-C1 [ 65360 cu acte 41.000 202.100
2 C2 Birouri P 171,00 171,00 142,50 | 65360-C1 [ 65360 cu acte 42.700 210.500
3 C3 Birouri P 61,00 61,00 50,83 | 65360-C2 | 65360 cu acte 10.400 51.300
4 C4 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 656360-C3 | 65360 cu acte 5.300 26.100
5 C5 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 656360-C4 | 65360 cu acte 8.500 41.900
6 Cb Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 656360-C5 | 65360 cu acte 8.500 41.900
7 C7 Anexa P 50,00 50,00 41,67 | 65360-C6 | 65360 cu acte 8.500 41.900
8 C8 Anexa P 49,00 49,00 40,83 | 65360-C7 [ 65360 cu acte 8.400 41.400
9 C9 Cladire P 661,00 661,00 550,83 [ 65360-C8 | 65360 cu acte 165.200 814.300
10 C10 Anexa P 26,00 26,00 21,67 | 65360-C9 | 65360 cuacte 0 0

11 C11 [Imobil multifunctional S+P+1 935,00 1.870,00 1.568,33 |65360-C10[ 65360 cu acte 238.600 1.176.100
12 C12 Piscina - 275,00 275,00 229,17 [65360-C11] 65360 cu acte 73.700 363.300
13 Cantina P+1 440,29 880,58 733,82 |65360-C12[ 65360 |[neintabulata| 220.100 1.084.900
14 Anexa(C17) P 193,10 193,10 160,92 - - neintabulata| 30.600 150.800
15 Anexa(C16) P 92,67 92,67 77,23 - - neintabulata 14.700 72.500
16 Anexa(C8) P 162,91 162,91 135,76 - - neintabulata 25.800 127.200
17 Anexa(C9) P 55,70 55,70 46,42 - - neintabulata 8.800 43.400
18 Anexa(C10) P 51,14 51,14 42 62 - - neintabulata 8.100 39.900
19 Finar P 97,46 97,46 81,22 - - neintabulata 6.500 32.000
20 Grajd P 187,94 187,94 156,62 - - neintabulata 29.800 146.900
21 Depozit apa P 31,45 31,45 26,21 - - neintabulata 1.500 7.400
22 | Teren 55.659 65360 65360 1.736.600 8.560.200

TOTAL 2.693.300 | 13.276.000
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Anexa nr. 5 - Abordarea prin venit - Capitalizarea venitului generat de proprietate

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care
confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia
respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii.
In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
e determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin inchiriere)
o stabilirea ratei de capitalizare .
Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul anual obtinut din exploatarea unei
proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a acestei proprietati.
La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii dezvoltate
prin inchirierea spatiilor create.
Estimarea veniturilor
e Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare
maxima. In cazul analizat chiriile practicate pe piata imobiliara specifica pentru spatii similare in zona sunt la un nivel mediu de - intre 3-10
euro/mp/luna; Efectuand corectiile pentru suprafata, localizare, finisaje, rezulta un nivel al chiriei obtenabile pentru proprietatea evaluata, intre
3-7 EUR/mp/luna.
" Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului de neocupare;

. Venitul net efectiv (VNE) — rezulta prin deducerea cheltuielilor aferente proprietarului din totalul venturilor brute, si anume: cheltuieli
aferente proprietarului (impozit pe proprietate, intretinere, reparatii, amortizari, management, paza, curatenie etc.).

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii
imobiliare se transforma in valoarea proprietatii respective. Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi
efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga prime de risc aferente investitiei.

In analiza pietei studiile intreprinse au dus la concluzia ca ratele de capitalizare aferente veniturilor nete se situeaza intre 7-8% pentru tipul de
proprietate evaluat. In cadrul prezentei lucrari, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la proprietati imobiliare
comparabile, precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati pe fondul trendului crescator al pietii imobiliare, valorile de randament rezultate
trebuie analizate in contextual rentabilitatii solicitate pe piata specifica.

Rata de capitalizare utilizata pentru a fost estimata tinand seama de informatiile avute despre chirii si oferte de vanzare pentru proprietati cu caracteristici
asemanatoare din zona in care se afla imobilul evaluat, dar si de informatiile comunicate de marile companii imobiliare ( CBRE, DTZ, THE
ADVISERS/KNIGHT FRANK, JLL, COLLIERS) , astfel s-a selectat rata de capitalizare intre 8%.
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1. BIROURI

COLLIERS : Pentru piata din Bucuresti, informatiile se bazeaza pe cladirile de birouri Clasa A din punctul de vedere al
calitatii cladirii indifferent de locatie si care au mai mult de 3000 mp inchiriabili.

DTZ : Pentru Piata de birouri, atat din Bucuresti, cat si din tara, informatiile sunt despre cladirile cu cele mai bune
specificatii tehnice, unde s-a raportat cea mai mare chirie obtenabila.

THE ADVISERS/KNIGHT FRANK: Pentru piata din Bucuresti, informatiile se bazeaza pe cladirile de birouri Clasa A din
punct de vedere al calitatii cladirii, indifferent de locatie si care au mai mult de 2000 mp suprafata inchiriabila.

JLL: Pentru piata de birouri, s-a raportat cea mai mare chitie obtenabila, in cea mai buna cladire din tipul de locatie, in
conditii de piata.

CBRE: S-a raportat “Chiria Prime”, care reprezinta chiria de piata care poate fi obtinuta pentru o unitate de dimensiuni
standard (in concordanta cu cererea pentru fiecare in parte — 1000 mp pentru birouri), de cea mai buna calitate si in
cea mai buna locatie din piata, la data raportarii. “Chiria Prime” ar trebui sa reflecte nivelul la care tranzactiile :
relevante sunt finalizate in piata la momentul respective, dar nu trebuie sa fie identice cu oricare dintre ele, in special in cazul in care mvelul
tranzactiilor este limitat sau exista doar cateva oferte.

In cazul oraselor primare, informatiile se bazeaza pe cladirile de birouri modern din fiecare oras, indifferent de locatie. In timp de Timisoara, Cluj-
Napoca, lasi, Brasov ofera si cladiri modern de birouri, in Constanta, oferta de cladiri de birouri este compusa din spatii de calitate slaba.
In cazul oraselor secundare, informatiile se bazeaza pe cladirile de birouri modern din fiecare oras, indifferent de locatie.

Colliers, The Advisers/Knight Frank/JLL/DTZ : Chiriile raportate sunt de tip triplu net — toate cheltuielile sunt suportate de catre chirias ( impozite,
utilitatile si reparatiile sau cheltuielile aferente spatiilor commune si alte cheltuieli necesare pentru mentinerea si exploatarea proprietatii inchiriate).
Acestea pot fi platite de catre proprietar, dar sunt refacturate chiriasilor prin “service charge” (incluzand, dar fara a fi limitate la categoriile listate mai
sus).

NB: cheltuielile de capital raman in sarcina proprietarului.

Collers, The Advisers/Knight Frank/ JLL/DTZ : Chiriile raportate sunt de tip contractual, astfel, nu se iau in considerare facilitatile acordate de catre
proprietar (luni de chirie gratuita, contributia proprietarului la amenajarea spatiului)

CBRE : Chiriile raportate sunt brute, urmand sa se analizeze cat se recupereaza prin “service charge” si totalul facilitatilor (luni fara chirie, contributia
proprietarului la amenajarea spatiului).

Pentru piata de birouri din Bucuresti, intervalele de chirii au fost estimate astfel :

Central Piata Victoriei
Floreasca, Barbu
Locatie Semi-central Vacarescu, Piata Presei,
Politehnica, Lujerului
Periferic Baneasa, Pacii, Pipera
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Ratele de capitalizare raportate se refera la produse primare, respective la cel mai bun randament (cea mai mica rata) estimat a fi obtenabil pentru
o proprietate de tip birouri de cea mai buna calitate, in cea mai buna locatie din piata, inchiriata la nivelul chiriei de piata, cu chiriasi de prima
clasa

Ratele de capitalizare raportate nu iau in considerare niciun cost de realizare a tranzactiei, sau impozit afferent, ci reflecta pretul raportat.
Estimarile ratelor de capitalizare sunt bazate atat pe tranzactiile inchise in ultimii ani, cat si pe negocierile avansate.

Rata de capitalizare este estimata ca fiind raportul dintre VNE ( Venitul Net din Exploatare)(dupa
deducerea din VBE a cheltuielilor de exploatare si a pierderilor cauzate de gradul de neocupare) si
pretul de tranzactionare/preturi negociate.

In cazul oraselor primare, doar cladirile moderne sunt atractive pentru investitori. Rata de
capitalizare pentru aceste produse a fost estimate avand in vedere asteptarile investitorilor care ar fi
interesati de achizitia unor astfel de proprietati in orasele analizate, precum si tranzactiile inregistrate
in ultimii ani.

In cazul oraselor secundare, au fost destul de putine tranzactii transparente in ultimii ani, prin urmare
este dificil de estimate o rata de capitalizare pentru acestea.

2. SPATII COMERCIALE

Pentru estimarea de chirii si rate de capitalizare au fost luate in considerare centrele comerciale care ofera o galerie comerciala de cel putin 5.000

mp si 0 ancora alimantara (supermarket sau hypermarket).

v

v
v

COLLIERS : Atat pentru Bucuresti, cat si pentru orasele principale din tara centrele comerciale au fost impartite in doua categorii (produse primare
si secudare) in functie de performanta acestora.

JLL : Atat pentru Bucuresti, cat si pentru orasele principale din tara s-au luat in considerare doar produsele primare.

DTZ : Pentru Bucuresti si orasele principale din tara s-au luat in considerare dar produsele modern (minim 5000 mp suprafata inchiriabila, unde
suprafata supermarketului/hipermarketului nu depaseste suprafata galeriei comerciale)

Chiriile estimate sunt de tip triplu net — toate cheltuielile sunt suportate de catre chirias. Acestea pot fi platiei de catre proprietar, dar sunt
refacturate prin “service charge”.

Chiriile raportate sunt de tip contractual, astfel, nu se iau in considerare facilitatile acordate de catre proprietar (luni de chirie gratuita, contributia
proprietarului la amenajarea spatiului).

Chiriile estimate pentru centre comerciale reprezinta chirii medii pentru spatii de 100 mp amplasate la parter, ocupate de magazine de moda.
Aceste valori nu sunt suficiente pentru a estima chiria medie pentru un centru commercial.

De asemenea, este important sa se tina cont de faptul ca aceste chirii variaza mult de la oras la oras in functie de puterea de cumparare existent,
competitia si vadul comercial pentru fiecare centru comercial in parte.

Ratele de capitalizare raportate se refera la produse primare, respective la cel mai bun randament (cea mai mica rata) estimat a fi obtenabil pentru
o proprietate de tip birouri de cea mai buna calitate, in cea mai buna locatie din piata, inchiriata la nivelul chiriei de piata, cu chiriasi de prima
clasa

Ratele de capitalizare raportate nu iau in considerare niciun cost de realizare a tranzactiei, sau impozit afferent, ci reflecta pretul raportat
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Rata de capitalizare este estimata ca fiind raportul dintre VNE ( Venitul Net din Exploatare)(dupa deducerea din VBE a cheltuielilor de exploatare
si a pierderilor cauzate de gradul de neocupare) si pretul de tranzactionare/preturi negociate.

Pentru Bucuresti, dat fiind ca nu au fost tranzactii clasice de investitii cu produse primare, ratele de capitalizare au fost estimate luand in calcul
atat asteptarile vanzatorilor, cat si cele ale investitorilor care ar fi interesati sa cumpere un astfel de produs, precum si tranzactii din regiune
(Europa Centrala si de Est), in orase comparabile.

Atat pentru orasele primare, cat si pentru orasele secundare, ratele de capitalizare au fost estimate pornind de la tranzactiile inchise in ultimii ani,
precum si avand in vedere asteptarile

3. SPATII INDUSTRIALE

Au fost luate in calcul doar spatiile logistice de calitate din Bucuresti si din orasele secundare.

v

v

v

Chiriile estimate sunt de tip triplu net — toate cheltuielile sunt suportate de catre chirias. Acestea pot fi platiei de catre proprietar, dar sunt
refacturate prin “service charge”.

Chiriile raportate sunt de tip contractual, astfel, nu se iau in considerare facilitatile acordate de
catre proprietar (luni de chirie gratuita, contributia proprietarului la amenajarea spatiului).

Ratele de capitalizare raportate se refera la produse primare, respective la cel mai bun randament
(cea mai mica rata) estimat a fi obtenabil pentru o proprietate de tip birouri de cea mai buna
calitate, in cea mai buna locatie din piata, inchiriata la nivelul chiriei de piata, cu chiriasi de prima
clasa

Ratele de capitalizare raportate nu iau in considerare niciun cost de realizare a tranzactiei, sau
impozit afferent, ci reflecta pretul raportat

Atat pentru Bucuresti, cat si pentru orasele din tara, ratele de capitalizare au fost estimate tinand cont de asteptarile vanzatorilor si ale
investitorilor care ar fi interesati sa achizitioneze asemenea produse, precum si de tranzactiile din regiune (Europa Centrala si de Est), in orase
comparabile.

Rata de capitalizare este estimata ca fiind raportul dintre VNE (Venitul Net din Exploatare)(dupa deducerea din VBE a cheltuielilor de exploatare si
a pierderilor cauzate de gradul de neocupare) si pretul de tranzactionare/preturi negociate.
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mmmnm DIN PIATA Q2 2022 INFORMAIII DIN PIATA Q2 2022

» CBRE Romania

Segment de piagi

secundare

» Colliers International

Spatii de birouri
Prime rent: 19
Chirie contractuald cladire -cantral: 14185 1-15 710
clasa A (eue'mpflung) -semicentrel: 12,5-15 b -
-periferie: 8-10
lasi: §,6%
i (Cluj Mapoca: 6,6%
Rata medie de neocupare (%) 13.87% Erasov- 4, 5% 57%6,0%
Timisoara: 7,5%
Rata de capitalizare (%) * E75% T75%- 8.25% B75%-9,25%
Centre comerciale

Chirie cenuté pemtru un spatiu

de 100 mp la parter. moda T0 25-30 15- 18

{Bur'mp/lund)
Rata de capitalizare (W) * 7,0% £0%-8 5% 90%-10,0%
Industrizl
3.8 pentru supraieie
Chirie medie clasa A < 10.000 mp 320-40 280-350
(Eur’ mp'luné) 3,10- 3,70 pentru in functie de suprafata in functie de suprafata
suprafete > 10,000 mp

Rata medie de neocupare (%) 3.9% 6,7% 1,5%

Rata de capitalizare (%) * 7.25% T75%- 8,75% 8,25% - 10,25%

* Rata de capitalizare pentru proprietati prime

Chirie contractuala
cladire clasaA Semicentral 14-16 12-15 8-12
({eur/mp/lund)
Periferic 8-13
Timisoara, lasi
A m&’t&‘; mediepiat | 1650% | ClujNapoca | 12.50% Siwaf-reT:mu na
birouri Brasov
prpduse 6.50% interes foarte
primare z produse limitat din partea
Rata primareIn lasi, | 7.25- investitorilor si B
de capitalzare (%) Cluj Napaca, 8.00% transparenta =
produse 7.25-8.50% Timigoara redusd a
secundare B tranzactiilor
Chirie conractualy | - Produse 70.80 podise | 4p50
pentru un spatiu de Juns p media pe 15.20
100 mp la parter, produse 1050 produse 1620 centrele din tard
Centre | Moda (eur/mp/iund) | secyndare secundare
comerciale =
produse
Rata primare 6.75-7.50% produse 7.50% media pe 8.50-
de capitalizare (%) produse primare - 825% | centrele dintard | 10.00%
i 8.00-9.00%
rBﬂ_iSOV.
2 Imigoara, Sibiu,
3,000 45-55 ezt 40-55 \
e E— | Phiest, Arad, Sibiu, Craiova, | Craiova,
medie clasaA Pitesti
(eur/mp/luna) . Targu Mureg Tagu
>3000mp | 375.45 |COmSEMRIEL| 4 oo el
. =z X Cluj Napoca : .
Brasov na
mma)e Cluj Napoca,
Rata medie . - ” 6% Sibiu, Craiova,
de neocupare (%) medie piata 40% Timisoara Targu Mures na
lasi, Constania wa
Rata s produss 8.25- Sibiu, Craiva, 825
de capitalizare (%) | e PR ( 7.5% pimae | 00% | TArguMues | 9.0%

VALDARE | 023022 &9

@ woes | ZE@ANSVAR'
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INFORMATII DIN PIATA Q2 2022

» Darian DRS

Spatii de birouri
N Siiu: 8- 13
ultracerral: 15 - 10 c:uilr?la.ijé-_g. 16 o
Chirie contractuald clédire central 1'3_ 17 B 10 15 Targu.Mu_res:?- 10
clasa A (eudmp/lund) semi-cenrak: 11 - 15 Timisgara: 12 - 16 g
Constanta: 7 - 13 Amj:l--i'--gs
- Sibiu: 10%
— Craiove: 10-15%
Fata medie 15% érm‘mc,nam%_ 15% Targu Mures: 15%
de neocupare (%) i Ploiesti: 15%
Timisoara: 5% - 15% Pitesti: 15%
Constanta: 10% - 15% Arad: 10% - 15%
clasa A7 - % clasaA:7.50 - 8.50% clasa A: B.50 - 10%
Rafa de capitalizare (%)
clasa B: 8- 05% clasa B: 8.50 - 10% clasa B: 9 - 10.5%
Centre comerciale
. Sibiu- 12 - 25
. lasi: 12 - 25 3
Chirig centi, 5 c ) Craiva 15 - 25
pentru un spatiu de 100 uhzzc;e"r;]u E‘mm‘;ﬂss GluE| Hm_'?;si,,m Targu Mures: 7 - 14
mp la parter, moda edian s .rife'_-15 25 Timi '_1é 5 Ploiesti: 10 - 25
{eur'mgyIung) TTRECEN & PRI e e AL Pitesti: 10 - 20
Constanta: 10 - 25 Arad: 12- 18
Artere comerciale principale: | Artere comerciale principale: 7.5 [Artere comerciale principale: 8.50
- - 0% - 10%
Rafa d ital )
e capttaizare (%) Artere comercigle secundare: | Arere comerciale secundare: 85 | Artere comerciale secundare: 9
8-0.25% - 10% -105%
Industrial
. Sibi: 2.5 - &
mwmg-w o meed
Chirie medie clasaA gl ém_ e Targu Mures: 25 - 4
{eur'mplund) o e Ploiesti: 3 - 5
Timisoara: 35 - 45 Pitestt: 3- 4.5
Constanta: 3 - 5 Arad: 25 4
= Sibiu: 10%
. :‘;;;3:"10% Craiova: 10 - 15%
Ratz medie o < | B Targu Mures: 10 - 15%
de neocupare (%) e Ploiesti: 10%
Timisoara: 10 - 15% Pitesti: 15%
Constaniz: 5 - 10% -
Arad: 10 - 15%
Rata de capitalizare (%) B - 0.50% 45% - 10% 9% - 10.5%

Notz: Ratele de capitalizare considerzte In prezenta analizd sunt estimate la nivelul Veniturilor Nete Efective

VALDASES | 022 61

» Cushman & Wakefield Echinox

Spatii de birouri
- § cemtral: 17.5- 18.5
c“'cmﬁﬁnﬂpfﬁf:]“ semicentral: 13- 16 115 p-11
periferie: 8- 12
lasi: 6%
Rata medie de neocupare (%) 15.9% Cluj Napoca: 5% wa
Timisoarz: 9%
Rata de capitalizare (%) 6.50% 7.75-8.25% 9.00%
Centre comerciale
Chirie cenud, pentru un spatiu
de 100 mp la parter, moda 75-80 40-55 7-32
{Eur' my lung)
Rata de capitalizare (%) 6.50% 7.25-7.50% T75-8.50%
Industrizl
4.10 - 4.20 pentru suprafete
Chirie medie clasa = 5.000 mp; 285 - 4.10 in functie 360 - .85 in functie
A (Burmpylung) 375 - 4 pentru de suprafata de suprafata
suprafets = 5.000 mp
Rata medie de neocupare (%) 5% B va
Rata de capitalizare (%) 7.00% 7.50-8.00% £.00-2.00%

@ wmoen BE)ANSVAR
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» Jones Lang LaSalle » Knight Frank

. _ Orage primare Orage secundare
Segment de piatd (tasi, Gy Bragov,  (Sibiu, Craiova, Trgu Mures,
Timizoara, Constanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
Spatii de birouri Spatii ge birour
" Cluj: 11 - 14 ime headline: 18.5
Chirie contractuala cladire LT gL lesi: 11 - 145 5 ] s
e clasa eurmpiung) Semicentrak: 14 - 16 Brasv: 11— 135 L Chirie comractuzia cladire e 1% 1 14145 115
Periferie- 7 - 12 Timisoarz: 11 — 14 clasa A (eurmpyiung) semicentral: 12-14 ’ :
periferic: 8-11
Cluj: 8.9%
= lasi: 0.3%
Rata medie de neccupare (%] 14.3% nia
th) Brasv: 10.4% Rata medie de nescupare (%), 15% L10%
Timisoara: 16.0% media pe piatd e
Rata de capitalizare B6.75% B.00 £.50 - 10.00% -
Rata de capitalizare (%),
produse primars 7.00% B25-875% 9.25-10.25%
Spatii comerciale i
Centre comerciale
Chirie cenn pentru un spatiu
de 100 mp la parter, moda 6472 20-34 18-23 Chine contractuald, peniru un
{eur'mpylung) spatiu de 100 mp la parter, 70-80 35-45 15-25
mada (eur'mpiung)
Raiz de capitalizare 7.258% 8.00 - 850% 3.50- 9.50% Rata de capitalizare (%),
produse primare T T.5%-8.5% B.5%- 10°%
Industrizl Spatii industriale
3.6 - 4.0 jsuprafete
Chirie medie clasa A < 10,000) 3.3 - 4.0 in functie 3.3 - 4.0 in functie .
{eurmgylung) 3.3- 375 (suprafete de suprafata de suprafata Chirig comractuzii clasa A 1545 1730 2535
~ 10,000) {eur'mg/lund)
Cluj: 1.4%
Rata mei de neocupare 6% e 28%
P Brasov: D.6% . Rata medie de neocupare (%), E% a% na
Timisoara: 4.6% media pe piatd -
7.50% 8.00 - 0.00%
- ﬂ: ietatie prime ol ietaie WAILT
Fata de capitalizare 'ETCT.H. e e | e g e £.00 - 10.00% ot Foea -y B4 7.50% 5% 0.0% 0.5%-10.0%
el media pire e pitsbfne | oL ""‘“"""'!“'."ﬁﬁ produse primare
ma mic e %) pietei 52 ot obsfine randamente mai mici

WALDAGEA | Q222 B3

oo JEANSVAR

(Sursa: Revista Valoarea nr. 35 din 06.2022, publicata de ANEVAR)
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Calculul efectuat pentru determinarea valorii de piata a proprietatii este prezentat in tabelul urmator:

JUSTIFICARI - ABORDAREA PRIN VENIT

(Metoda capitalizarii venitului)

CursValutar BNR: 4,9293 lei/€

imobil CHIRIA Au fost analizate informatiile din piata specifica, referitoare la chiriile solicitate de catre proprietari
Birouri nexe DE PIATA pentru imobile similare proprietatii subiect.
ABORDAREA PRIN VENIT (metoda capit. directe) ~ TOTAL multifunctional In paralel au fost analizate si informatii publicate in studiile intocmite de mari companii specializate
Suprafata utila (mp) 4269 mp 1780,48 mp 1787,5 mp 700,8 mp in domeniul imobiliar - CBRE, Colliers, Knight Frank, JLL, Cushman & Wakefield. Aceste chirii sunt
il winitars e (€/mp/luna) 6,0 €/mp 7,0 €/mp 30 €/mp de tip triplu net, ceea ce inseamna ca toate cheltuielile sunt suportate de catre chirias.
In urma analizarii acestor informatii, tinand cont de caracteristicile specifice ale proprietatii
Chiria lunara (€/luna) 25298 € 10.683 € 12.513 € 2.102 € subiect, au fost estimate chiriile utilizate in cadrul prezentei abordari.
Venituri brute potentiale VBP (€/an) 128.195€ 150.150 € 25.228€
Pierderi din neocupare si necolectarea de chirii (%) 10,00% 10,00% 10,00% Avand in vedere ca suprafata inchiriabila a imobilului, folosinta si utilizata in mod exclusiv de catre
Venituri brute efective din chirie (€/an) 115.375€ 135.135€ 22.705€ chiriasi, este egala cu intreaga suprafata utila a proprietatii subiect, consideram obtenabila o chirie
Alte venituri (AV) 0€ 0€ 0€ de 25298 Eur/luna/proprietate.
Total VBE (£/an) 115.375€ 135.135€ 22.705€ Conform informatiilor preluate de la proprietari si reprezentantii acestora, chiriile practicate contin
CHELTUIELI DE EXPLOATARE majoritatea cheltuielior aferente proprietatii (taxele aferente cladirii, asigurarile cladirii, alocari
precum si eventualele cheltuieli aferente spatiilor comune)."
- FIXE - Taxe proprietate 153.679 lei 13.166 € 15.420€ 2.591¢€
- Asigurare 11.974 lei 1.026¢€ 1.201¢€ 202€ PIERDERILE DIN Gradul de neocupare si necolectare a chiriei a fost estimat in functie de informatiile de pe piata
- Altele 0lei 0€ 0€ 0€ NEOCUPAREA  specifica: analize de piata publicate de companii de profil, precum si informatii istorice concrete
_ Subtota/che/tuie/iﬁxe 14.191 16.622 2.793 Sl referitoare la gradele de neocupare si necolectare a chiriei, ale unor proprietati similare.
JE— T NECOLECTAREA Avand in vedere aceste informatii si tinand cont de caracteristicile proprietatii subiect consideram
- VARIABILE - Management 0% 0€ 0¢€ 0€ DE CHIRII oportuna utilizarea unui grad de neocupare si necolectate a chiriei de 10 %.
- Administrator 0% 0€ 0€ 0€
- Salarii personal intretinere 0% 0€ 0€ 0€
- Utilitati spatii comune ‘O% 0€ 0€ 0€ RATA DE Rata de capit. (8%) a fost estimata functie de tipul proprietatii si piata specifica. Rezultatul este
. ) L CAPITALIZARE  coerent cu studiile realizate de catre CBRE, Colliers, Knight Frank, JLL, Cushman & Wakefield.
- Reparatii-intretinere 3% 3.461¢ 4.054€ 681€ In studiile publicate exista informatii concrete despre ratele de capitalizare din Bucuresti, Orasele
- Altele 2% 2308 € 2.703 € 454 € Primare (e.g.: lasi, Cluj Napoca, Brasov, Timisoara, Constanta) si Orase Secudare (Sibiu, Craiova,
- Subtotal cheltuieli variabile 5.769 € 6.757 € 1.135€ Targu Mures, Ploiesti, Pitesti, Arad). Ratele de capitalizare pentru localitatile mici au fost estimate
Total cheltuieli de exploatare (€/an) 17,3% 19960€  23379€ 3928¢€ 12,00% de catre evaluator prin ajustarea
i } 10,00% ____ ratelor preluate din studiile de
Venit Net din Exploatare VNE (€/an) 95.415 € 111.756 € 18.777 € ' I 70,25 piata, in functie de tipul fiecarei
Total VNE (€/an) 95.415€ 111.756 € 18.777€ B — 0% " localitati si piata specifica tipului
6,00% — A ) )
Rata de capitalizare 8,00% 8,00% 8,00% s de proprietate analizat. In fapt,
Valoare (€) 1.192691€  1.396956€  234.711€ ' din aceste studii se poate observa
2,00% o crestere aproximativ liniara a
Cheltuieli necesare imediat dupa achizitie €/mp Su €/mp €/mp 0,00% ratei de capitalizare, in functie de
- amenajare 0€ 317.200€ 0€ Bucuresti  Orase  Orase  Orase  Orase tipul localitatii (primara,
VALOARE ESTIMATA 1.192700€  1.079.800€  234.700€ primare. secundare Lt CRHENTE secundara s.a.m.d).
5.879.176lei  5.322.658 lei 1.156.907 lei
(€/mp Su) 670 €/mp 604 €/mp 335 €/mp CHELTUIELI DE  Conform uzantelor de pe piata specifica, in cadrul acestor cheltuieli sunt incluse taxele de
Teren in exces 13510 mp 421512 € EXPLOATARE proprietate ( 1,5% din valoarea impozabila ) si taxele pentru asigurare (care in mod uzual
reprezinta un cost anual de cca. 0,15% din costul de nou, fizic depreciat). La acestea au mai fost
VALOARE DE PIATA 14.436.400 lei 2.928.700 €

adaugate cheltuieli legate de management, mentenanta si alte mici cheltuieli periodice.
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Anexa nr. 6 - Abordarea prin piata — Mijloace de transport

Analiza pe perechi de date

Abordarea prin piata (cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia vanzarilor) este o abordare in evaluare care ofera o indicatie
asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice sau similare, al caror pret este cunoscut.

Abordarea prin piata consta in analiza preturilor de vanzare recente (sau a ofertelor de vanzare) de masini, echipamente si instalatii identice sau
similare cu subiectul evaluarii, pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

in abordarea prin piatd se analizeazd asemandrile si diferentele intre caracteristicile bunurilor comparabile si cele ale bunului subiect si se fac
ajustarile necesare (pentru a aduce comparabilele la ,nivelul” caracteristicilor bunului subiect), ajustari ce trebuie sa reprezinte perceptia pietei
specifice asupra semnului (+/-) si amplitudinii (marimii) ajustarilor.

In cadrul acestui raport a fost aplicata una dintre tehnicile cantitative, si anume analiza pe perechi de date.

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea
unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. ldeal, vanzarile/ofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele, cu exceptia
caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt ajustate pentru a reflecta diferentele intre fiecare bun comparabil si proprietatea subiect. Elementele
de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, marca/model,
capacitate, varsta, rulaj, starea tehnica, configuratie (dotari), elemente necorporale.

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

2. Colectarea - culegerea
informatiilor din diverse
surse de informatii si
validarea acestora

1. Planificarea -evidentierea 4. Diseminarea - finalizarea

caracteristicilor proprietatii
subiect

procesului de obtinere a
informatiilor relevante
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B 67 TVC JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN ANALIZA PE PERECHI DE DATE
ABORDAREA PRIN PIATA AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
AL PE PEECET B DATE Ava;\d mtvft:elr: faptul :a bum;nlte cor;\;;tarablle utilizate sl:r;t oferts de vanzareglln’\ljltraﬂza:t,u, pentru ada]untget la un(preg detvatnzare
-a di nic cu fiecare dintr nti si s-a negociat fiecare bun comparabil. Marj negociere di nt prezen
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C #a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti 51 -2 negociat fiecare bun comparabil. Marjele de negociere discutate sunt prezentate
in grila datelor de piaté. Marjele de negociere au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piaté de -10% a fost calculat
PRET DE OFERTA (€) 1.664 € 1.387 € 1.555 € avand in vedere preturile de oferts si marjele de negociere discutate.
TIP PRET (TRANZACTIE / OFERTA) Oferta Oferta Oferta Ajustéri specifice tranzactiondrii
Marja negociere (% & €) -10% -10% -166 € -10% [-130€ -10% [-1s5€ DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITI DE VANZARE/CHELTUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI
Pret vanzare (€) 1.497 € 1.248 € 1.399 € Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionérii pentru niciunul din bunurile comparabile utilizate, deoarece acestea
RiB6EER] BRPOGITIEE BFoNADGRI® DAL sunt similare cu bunul de evaluat din punct de vedere a\ce:);cmc\ :I?metvtede comp'arfat.iespec'\fh\'celranzaictio‘nari\
N N N N ri spec ice unulul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS usts
= Deplin Doeplm [ Dfplm I Dfp"" I AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:
Ajustare (%) (€) 0% o€ 0% 0€ 0% 0€ Localizarea comparabilelor A Romania B Romania C Romania
et Gl () LEES Lo LTS Locatie comparabilei vs locatie subiect A: similara B: similara C: similara
CO’.\IDIT” DE FINANTARE plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala Ajustarile aplicate pt. localizare sunt: A o€ B 0€ c o€
Ajustare (%) (€) 0% o€ 0% 0€ 0% 0€ Ajustrile pentru localizare reflecta cheltuielile de transport
Pret ajustat (€) 1.497 € 1.248 € 1.399 € Aceste ajustari au fost estimate in urma analizei de piata privind preturile practicate de transportatorii de bunuri
CONDITII DE VANZARE Independent Independent Independent Independent AJUSTARI PENTRU MARCA / MODEL:
Ajustare (%) (€) 0% [O € 0% ]O € 0% |0 € Marca / Model A: DACIA LOGAN B: DACIA LOGAN c DACIA LOGAN
Pret ajustat (€) 1.497 € 1.248 € 1.399€
CHELTUIELI NECESARE DUPA Modelul comparabilei vs modelul subiect: A: similara 8: similara C: similara
ACHIZITIE nd n n n A 0% B: 0% c 0%
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% o€ 0% o€ Nivelul ajustirii a tinut cont de informatiile de pe piata specifics unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
Pret ajustat (€) 1.497 € 1248 € 1.399 € CAPACITATE MOTOR / PUTERE:
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual Capacitate motor / putere A: 1461 cmc /51 kw g 1461cmc/55 kw ¢, 1461 cme/66 kw
; D o o
Ajustare (%) (€) 0% Joe 0% foe 0% foe c puterea comparabilei vs A: similara B: similara C: maibuna
Pret ajustat (€) 1.497 € 1.248 € 1.399¢€ Capacitatea/puterea subiect: A 0% 8: 0% C 5%
Ajustdri specifice bunului [ [ Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specific unde au fost identificate oferte de bunuri ce reprezinta modele diferite
LOCALIZARE
Romania Romania Romania Romania y 3 h o N .
S-a facut o analiza a diferentei intre capacitatea cilindrica/puterea bunului de evaluat si capacitatea cilindrica/puterea fiecareia dintre comparabilele
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie similara locatie similara analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
Ajustare (%) (€) 0% o< 0% [oe 0% Joe _cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit fata de un tip de bun cu o capacitatea cilindrica/putere diferita.
- Ajustarea a fost calculata cuantificand perceptia pietei specifice asupra gradului de confort/necesitate provenit din capacitatea cilindrica/puterea bunului
Pret ajustat (€,
MARéAj/ MO;:EL LA Lo LS AJUSTARI PENTRU VARSTA:
DACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LOGAN DACIA LOGAN Varsta (ani): A 12ani B: 15ani C: 14ani
Varsta comparabilei vs Varsta subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare (%) (€) 0% foe 0% Joe 0% Joe A 0% B: 0% c 0%
Pret ajustat (€) 1.497 € 1.248 € 1.399 € Nivelul ajustarii a tinut cont de informatiile de pe piata specifica unde au fost identificate oferte de bunuri cu vechimi diferite.
CAPACITATE MOTOR / PUTERE 1461 cmc /50 kw [1461 cmc /51 kw 1461 cmc /55 kw 1461 cmc / 66 kw sat ' i | de fab, bunuluid ' anulde fab - B il
Ajustare (%) (€) 0% |O € 0% ID € 5% I-7Cl € -a facut o analiza a diferentei intre anul de fabricatie al bunului de evaluat si anul de fabricatie al fiecareia dintre comparabilele
i et () T e oo analizate. Pentru situatiile in care diferenta este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avand in vedere
Justal _ 2 < 2 < = < cat recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un bun ce are o vechime diferita
VARSTA (ani) 14 ani 12 ani 15 ani 14 ani AJUSTARI PENTRU STAREA TEHNICA (CALITATEA INTRETINERII):
Ajustare (%) (€) 0% foe 0% o€ 0% Joe Pentru ,stare” s-au aplicat ajustari preturilor bunurilor comparabile, fiind diferite in comparatie cu bunul subiect din punct de
Pret ajustat (€) 1.497 € 1.248 € 1.329€ vedere al acestui elemente de comparatie
Starea #REF! buna satisfacatoare satisfacatoare AJUSTARI PENTRU NR. KILOMETRI PARCURSI:
Ajustare (%) (€) -15% [-225¢€ 0% Joe 0% loe Nr. de kilometri parcursi: A 371.526 B: 350.000 C: 190.000
Pret ajustat (€) 1.273 € 1.248 € 1.329€ Rulajul comparabilei vs Rulajul bunului subject: M2l slaba B: maislaba C: mai buna
Nr. kilometri parcursi 269.539 km 371.526 km 350.000 km 190.000 km A 5% B: 5% C: -5%
Ajustare(%) (€) Sog [ea< Sos [62€ Too [e6< Nivelul ajustérii a tinut cont de informatiile de pe piata specificd unde au fost identificate oferte de bunuri cu rulaje diferite.
Pref cjustat(e) T a37c T s10€ o5 e Comparabila Aavand un rulaj mai mare decat bunul subiect, am aplicat o ajustare de 5%.
£ o - - - Comp: 8 avand un rulaj mai mare decat bunul subiect, am aplicat o ajustare de 5%
Tractlune / cutie de viteze 2x4 /manuala 2x4 / manuala 2x4 / manuala 2x4 / manuala Comparabila C avand un rulaj mai mic decat bunul subiect, a fost decotata cu -5%
Ajustare(%) (€) 0% [oe 0% [oe 0% [oe AJUSTART PENTRU TRACTIUNE/CUTIE DE VITEZE:
Pret ajustat (€) 1.337€ 1.310€ 1.263 €
N . . Pentru comparabila A: NU ESTE CAZUL
Configuratie / Dotari standard standard standard standard Pentru comparabila B NU ESTE CAZUL
Ajustare (€) 0% o€ 0% Joe 0% loe Pentru comparabila Cz NU ESTE CAZUL
Pret ajustat (€) 1.337 € 1.310€ 1.263 €
Accidente anterioare, lipsuri, Nivelul ajustérii are in vedere faptul ca o tractiune 4x4, respectiv o cutie de viteze automata sunt recunoscute de participantii pe piata specifica ca elemente
defectiuni nu nu nu nu ce aduc plus de valoare bunului, fata de o tractiune 2x4, respectiv de o cutie de viteze manuala.
Ajustare(%) (€) 0% o€ 0% Joe 0% o€ AJUSTARI PENTRU CONFIGURATIE/DOTARI:
Pret ajustat (€) 1337 € 1.310€ 1263 € Ajustarea pentru configuratia modelului reprezinta unul dintre elementele foarte importante din cadrul celor specifice bunului influentand in mod direct pretul de
Elemente necorporale (Taxa de mediu vanzare/ofertare. Daca o configuratie a fost realizata intr-un mod care sa imbine aspectul, confortul si functionalul ,
aceasta va fi recunoscuta de participantii din piata ca element ce aduce plus de valoare acestuia si astfel, vor duce catre un pret de vanzare mai mare.
etc) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
. Se aplica binenteles si viceversa in cazul in care modelul nu este imbunatatit sau in cazul in care configuratie nu corespunde din punct
Ajustare(%) (€) 0% o€ 0% Joe 0% loe
d de vedere estetic cu nevoile participantilor pe piata, fapt ce conduce catre un pret de vanzare mai mic.
Pret ajustat (€) 1.337 € 1.310€ 1.263 € Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de informatiile de pe piata specifics unde au fost identificate oferte de bunuri
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE BUNULUI (€) -161 € 62 ¢ -136 € ce au configuratii diferite.
PRET AJUSTAT(€) 1.337 € 1.310 € 1.263 € Configuratia comparabilelor: A: standard B: standard C: standard
Ajustare totala neta (€) -161 € 62 € -136 € Configuratie comparabile vs . subiect: A: similara B: similara C: similara
Ajustare totala neta procentuala (%) -11% 5% -10% Ajustarile aplicate comparabilelor A: 0% B: 0% C: 0%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 288 € 62 € 136 € AJUSTARI PENTRU ACCIDENTE ANTERIOARE, LIPSURI, DEFECTIUNI:
Ajustare totala bruta procentuala(%) 199% 5% 10% Ajustarile aplicate bunurilor comparabile au fost calculate tinand cont de costul necesar inlocuirii/repararii lipsurilor/defectiunilor constatate
Numar ajastarl (#] = & I = I Aceste costuri (materiale+manopera) au fost verificate la service-uri autorizate.
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA 1.310 €|, echivalenta 6.460 lei AJUSTARI PENTRU ELEMENTE NECORPORALE (TAXA DE MEDIU):
*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de comparabila (Co_B), care este cea mai apropiata __|Curs valutar : NU ESTE CAZUL - La data evaluarii nu se aplica taxa de mediu
dpdbv fizic, juridic si economic de bunul subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute. | 4,9293
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Tehnica identificarii

Tehnica identificarii - aceasta tehnica stabileste valoarea unei MEI prin comparatie cu o MEI similara care are un pret de vanzare cunoscut.

Un exemplu poate fi costul pentru un elevator cu furca, de fabricatie, model, vechime, capacitate si stare cunoscute. De obicei, Tn acest caz se
folosesc ghiduri/cataloage specializate.

METODA IDENTIFICARII
Model AUTOTURISM
MERCEDES C220CDI
Specificatii
Moneda
Pret SH solicitat 1008 Euro
Negociere -10%
Pret SH dupa negociere 908 Euro
Ajustari pentru vechime, stare fizica 0%
Valoare de piata identificata 910 Euro
4490 Ron
METODA IDENTIFICARII
MERCEDES BENZ S65
METODA IDENTIFICARII Model AMG LANGER
Model RULOTA KNAUS 530 RADSTAND
Specificatii Specificatii
Moneda Moneda
Pret SH solicitat 2101 Euro Pret SH solicitat 46134 Euro
Negociere -10% Negociere -10%
Pret SH dupa negociere 1891 Euro Pret SH dupa negociere 41521 Euro
Ajustari pentru vechime, stare fizica -30% Ajustari pentru vechime, stare fizica 0%
Valoare de piata identificata 1320 Euro Valoare de piata identificata 41520 Euro
6510 Ron 204660 Ron
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Avand in vedere starea tehnica nesatisfacatoare constatata a unora dintre bunuri (stare avansata de degradare, depozitare in spatiu liber, etc), in acest
caz s-a estimat valoarea de recuperare, intrucat se impune valorificarea imediata a acestora, fara a beneficia de un marketing adecvat (asa cum

prevede definitia valorii de piata).

Tn aceste situatii, s-a apelat la 0 analiz& a structurii materialelor recuperabile si a cantitatilor acestora.

Informatiile tehnice relevante legate de masa bunului au fost preluate din cartea tehnica sau informatii online. Ulterior s-a analizat posibilitatea de
valorificare a acestora (strict ca material sau la o cotatie mai ridicata decat costul materialelor ce-l compun).

Principiul de evaluare este generat de perceptia pietei, respectiv multiplicarea cantitatilor (pe diferite categorii) cu cotatia materialului recuperabil
e picior, pe locatie” (deci cu demontarea, selectarea si detasarea de pe amplasament aflate in sarcina cumpardtorului). Se obtine astfel o cotatie

netad pentru vanzator.

In urma analizei pietei deseurilor metalice din Romania, a fost identificat un interval al preturilor de vanzare pentru astfel de deseuri, si anume 0,9
LEl/kg — 1,4 LEI/Kkg, in functie de tipul de metal continut si de capacitatile de transport si logistica. S-a estimat un pret de 1 LEI/KG.

Calculul valorii de recuperare este prezentat in tabelele urmatoare:

Pret fier Alte Valoarea|Valoarea
Masa netade ) Valoare . |Valoarea|Valoarea
Denumire Stgre Stare tehnica valorificat V?Chl recuperabil costuri de piata | de piata | ,. C_'e . C_'e
functionare (kg) (leilkg)* a (BRUT) Lei (transport, (ei) (eur) I|ch|d.are lichidare
fara TVA etc) (lei) (eur)
CAZAN ARISTON META 24 MMFI nefunctional casare 35 1,0 35 0% 35 7 26 5
POMPA SUBMERSIBILA ET65 S20031 nefunctional casare 8 1,0 8 0% 8 2 6 1
GRUP POMPARE 2CN 40 100 nefunctional casare 10 1,0 10 0% 10 2 8 2
CENTRALA TERMICA PE GAZ nefunctional casare 45 1,0 45 0% 45 9 34 7
CENTRALA TERMICA PE GAZ nefunctional casare 45 1,0 45 0% 45 9 34 7
CENTRALA TERMICA RS MS 172KW nefunctional casare 45 1,0 45 0% 45 9 34 7
INCUBATOR 1400PA nefunctional casare 70 1,0 70 0% 70 14 53 11
POMPA PISCICOLA SPLASH CU GRATAR nefunctional casare 5 1,0 5 0% 5 1 4 1
POMPA SUBMERSIBILA BALOTESTI nefunctional casare 5 1,0 5 0% 5 1 4 1
CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF nefunctional casare 150 1,0 150 0% 150 30 113 23
MICROBUZ IVECO DAILY nefunctional casare 1.908 1,0 1.908 0% 1.910 390 1.430 290
2.328 475 1.744 354
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Anexa nr. 7 - Abordarea prin cost — Cost de inlocuire net (bunuri mobile)

Abordarea prin cost este bazatd pe afirmatia ca un comparator prudent si informat ar plati pentru un bun cel mult costul de productie al unui
inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Acest principiu este cunoscut ca principiul substitutiel.

Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un comparator cunoscator este suma care este necesara curent pentru a cumpara
ori a construi un bun nou cu utilitate echivalenta. Cand bunul nu este nou, costul curent brut trebuie modificat pentru toate formele de depreciere care
i se pot atribui bunului, pana la data evaluarii.

In forma cea mai simpla, metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza:

Cost brut — Depreciere = Valoare

Baza metodei costului este costul de inlocuire net.

In cea mai simpla forma a sa, abordarea prin cost reprezinta estimarea costului curent al unui activ din care se scade deprecierea din orice
cauze: fizice, functionale si externe/economice.

Deprecierea cumulata existenta la data evaludrii este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocuire a bunului considerat ca fiind nou la
data evaluarii si valoarea recunoscutd de piata pentru bunul evaluat ludnd in calcul starea fizicd a acestuia, evolutia tehnologica precum si conditiile
economice de pe piata specifica existente la aceeas/ data (data evaluarii).

Deprecierea cumulata poate fi estimata fie in mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — deprecierea fizica, deprecierea functionald si deprecierea
externa, fie in mod global.
Tipurile de depreciere analizate pentru a determinat deprecierea cumulata sunt:

Depreciere externa. O pierdere de utilitate cauzata de factori din exteriorul activului, in special de factori legati de modificarile In cererea si
oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Depreciere economica. O pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

Depreciere fizica. O pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Depreciere functionala. O pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza
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intr-o pierdere de valoare.
Deprecierile identificate pot fi recuperabile sau nerecuperabile.

Depreciere nerecuperabila. Depreciere care nu poate fi remediata convenabil din punct de vedere economic, deoarece cresterile in utilitate si
valoare rezultate sunt mai mici decat cheltuielile pentru remediere.

Depreciere recuperabila. Orice forma de depreciere care, teoretic, este convenabil a se remedia din punct de vedere economic.

Durata de viata economica ramasa. Numarul de ani in care o proprietate cu o anumita varsta efectiva se asteapta sa mai fie utilizata in mod
profitabil pentru scopul pentru care a fost creata.

Pentru bunurile evaluate am determinat deprecierea cumulata in mod global pe baza raportului Varsta efectiva/Durata de viata economica.

Varsta efectiva aferentd bunurilor evaluate a fost calculata tinand cont de varsta cronologica, de reparatiile si imbunatatirele aduse (acolo unde este
cazul) respectiv de starea fizica a bunurilor identificata la inspectie.

Durata de viata economica am determinat-o pe baza analizei duratelor de folosinta a fiecarui tip de bun adica pe baza duratelor de viata pentru
care bunurile sunt rentabile a fi utilizate in activitatea economica a operatorilor din piata specifica. Altfel spus, DVE este numarul de ani in care un bun
nou poate fi utilizat si este in functie de optiunea proprietarului de a inlocui bunul cu altul mai performant pentru un serviciu echivalent. Factorii
deprecierii functionale si ai deprecierii economice pot limita durata de viata economica.

Stabilirea costului de inlocuire brut

Pentru echipamentele studiate este prezenta pe piata o oferta second-hand redusa, luand in calcul intreaga gama de tipo-dimensiuni si de
producatori. Piata ,de nou” ne-a furnizat informatii mai mult legate de caracteristicile si denumirea producatorului echipamentului, pretul fiind de
obicei fie negociat, fie comunicat numai in cazul unei cereri ferme. Din studierea pietei s-a constatat faptul ca producatorii si dealerii de echipamente
similare cu bunurile evaluate comunica pretul de nou doar catre persoanele implicate intr-o activitate comerciala specifica si mai putin catre terte
persoane. Astfel, costul de inlocuire brut a fost estimat, partial prin indexarea preturilor de achizitie, partial din ofertele disponibile la data curenta si
verificat in piata, la data evaluarii pentru conformitate.

APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132

valoare Costde Varsta | Duratade De val de |val d Valoareade | Valoareade
Nr Denumirea Cont | Data punerii | Nrinventar . Stare Index pret | inlocuire | efectiva |viataecon. pr. aloareal N aparea €1 lichidare lichidare
contabila . . . Totala (%) | piata (lei) piata (eur) }
(lei) (ani) (ani) (lei) (eur)
1 |SET TC 410 SI LAPTOP BALOTESTI | 2132 | 30/04/2006 288 24.537,82 neidentificat - - - -
o |TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU 15 oresTi | 2132 | 01/10/2011 | 3451 2.478,07 | neidentificat - - - -
BOLTURI
3 |TIPAR MASURAT ECARTAMENT CU |5, o7EsT) [ 2132 | 01/10/2011 | 3452 247807 | neidentificat . - - .
BOLTURI
4 \'\/IVOHEEBOOK DELLINSPIRON N5110 CU BALOTESTI [ 2132 | 01/08/2011 3200 2.483,86 satisfacatoare 1,04 2.583 9 10 90% 260 50 200 40
TOTAL 31.977,82 260 50 200 40
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ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE (MASINI,UTILAJE) - cont 2131

Nr . " Locatia Data punerii . valoare _COS‘ ‘_je Vars'ta I?uratade Depr. Valoareade | Valoareade | Valoareade V§I0§reade
ort Denumirea bunurilor curenta Cont in functiune Nr. inventar contabila Stare Index pret |nlccglre efectllva viata e‘con. Totala (%) piata (lei) piata (eur) | lichidare (lei) lichidare
(lei) (ani) (ani) (eur)
1 [CAZAN ARISTON META 24 MMFI BALOTESTI 2131 [09/03/2001 | 1000228 | 1.924,48 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 35 7 26 5
2 |POMPA SUBMERSIBILA ET65 $20031 BALOTESTI 15431 [23/10/2003 | 1000327 | 586,15 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 8 2 6 1
3 |SCUTER STEP MS103 BALOTESTI 15431 [01/03/2014 2515. 5.934,00 neidentificat - - - - - - - - -
4 |SCUTER ELECTRIC RASCAL 388XL BALOTESTI 15431 [01/03/2014 3122. 6.600,00 neidentificat - - - - - - - - -
5 |GRUP POMPARE 2CN 40 100 BALOTESTI 15431 [31/10/2007 1447 4.327,33 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 10 2 8 2
6 |APARAT MULS CU CLAPETE BALOTESTI 15431 [31/10/2007 1479 1.946,60 | satisfacatoare 1,31 2.550 15 16 94% 160 30 120 20
7 |MICROCENTRALA VITOPEND BALOTESTI 15431 [31/07/2008 2000 3.182,87 | satisfacatoare 1,44 4583 14 15 93% 310 60 230 50
8 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI 15431 [31/08/2008 2020 33.606,20 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 45 9 34 7
9 |CENTRALA TERMICA PE GAZ BALOTESTI 15431 [31/08/2008 2021 12.742,96 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 45 9 34 7
10 |CHIOSC PAZA BALOTESTI BALOTESTI 15431 [30/11/2008 2144, 4.359,25 | nesatisfacatoare | 1,44 6.277 14 16 88% 780 160 590 120
11 |[MOARA CU CIOCANELE MC300 BALOTESTI 15431 [31/10/2008 2161 2.201,57 | nesatisfacatoare | 1,44 3.170 14 16 88% 400 80 300 60
12 |MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [01/06/2009 2392 2.025,54 | satisfacatoare 1,45 2.937 13 15 87% 390 80 290 60
13 |CENTRALA TERMICA 50 KW BALOTESTI 15431 [30/06/2009 2403 10.068,03 | satisfacatoare 1,45 14.599 13 15 87% 1.950 400 1.460 300
14 |AER CONDITIONAT HAIER 22000BTU  |BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2413 3.676,48 | satisfacatoare 1,45 5.331 13 15 87% 710 140 530 110
15 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2417 1.998,19 | satisfacatoare 1,45 2.897 13 15 87% 390 80 290 60
16 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2418 1.998,19 | satisfacatoare 1,45 2.897 13 15 87% 390 80 290 60
17 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2419 1.998,19 | satisfacatoare 1,45 2.897 13 15 87% 390 80 290 60
18 [MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI 15431 [31/08/2009 2420 1.998,19 | satisfacatoare 1,45 2.897 13 15 87% 390 80 290 60
19 [CENTRALA TERMICA RS MS 172KW BALOTEST!  |5431 [30/09/2009 2426 27.769,31 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 45 9 34 7
20 |INCUBATOR 1400PA BALOTEST!  |5431 [30/11/2009 2431 3.185,79 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 70 14 53 11
21 |MICROCENTRALA VITOPEND 100 BALOTESTI |5431 [31/01/2010 2440 2.996,64 | satisfacatoare 1,35 4.045 12 15 80% 810 160 610 120
22 |APARAT MULS BOVINE BALOTESTI 15431 [01/07/2010 2628 3.852,72 | satisfacatoare 1,35 5.201 12 15 80% 1.040 210 780 160
23 |[POMPA PISCICOLA SPLASH CU GRATAR |BALOTESTI [543 01,07/2010 2671 2.529,48 | nesatisfacatoare 15 15 100% 5 1 4 1
24 |HOTA CENTRALA 8 FILTRE BALOTESTI 15431 [01/02/2011 2911 28.204,29 | satisfacatoare 1,33 37.512 11 15 73% 10.000 2.030 7.500 1.520
25 [SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTESTI (5131 [01/02/2011 2920 2.783,75 neidentificat - - - - - - - - -
26 |SISTEM RESPIRAT FRESHAIR BALOTESTI (5431 [01/02/2011 2921 2.783,75 neidentificat - - - - - - - - -
27 [ROBOT CURATAT PISCINA ULTRAMAX |BALOTESTL 15434 101/06/2011 3141 26.727,42 | satisfacatoare 1,33 35.547 11 15 73% 9.480 1.920 7.110 1.440
28 |POMPA SUBMERSIBILA BALOTESTI BALOTESTI 15431 [31/10/2006 466 1.050,40 | nesatisfacatoare - - 15 15 100% 5 1 4 1
29 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI (5431 [01/05/2012 2556. | 21.504,98 | satisfacatoare 1,36 29.247 10 12 83% 4.870 990 3.650 740
30 |CAR BIRDIE 4 PREMIUM MINIGOLF BALOTESTI 15431 [01/05/2012 2557. 21.504,98 | nesatisfacatoare - - 12 12 100% 150 30 113 23
31 |[POMPA CN 40-200A BALOTESTI 15431 [01/05/2014 4179 4.100,00 | satisfacatoare 1,54 6.314 14 15 93% 420 90 320 70
32|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB |2131 [31/10/2008 2106 4212,06 neidentificat - - - - - - - - -
33|TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB |2131 [31/10/2008 2108 2840,99 neidentificat - - - - - - - - -
34[TAIETOR BETON ASFALT 400MM custodie TGB |2131 [31/10/2008 2109 2840,99 neidentificat - - - - - - - - -
35|MAI COMPACTOR XH840 custodie TGB |2131 [30/04/2009 2367 5627,24 neidentificat - - - - - - - - -
36 I;:SSLC;COMPRESOR ATLAS COPCO custodie TGB |2131 [01/05/2011 3014 46200 satisfacatoare 1,33 61.446 11 15 73% 16.390 3.330 12.290 2.500
TOTAL 311.889,01 49.688 10.085 37.254 7.574
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MOBILIER, APARATURA BIROTICA, ALTE ACTIVE
CORPORALE - cont 214

i i " . .COSt c.ie Vars.ta Dur.a ta de Depr. | Valoarea de | Valoarea de | Valoarea de Va.loa.rea de
Nr Denumirea bunurilor Cont | Data punerii [ Nr. inventar Stare inlocuire | efectiva viata o . " . s . lichidare
(lei) (ani) econ. (ani) Totala (%) | piata (lei) piata (eur) | lichidare (lei) (eun)
1 HOL RUBENS 2 BUC BALOTESTI 214 [19/12/2000 | 5000618 | nesatisfacatoare | 3.447 15 15 100% 0 0 0 0
2 DULAP CU 4 USI VERONA BALOTESTI 214 116/01/2001 5000623 satisfacatoare 1.298 14 15 93% 90 20 70 20
3 MOBILIER SUFRAGERIE BALOTESTI 214 | 13/09/2002 | 5000636 satisfacatoare 2.438 14 15 93% 160 30 120 20
4 MOBILIER DORMITOR BALOTESTI 214 | 13/09/2002 | 5000637 satisfacatoare 1.275 14 15 93% 80 20 60 20
5 CANAPEA 3 LOCURI EXTENSIBILA P BALOTESTI 214 107/12/2003 | 5000658 satisfacatoare 4.127 14 15 93% 280 60 210 50
6 ARAGAZ ELECTROLUX EKG X BALOTESTI 214 108/12/2003 | 5000659 satisfacatoare 1.378 14 15 93% 90 20 70 20
7 FRIGIDER 2 USI ZANUSSI ZD2 BALOTESTI 214 108/12/2003 | 5000660 satisfacatoare 964 14 15 93% 60 10 50 10
8 BUCATARIE C BAZA,3 C SUSP+MASC BALOTESTI 214 [15/12/2003 [ 5000661 satisfacatoare 1.505 14 15 93% 100 20 80 20
9 HOL OVIDIU BALOTESTI 214 118/12/2003 | 5000662 satisfacatoare 1.791 14 15 93% 120 20 90 20
10 CANAPEA ANA BALOTESTI 214 | 18/12/2003 | 5000663 neidentificat - - - - - - - -
11 SALTEA AZALEAA 160X 190 BALOTESTI 214 | 15/11/2004 | 5000684 satisfacatoare 1.603 14 15 93% 110 20 80 20
12 DORMITOR PARTY BALOTESTI 214 1 15/11/2004 | 5000685 satisfacatoare 8.724 14 15 93% 580 120 440 90
13 SET CANAPELE BALOTESTI 214 |1 15/11/2004 | 5000686 neidentificat - - - - - - - -
14 COVOR DAT 140 X 200 BALOTESTI 214 | 15/11/2004 | 5000687 satisfacatoare 2.361 14 15 93% 160 30 120 20
15 SET CANALEPE DOGE BALOTESTI 214 | 15/11/2004 | 5000688 neidentificat - - - - - - - -
16 CUPTOR FD 98 PI ICE BALOTESTI 214 131/12/2004 | 5000692 satisfacatoare 3.812 14 15 93% 250 50 190 40
17 PLITATD 740TCES BALOTESTI 214 | 31/12/2004 | 5000693 satisfacatoare 1.523 14 15 93% 100 20 80 20
18 FRIGIDER MBA 45D 2 BALOTESTI 214 | 31/12/2004 | 5000694 satisfacatoare 2.669 14 15 93% 180 40 140 30
19 HOTA MC 9010 BALOTESTI 214 131/12/2004 | 5000695 satisfacatoare 1.995 14 15 93% 130 30 100 20
20 MASINA SPALAT ARISTON BALOTESTI 214 106/01/2005| 5000696 satisfacatoare 1.672 14 15 93% 110 20 80 20
21 COVOR8/12 BALOTESTI 214 112/01/2005| 5000697 satisfacatoare 3.723 14 15 93% 250 50 190 40
22 DISPLAI PLASMA BALOTESTI 214 [14/01/2005 | 5000698 satisfacatoare 24.370 15 15 100% 0 0 0 0
23 RECEVIER AV PLASMA BALOTESTI 214 114/01/2005| 5000699 satisfacatoare 5.462 14 15 93% 360 70 270 50
24 STAND MASA PLASMA BALOTESTI 214 | 14/01/2005| 5000700 satisfacatoare 3.613 14 15 93% 240 50 180 40
25 DULAP AB 010 BALOTESTI 214 131/01/2005| 5000701 satisfacatoare 3.949 14 15 93% 260 50 200 40
26 LIVING MICHELANGELO BALOTESTI 214 130/01/2005| 5000702 satisfacatoare 18.411 14 15 93% 1.230 250 920 190
27 SET CANAPELE NIMFA BALOTESTI 214 131/01/2005| 5000703 neidentificat - - - - - - - -
28 COVOR MALIBU BALOTESTI 214 |1 31/01/2005| 5000704 satisfacatoare 2.296 14 15 93% 150 30 110 20
29 AMPLITUNER MARANTZ BALOTESTI 214 [04/02/2005| 5000706 satisfacatoare 1.652 14 15 93% 110 20 80 20
30 TELEVIZOR PLASMA LG BALOTESTI 214 104/02/2005| 5000707 satisfacatoare 13.571 14 15 93% 900 180 680 140
31 MASINA SPALAT BALOTESTI 214 | 24/02/2005| 5000714 satisfacatoare 1.647 14 15 93% 110 20 80 20
32 BUCATARIE ELITA RECORD BALOTESTI 214 | 04/03/2005| 5000721 satisfacatoare 19.725 14 15 93% 1.310 270 980 200
33 CUPTOR FT 85.1 BALOTESTI 214 |1 04/03/2005| 5000723 satisfacatoare 1.650 14 15 93% 110 20 80 20
34 FRIGIDER BC 5 BALOTESTI 214 | 04/03/2005| 5000724 satisfacatoare 2.698 14 15 93% 180 40 140 30
35 MOBILIER BIROU BALOTESTI 214 1 09/03/2005| 5000725 satisfacatoare 25.000 14 15 93% 1.670 340 1.250 260
36 SET MOBILA SAMANTA BALOTESTI 214 [13/05/2005 | 5000726 satisfacatoare 2.025 14 15 93% 140 30 110 20
37 SET MOBILIER HIB 062 BALOTESTI 214 1 28/05/2005| 5000727 satisfacatoare 1.990 14 15 93% 130 30 100 20
38 COMODA TV RONDO BALOTESTI 214 | 31/05/2005| 5000728 satisfacatoare 1.498 14 15 93% 100 20 80 20
39 CANAPEA OASI BALOTESTI 214 | 31/05/2005| 5000729 neidentificat - - - - - - - -
40 FOTOLIU NIMFA BALOTESTI 214 110/08/2005| 5000734 satisfacatoare 1.962 14 15 93% 130 30 100 20
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41 SCARPIERA BALOTESTI 214 ] 10/08/2005 | 5000735 satisfacatoare 2.937 14 15 93% 200 40 150 30
42 DULAP TONIN BALOTESTI 214 | 10/08/2005| 5000736 satisfacatoare 3.105 14 15 93% 210 40 160 30
43 MASA MASCOTTE SC 490 CALLIGALI BALOTESTI 214 ] 16/09/2005 | 5000737 satisfacatoare 2.335 14 15 93% 160 30 120 20
44 INCINTE ACUSTICE SONY SA VE535 BALOTESTI 214 |22/09/2005| 5000738 satisfacatoare 1.597 14 15 93% 110 20 80 20
45 SET CANAPELE PROVENTA +4 PERNE BALOTESTI 214 | 19/10/2005 | 5000741 satisfacatoare 4.916 14 15 93% 330 70 250 50
46 BIBLIOTECA LEONARDO E55 DARK O BALOTESTI 214 | 19/10/2005 | 5000742 satisfacatoare 6.966 14 15 93% 460 90 350 70
47 SET CANAPEA MABY OPLA BALOTESTI 214 | 19/10/2005| 5000743 neidentificat - - - - - - - -
48 VITRINA FRIGORIFICA BALOTESTI 214 |31/08/2006 143 satisfacatoare 2.000 14 15 93% 130 30 100 20
49 CANAPEA JASMIN BALOTESTI 214 |28/02/2006 156 neidentificat - - - - - - - -
50 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 |28/02/2006 157 satisfacatoare 2.628 14 15 93% 180 40 140 30
51 MASA DE COLT JASMIN BALOTESTI 214 |28/02/2006 158 satisfacatoare 2.628 14 15 93% 180 40 140 30
52 MASA CTR BALOTESTI 214 |28/02/2006 159 satisfacatoare 4.106 14 15 93% 270 50 200 40
53 MASA BALOTESTI 214 |28/02/2006 183 satisfacatoare 4.380 14 15 93% 290 60 220 50
54 PAT DE ZI TENESEE BALOTESTI 214 |101/02/2006 185 satisfacatoare 2.437 14 15 93% 160 30 120 20
55 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 |28/02/2006 199 satisfacatoare 6.723 14 15 93% 450 90 340 70
56 LCD TV 81 CM SAMSUNG BALOTESTI 214 |28/02/2006 200 satisfacatoare 6.723 14 15 93% 450 90 340 70
57 LCD TV SAMSUNG BALOTESTI 214 |28/02/2006 201 satisfacatoare 4.201 14 15 93% 280 60 210 50
58 SISTEM HOME CINEMA BALOTESTI 214 |28/02/2006 202 neidentificat - - - - - - - -
59 COVOR SHINY 200/300 BALOTESTI 214 | 31/03/2006 206 satisfacatoare 2.110 14 15 93% 140 30 110 20
60 TV PANASONIC BALOTESTI 214 |31/03/2006 209 satisfacatoare 6.481 14 15 93% 430 90 320 70
61 TELEVIZOR PLASMA PANASONIC BALOTESTI 214 |31/10/2008 2138 satisfacatoare 4.662 14 15 93% 310 60 230 50
62 FOTOLIU LETFER BALOTESTI 214 | 31/03/2006 226 satisfacatoare 1.374 14 15 93% 20 20 70 20
63 VIVERE PROGRAM BALOTESTI 214 | 31/03/2006 230 neidentificat - - - - - - - -
64 SOFA CU PERNE SALLY BALOTESTI 214 ] 31/03/2006 231 satisfacatoare 4.226 14 15 93% 280 60 210 50
65 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 |31/03/2006 232 satisfacatoare 2.149 14 15 93% 140 30 110 20
66 FOTOLIU CU PERNA SALLY BALOTESTI 214 | 31/03/2006 233 satisfacatoare 2.149 14 15 93% 140 30 110 20
67 STUDIO MAKE UP BALOTESTI 214 | 31/03/2006 234 satisfacatoare 2.222 14 15 93% 150 30 110 20
68 DRESING FAR 1176 BALOTESTI 214 |31/03/2006 236 satisfacatoare 3.224 14 15 93% 210 40 160 30
69 DULAP CREDENTA BALOTESTI 214 |30/04/2006 276 satisfacatoare 12.665 14 15 93% 840 170 630 130
70 COVOR TOUCH ME LONG BALOTESTI 214 | 31/05/2006 385 satisfacatoare 2.546 14 15 93% 170 30 130 20
71 COVOR TOUCH ME 170 * 240 BALOTESTI 214 |31/12/2005 39 satisfacatoare 2.151 14 15 93% 140 30 110 20
72 COMBINA FRIGORIFICA NO FROST BALOTESTI 214 |31/05/2006 396 satisfacatoare 2.269 14 15 93% 150 30 110 20
73 DORMITOR BOVA GIMA BALOTESTI 214 |31/12/2005 53 satisfacatoare 25.661 14 15 93% 1.710 350 1.280 260
74 SET CANAPEA NIERI FARFALA BALOTESTI 214 |31/12/2005 54 neidentificat - - - - - - - -
75 VASE OAT BALOTESTI 214 |31/12/2005 55 satisfacatoare 2.418 14 15 93% 160 30 120 20
76 BUCATARIE MARTA-LUBE BALOTESTI 214 |31/12/2005 56 satisfacatoare 13.603 14 15 93% 210 180 680 140
77 CUPTOR FRANKE BALOTESTI 214 | 31/12/2005 57 neidentificat - - - - - - - -
78 COMBINA FRIGORIFICA ARISTON BALOTESTI 214 | 31/12/2005 58 satisfacatoare 1.933 14 15 93% 130 30 100 20
79 BALANSOAR TONIN BALOTESTI 214 |31/12/2005 59 satisfacatoare 1.740 14 15 93% 120 20 90 20
80 MOBILIER MB BALOTESTI 214 |31/12/2005 60 satisfacatoare 3.242 14 15 93% 220 40 170 30
81 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 |31/08/2007 1286 neidentificat - - - - - - - -
82 CANAPEA 3 LOCURI BALOTESTI 214 |30/08/2007 1287 neidentificat - - - - - - - -
83 LCD TV HD READY SAMSUNG BALOTESTI 214 ]30/09/2007 1325 satisfacatoare 2.555 14 15 93% 170 30 130 20
84 CALCULATOR CU WIN VISTA BUSINE BALOTESTI 214 |03/10/2007 1355 satisfacatoare 2.200 14 15 93% 150 30 110 20
85 MASA SUFRAGERIE BALOTESTI 214 |31/10/2007 1409 satisfacatoare 1.171 14 15 93% 80 20 60 20
86 DULAP FRIGORIFIC AFO6ECOTN BALOTESTI 214 |31/10/2007 1428 satisfacatoare 4.432 14 15 93% 300 60 230 50
87 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [01/12/2010 149 satisfacatoare 2.783 12 15 80% 560 110 420 80
88 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 101/12/2010 150 satisfacatoare 2.783 12 15 80% 560 110 420 80
89 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 [01/12/2010 19 satisfacatoare 2.783 12 15 80% 560 110 420 80
%0 FOTOLIU NOVA PIELE FIUMICINO ALB BALOTESTI 214 101/12/2010 205 satisfacatoare 2.783 12 15 80% 560 110 420 80
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91 MASINA DE GATIT BALOTESTI 214 [30/05/2009 2380 satisfacatoare 7.458 13 15 87% 990 200 740 150
92 FRITEUSA 2 CUVE BALOTESTI 214 130/05/2009 2381 satisfacatoare 6.423 13 15 87% 860 170 650 130
93 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 1 30/05/2009 2382 satisfacatoare 2.279 13 15 87% 300 60 230 50
94 GRATAR CU PLACA BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2383 satisfacatoare 3.522 13 15 87% 470 100 350 80
95 MASA INOX BALOTESTI 214 [30/05/2009 2384 satisfacatoare 2.229 13 15 87% 300 60 230 50
96 MASA CU 2 US| BALOTESTI 214 130/05/2009 2385 satisfacatoare 3.936 13 15 87% 520 110 390 80
97 DULAP CONGELATOR BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2386 satisfacatoare 6.008 13 15 87% 800 160 600 120
98 DULAP FRIGORIFIC BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2387 satisfacatoare 4.102 13 15 87% 550 110 410 80
99 MASINA DE TAIAT LEGUME BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2388 neidentificat - - - - - - - -
100 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 1 30/05/2009 2389 satisfacatoare 2.445 13 15 87% 330 70 250 50
101 SPALATOR DE INOX BALOTESTI 214 | 30/05/2009 2390 satisfacatoare 2.279 13 15 87% 300 60 230 50
102 GRUP POMPARE 2XCN 40-100 BALOTESTI 214 [30/09/2009 2423 satisfacatoare 9.998 13 15 87% 1.330 270 1.000 200
103 FOTOLIU CU 2 MOTOARE MANDY VERITAS BRUN BALOTESTI 214 101/12/2010 258 satisfacatoare 3.325 12 15 80% 660 130 500 100
104 CARAFA AG BALOTESTI 214 101/06/2010 2598 satisfacatoare 2.832 12 15 80% 570 120 430 90
105 FOTOLIU PLAZA PIELE TEVERE BALOTESTI 214 101/12/2010 260 satisfacatoare 2.575 12 15 80% 520 110 390 80
106 FOTOLIU MANDY CU DOUA MOTOARE BALOTESTI 214 101/01/2011 2883 satisfacatoare 3.325 11 15 73% 890 180 670 140
107 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 101/02/2011 2930 satisfacatoare 2.914 11 15 73% 780 160 590 120
108 TEL LCD SAMSUNG 139CM FULLHD CU SUPORT BALOTESTI 214 101/02/2011 2931 satisfacatoare 5.830 11 15 73% 1.550 310 1.160 230
109 TEL PLASMA SAMSUNG 127CM CU SUPORT BALOTESTI 214 [01/02/2011 2932 satisfacatoare 2.987 11 15 73% 800 160 600 120
110 FOTOLIU MANDY CU 2 MOTOARE BALOTESTI 214 101/03/2011 2947 satisfacatoare 3.325 11 15 73% 890 180 670 140
111 FOTOLIU MARNA BALOTESTI 214 101/03/2011 2948 satisfacatoare 2.004 11 15 73% 530 110 400 80
112 CUTIE METALICA ACCES SEIF BALOTESTI 214 1 01/05/2013 3927 satisfacatoare 2.145 9 12 75% 540 110 410 80
113 | SISTEM SUPRAVEGHERE VIDEO SPEED DOME SONY BALOTESTI 214 1 01/07/2013 3964 satisfacatoare 54.696 9 10 96% 2.230 450 1.670 340
TOTAL 39.930 8.080 30.080 6.160
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Anexa nr. 8 — Pozitia in cadrul Localitatii
Balotesti, str. Unitatii, nr. 84
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Terenuri libere

JUDETUL ILFOV:
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Anexa nr. 9 — Fotografii

Proprietate imobiliara Balotesti, Str Unitatii, Nr. 84, Jud. lifov

Acces
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APARATE SI INSTALATII DE MASURA SI CONTROL - cont 2132
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Anexa nr. 10 — Oferte si documente avute la dispozitie pentru realizarea raportului de evaluare.
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