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RAPORT DE EVALUARE

Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si a Listei de inventariere din
30.09.2023 si anume:

1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y1 93790, nr. inmatriculare B-14-EUE.
2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UUTR13311 T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC.
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EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA
STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar.

UTILIZATORUL RAPORTULUL:
EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA
STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar.
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Scrisoare de transmitere

11 MAI 2024
Catre:

EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA
STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar.

Referitor la:

Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si a Listei de inventariere din
30.09.2023 si anume:

1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE.

2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R1 331170206798, nr. inmatriculare B-17-ENC.

In urma solicitarii clientului EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL -
Filiala Bucuresti, DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar, am procedat la
evaluarea bunurilor mobile indicate mai sus.

Am efectuat inspectia doar pentru bunul mobil Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu
VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE, am analizat piata specifica si am estimat valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate a bunurilor mobile,
proprietatea EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor - 2022, in vederea utilizarii acesteia in cadrul procedurii de lichidare, Dosar nr.
32290/3/2023 pe rolul Tribunalului Bucuresti sectia a Vll-a.

De mentionat ca dintre cele doua bunuri mobile supuse evaluarii, doar unul a putut fi identificat, respectiv
Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE, acesta
fiind inspectat de catre evaluator in data de 11.05.2024 in incinta societatii RADOX SRL situata in
Bucuresti, B-dul. Timisoara, nr. 80 in prezenta D-lui. Dobre Laurentiu ~ persoana care avea acest bun in
custodie.

Referitor la bunul mobil Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-
ENC, acesta nu a putut fi identificat, el nefiind identificat nici la procesul de inventariere efectuat de catre
MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate
de lichidator judiciar. In consecinta, pentru acest bun imobil, la solicitarea lichidatorului judiciar MAESTRO
SPRL — Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa s-a stabilit valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate, ambeie valori fiind
stabilite in ipoteza in care acest bun ar exista si ar prezenta caracteristici tehnico-functionale medii
specifice marcii si tipului de autoturism din clasa respectiva, urmand ca aceasta valoare sa fie imputata
adiministratorului societatii EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardele de evaluare a
bunurilor — 2022, activitatea de evaluare fiind adaptata la specificul activelor din componenta patrimoniului
evaluat al EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, toate analizele si estimarile au fost efectuate in
conformitate cu legislatia actuala si cu starea si perspectivele obiectivelor.

Millenium Expert Service SRL, membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0288, prin evaluatorul autorizat
EPI, EBM, El, VE - EPI, Matei Corvin — loan, membru titular ANEVAR — cu legitimatia nr. 13.997, a evaluat
bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu
Standardele de evaluare a bunurilor — 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra
este ca valoarea de piata a bunului mobil descris in acest raport, la data de 11.05.2024, este de:

Abordarea prin| Abordarea |Abordarea prin] Valoarea de | Valoarea de

Denumire cost prin piata venit piata propusa|vanzare fortata
RON | EUR | RON |EUR]| RON | EUR | RON | EUR | RON| EUR
RANAULT TRAFIC| Nuse | Nuse Nuse | Nuse
B-14-EUE aplica | aplica 18,678) 3,754 aplica | aplica 18,678 3,754)14,009 2,816
DACIA 1310 Nuse | Nuse Nuse | Nuse
B-17-ENC aplica | aplica 2,200 442 aplica | aplica 2,200) 442 1,650 332
TOTAL 20,878| 4,196 20,878| 4,196]15,659 3,148
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NALUATGR 2,
G P\S‘a\uawr Gl:gé?};?@?
MATE
2

CORVIN 104y
Legitirada By, 1290
2 J, Vi
. Yy %

-




TN

Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv estimarea unei valori in

ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute cateva aspecte in ceea ce priveste proprietatea
subiect:

>

>

2N

Termenul ,vanzare fortatd” se utilizeazi deseori in situatiile cand un vanzator este constrans s
vanda si, in consecintd, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvati-

Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii exercitate asupra
vanzatorului si de motivele pentru care nu poate sa dispuna de o perioads de marketing adecvata.
De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a
vinde in perioada disponibil3.

Preful pe care un vanzator 1l va accepta in cadrul unei vanzari fortate va reflecta mai degraba
situatia Iui specialé decat pe cea a vanzatorului ipotetic hotérat din definitia valorii de piata.

Pretul obtenabil intr-o vanzare fortats are numai intdmplator o legatura cu valoarea de piaféd sau cu
orice alte tipuri ale valorii definite Tn acest standard. O ,vanzare fortatd” reprezintd o descriere a
situatiei in care are loc schimbul si nu un tip af valorii distinct.

Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele aspecte:

recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);

perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale

speculatia cumparatorului cunoscator a ,situatiei limita” a vanzatorului;

este posibil ca transparenta sa fie mai mica;

mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata specifica este posibil a fi limitativa;

In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul special in care ar avea loc

vanzarea:

societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai genereaza venituri

vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever

cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza

vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al pietei (prezentata in raport),

se estimeaza ca valoarea fortata reprezinta o decotare a valorii de piata cu o medie de aproximativ 25%.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

v

AN

AN RN

AN

Valorile propuse a bunurilor sunt valabile in ipoteza in care toate bunurile sunt in tara, la sediul
societatii, sau la locatile unde evaluatorul a efectuat inspectia, nefiind necesare alte cheltuieli
suplimentare de transport.

Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a
bunurilor si nu este avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost
primite de la reprezentanti ai proprietarului/persoana care le detine in custodie si verificate (in
masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei.

Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierele exprimate in
prezentul raport

Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren.

Valoarea estimata se refera la o posibila tranzactie integrala, in starea si configuratia existenta la
data evaluarii, fara a se tine cont de costurile necesare demontarii, transportului si montarii la
locatia cumparatorului.

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii.

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumparare
si fara includerea nici unuifunei impozit/taxe asociat(e)

Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectiva
Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori

Valoarea nu tine cont de responsabilitatiie de mediu si de costurile de conformare ia cerintele
legale

La un curs de 1 EUR = 4,9756 RON
Data evaluarii: 11.05.2024
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v Raportul a fost pregatit pe baza Standardele de evaluare a bunurilor — 2022, recomandarilor si
metodologiei de Iucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Cu stima,

MATEI CORVIN ~ IOAN

membru fitular ANEVAR

Evaluator autorizat EPI, EBM, El, VE — EPI
nr. leg. 13997
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Sinteza evaluarii

Obiectul raportului: Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si a Listei de
inventariere din 30.09.2023 si anume:

1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE.

2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC

Proprietari: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti,
DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar.

Scopul evaludrii: exprimarea unei opinii independente privind valoarea de piata in conditii normale si
valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate a bunurilor mobile, proprietatea EDITURA
ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, in

vederea utilizarii acesteia in cadrul procedurii de lichidare, Dosar nr. 32290/3/2023 pe rolul Tribunalului
Bucuresti sectia a Vil-a.

Raportul de evaluare stabileste valoarea de piata in conformitate cu STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR - 2022.

Pentru estimarea valorilor s-a aplicat abordarea prin comparatii prin piata.

Prin aplicarea metodelor de evaluare agreate de Standardele de evaluare a bunurilor — 2022, evaluatorul a
estimat valoarea bunului mobil la:

Abordarea prin| Abordarea ]Abordarea prin| Valoarea de | Valoarea de
Denumire cost prin piata venit piata propusa]vanzare fortata
RON | EUR | RON |EUR| RON | EUR | RON | EUR | RON | EUR
RANAULT TRAFIC] Nuse | Nuse Nuse | Nuse
B-14-EUE aplica | aplica 18,678 3,754 aplica | aplica 18,678) 3,754114,009 2,816
DACIA 1310 Nuse | Nuse Nuse | Nuse
B-17-ENC aplica | aplica 2,200 442 aplica | aplica 2,200 442 1,650 332
TOTAL 20,878 4,196 20,878| 4,196] 15,659 3,148

Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv estimarea unei valori in
ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute cateva aspecte in ceea ce priveste proprietatea
subiect:

> Termenul ,vanzare fortatd” se utilizeazd deseori in situatiile cand un vanzitor este constrans sa
vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o pericads de marketing adecvati-

» Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii exercitate asupra
vanzatorului si de motivele pentru care nu poate sa dispun3 de o perioada de marketing adecvata.

De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a

vinde in perioada disponibils.

> Pretul pe care un vanzator il va accepta in cadrul unei vanzari fortate va reflecta mai degraba
situatia lui speciala decét pe cea a vanzitorului ipotetic hotarat din definitia valorii de piata.
> Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai intamplator o legétura cu valoarea de piatd sau cu

orice alte tipuri ale valorii definite in acest standard. O ,vanzare fortatd” reprezinti o descriere a

situatiei Tn care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele aspecte:
* recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);
perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale
speculatia cumparatorului cunoscator a ,situatiei limita” a vanzatorului;
este posibil ca transparenta sa fie mai mica;
mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata specifica este posibil a fi limitativa;
In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul special in care ar avea loc
vanzarea:

- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezuita ca nu mai genereaza venituri

- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever

- cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza

- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al pietei (prezentata in raport),

se estimeaza ca valoarea fortata reprezinta o decotare a valorii de piata cu o medie de aproximativ 25%.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:
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v" Valorile propuse a bunurilor sunt valabile in ipoteza in care toate bunurile sunt in tara, la sediul
societatii, sau la locatiile unde evaluatorul a efectuat inspectia, nefiind necesare alte cheltuieli
suplimentare de transport.

v' Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a
bunurilor si nu este avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

v Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost
primite de la reprezentanti ai proprietarului/persoana care le detine in custodie si verificate (in
masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei.

v Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierele exprimate in
prezentul raport

v' Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren.

v' Valoarea estimata se refera la o posibila tranzactie integrala, in starea si configuratia existenta la
data evaluarii, fara a se tine cont de costurile necesare demontarii, transportului si montarii la
locatia cumparatorului.

AN

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii.

AN

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumparare
si fara includerea nici unui/unei impozititaxe asociat(e)

Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectiva
Evaluarea este o opinie asupra unei valori

A N NN

Valoarea nu tine cont de responsabilitatie de mediu si de costurile de conformare la cerintele
legaie

La un curs de 1 EUR = 4,9756 RON
Data evaluarii: 11.05.2024

v Raportul a fost pregatit pe baza Standardele de evaluare a bunurilor — 2022, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

AN

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

S.C MILLENIUM EXPERT SERVICE S.R.L.

Nr. autorizatie 0288

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR: EPI, EBM, El, VE — EPI
MATEI CORVIN - IOAN

Leg. nr. 13.997

Tel.: 0723.390.833

E-mail: mateicorvin@gmail.com;
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Declaratie de conformitate si certificarea evaluatorului

Prin prezenta declaratie certificdm urmitoarele:

>

VVvYyY

A\

A2

AUTOR:

Evaluarea a fost efectuats de Matei Corvin - loan, expert evaluator membru titular al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.
Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor — 2022;
Evaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impartiala.
Evaluatorul isi asuma, pentru situatiile incluse in raportul scris, intreaga responsabilitate a
lucrarii;
Datele prezente In cadrul raportului sunt reale si corecte in limita cunostintelor si informatiilor
obtinute;
Evaluatorul certificd faptul ci a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul
lucrarii;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative incluse Tn continutul raportului si reprezints un punct de vedere profesional, concluzii
si opinii personale, nepértinitoare;

In elaborarea raportului de evaluare nu s-a acordat asistenta din partea nici unei alte persoane,
in afara celor care semneaza lucrarea;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea evaluatd si nici interes
personal si nu este partinitor fata de nici una din pértile implicate;

Atét evaluatorul cat si orice altd persoans afiliatid sau implicata in efectuarea lucrarii nu sunt
actionari sau asociati cu beneficiarul, clientul sau alti utilizatori desemnati in prezentul raport de
evaluare;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, a indeplinit programul de
pregétire profesionald continua si are experienta in categoria de proprietate ce este evaluats,
avand competenta sa efectueze acest raport de evaiuare:

Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de
asigurare-reasigurare ALLLIANZ TIRIAC ASIGURARI S.A.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

$.C MILLENIUM EXPERT SERVICE S.R.L.

Nr. autorizatie 0288

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR: EPI, EBM, El, VE - EPI
MATE! CORVIN - IOAN

Leg. nr. 13.997

Tel.: 0723.390.833

E-mail: mateicorvin@gmail.com
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Capitolul | - Prezentare Generali

1.1. Obiectul evaluirii

Obiectul raportului:

Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si a Listei de inventariere din
30.09.2023 si anume:

1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE.
2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UUTR1 331170206798, nr. inmatriculare B-17-ENC.

Proprietatea: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti,
DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar

1.2. Scopul $i utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii: exprimarea unei opinii independente privind valoarea de piata in conditii normale si
valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate a bunurilor mobile, proprietatea EDITURA
ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022,
in vederea utilizarii acesteia in cadrul procedurii de lichidare, Dosar nr. 32290/3/2023 pe rolul
Tribunalului Bucuresti sectia a Vil-a.

Bunurile supuse evaluarii sunt: Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si
a Listei de inventariere din 30.09.2023 si anume:

1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y1 93790, nr. inmatriculare B-14-EUE,

2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R1 3311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC.

Raportul a fost intocmit la cererea clientului EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin
MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de
lichidator judiciar.

De mentionat ca dintre cele doua bunuri mobile supuse evaluarii, doar unul a putut fi identificat, respectiv
Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE, acesta
fiind inspectat de catre evaluator in data de 11.05.2024 in incinta societati RADOX SRL situata in
Bucuresti, B-dul. Timisoara, nr. 80 in prezenta D-lui. Dobre Laurentiu — persoana care avea acest bun in
custodie.

Referitor la bunul mobil Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-
ENC, acesta nu a putut fi identificat, el nefiind identificat nici la procesul de inventariere efectuat de catre
MAESTRO SPRL ~ Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate
de lichidator judiciar. In consecinta, pentru acest bun imobil, la solicitarea lichidatorului judiciar MAESTRO
SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa s-a stabilit valoarea de
piata in conditi normale si valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate, ambele valori fiind
stabilite in ipoteza in care acest bun ar exista si ar prezenta caracteristici tehnico-functionale medii
specifice marcii si tipului de autoturism din clasa respectiva, urmand ca aceasta valoare sa fie imputata
adiministratorului societatii EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel precizat.
Prezentul Raport de evaluare se adreseaza: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin

MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de
lichidator judiciar

1.3. Data evaludrii si data inspectiei

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzitoare datei de 11.04.2024 (data evaluarii),
data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data si locul inspectiei:
- Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE:
11.05.2024 in incinta societati RADOX SRL situata in Bucuresti, B-dul. Timisoara, nr. 80 in
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prezenta D-lui. Dobre Laurentiu ~ persoana care avea acest bun in custodie si care au furnizat si
informatiile necesare evaluarii.

- Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC - nu s-a
efectuat inspectia, acesta neputand fi identificat.

Data elaborarii lucrarii: 11.05.2024

Evaluatorul nu au realizat o expertiza de detaliu a bunurilor mobile ce fac subiectul evaluarii, nu au
avut posibilitatea verificarii starii integrale de functionare a acestora la parametrii proiectati de catre
constructor, nu au avut acces la documentele de certificare a originii si de calitate si ca urmare nu va putea

fi facut raspunzatori pentru existenta unor vicii ascunse (neaparente), a unor defecte de fabricatie sau a
defecte ascunse.

1.4. Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in lei si In euro la cursul de
schimb al Béncii Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea. Cursul de schimb valutar Ia
data evaluarii 11.05.2024:

1 EUR =4,9714 LEI

1.5. Clientul, Proprietarul si Beneficiarul/Utilizatorul raportului

Clientul: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti, DOINA
STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar

Proprietarul: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti,
DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar

Beneficiarul/Utilizatorul: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, prin MAESTRO SPRL - Filiala
Bucuresti, DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar

1.6. Prezentarea evaluatorutui

1.6.1. Date generale

Membru corporativ: S.C. MILLENIUM EXPERT SERVICE S.R.L.

Numar autorizatie membru corporativ: 0288.

Evaluator autorizat ANEVAR (EPI, EBM, El, VE — EPI): MATEI CORVIN - IOAN
Legitimatie ANEVAR: 13.997.

Adresa: Bucuresti, B-dul. lon Mihalache, nr. 174, sect. 1:

Telefon: 0723.390.833

E-mail: mateicorvin@gmail.com;

1.6.2. Atestarea capacititii

Subsemnatul certific in cunostinia de cauzi si cu buni credinta ca:

> Afirmatile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimérile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevérate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra activului, pe care am efectuat-o.

> Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiaie si
nepartinitoare.

» Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta activului care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

> Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatad de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
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> Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, in
concordanta cu STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2022.

» Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii fn mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionald Tn vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

> Se pot realiza colaborari cu evaluatori atestafi de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania, consultanti de investitii atestati CNVM, experti contabili — membrii ai Corpului Expertilor
Contabili din Romania, auditori - membrii ai Camerei Nationale a Auditorilor din Romania.

»  Se asigura confidentialitatea Iucrarilor efectuate i asigurarea respectarii codului deontologic al
profesiunii de evaluator;

> Dispun de baza de date permanent actualizat3;
> Dispun de spatii corespunzatoare, echipament informatic si birotica necesara elaborarii lucrérilor;
> Dispun de sigurare profesionala: certificat emis de Allianz Tiriac Asigurari,

1.7. Tipul si definitia valorii

Valoarea estimatd este valoarea de piati asa cum aceasta este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor — 2022 — standarde ce au caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR incepéand cu 1
lanuarie 2022. Valoarea de piata este definitd in SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104):

Valoarea de piatd ~ suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)
la data evaludrii, intre un cumparétor hotérat si un vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constringere.

Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a activului fara a se include costurile
vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face
corectie pentru orice taxe platite de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

Totodata, in cadrul Raportului de evaluare se mai utilizeaza si notiunea de »Valoare de vanzare
fortata”, precum si notiunea de ,,Valoare de recuperare”, dupa caz.

Astfel, conform Standarde de evaluare a bunurilor — 2022 in SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104),
avem:

Termenul ,vénzare forfatd” se utilizeazi deseori in situatiile cand un vanzitor este constrins
sa vanda si, in consecinti, nu are la dispozitie o perioadd de marketing adecvati. Pretul care ar
putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii exercitate asupra vanzitorului si de
motivele pentru care nu poate si dispuni de o perioadi de marketing adecvata. De asemenea, ar
putea reflecta consecintele asupra vanzitorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada
disponibila. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortati nu poate fi estimat in mod realist, cu exceptia
cazului cand se cunosc natura si motivul constrangerilor asupra vinzitorului. Pretul pe care un
vanzitor il va accepta in cadrul unei vanziri fortate va reflecta mai degraba situatia lui speciala
decét pe cea a vanzitorului ipotetic hotirat din definitia valorii de piatd. Pretul obtenabil intr-o
vanzare forfatd are numai intamplitor o legituri cu valoarea de piatd sau cu orice alte tipuri ale
valorii definite in acest standard. O ,,vanzare forfats” reprezinti o descriere a situatiei in care are
loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

Valoarea de recuperare = Valoarea unui activ care a ajuns la finalul duratei sale de viata
economica pentru scopul pentru care a fost facut. Totusi, activul poate avea valoare pentru alta
utilizare sau reciclare.

1.8. Baza de evaluare, surse de informatii, amploarea investigatiilor

Elaborarea raportului de evaluare se bazeaza pe urmatoarele:
1. Standardele de evaluare a bunurilor - 2022 obligatorii pentru membri ANEVAR:
SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
‘SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 ~ Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 300 — Masini, echipamente si instalatii (IVS 300)
GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor
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Valoarea de lichidare / vanzare fortata

- Termenul ,vanzare fortata” se utilizeaza deseori in situatiile cand un vanzator este constrans sa
vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi
obtinut in aceste situatii depinde de natura presiunii asupra vanzatorului si de motivele pentru care nu
poate sa aiba la dispozitie o perioada de marketing adecvata.

- De asemenea, acesta ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de
imposibilitatea de a vinde in perioada disponibila. Cu exceptia cazului cand natura presiunii si motivul
constrangerilor asupra vanzatorului sunt cunoscute, pretul obtenabil intr-o vanzare fortata nu poate fi
estimat in mod realist. Pretul pe care un vanzator il va accepta intr-o vanzare fortata va reflecta mai
degraba situatiile lui speciale, decat cele ale vanzatorului ipotetic hotarat, din definitia valorii de piata.
Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai intamplator o legatura cu vaioarea de piata sau cu orice
alte tipuri ale valorii. O ,vanzare fortata” este o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al
valorii distinct.

- Avand in vedere situatia Clientului (lichidare) si eventuala necesitate de valorificare intr-un timp
foarte limitat, evaluatorul a considerat ca valoarea de lichidare / vanzare fortata, intr-un interval de 1-6 luni,
este redusa in comparatie cu valoarea de piata si ca urmare estimarea acesteia s-a bazat pe o diminuare a
valorii de piata cu 25 %, asa cum s-a constatat din analiza de piata si din informarile in cadrul activitatiior
de vanzare fortata/executare realizate de catre lichidatori si executori judecatoresti, adica valorile
obtenabile in urma vanzarilor fortate, sunt in jurul a 75% din valorile de piata, conform surselor din zona
licitatiilor publice efectuate fie de executori judecatoresti fie de catre lichidatorii judiciari.

2. Documente de proprietate si alte acte utilizate in procesul de evaluare:

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral detinut de catre

EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in lichidare asupra bunurilor supuse evaluarii, in baza

urmatoareior documente:

- Balanta de verificare la data de 01.03.2024.

- Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de Ia Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului Municipiului
Bucuresti — Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a Vehicuielor
Bucuresti.

- Carte de identitate nr. F103339 a vehiculului RENAULT TRAFIC, serie sasiu
VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE.

- Certificat de Inmatriculare nr. B02683146.

- Lista de inventariere din data de 30.09.2023.

- Lista mijloace fixe di luna Martie 2024

Obs.. Conform informatiilor furnizate de catre reprezentant lichidatorului judiciar MAESTRO SPRL -

Filiala Bucuresti, respectiv D-na. DOINA STOIAN - Practician in insolventa, pentru vehiculul DACIA

1310, serie sasiu UU1R13311T70206798, nr. inmatriculare B-17-ENC nu s-a putut face nici identificarea

fizica a acestuia si nici nu au fost gasite documente de proprietate in arhiva societatii, respectiv Carte de

identitate si Certificat de Inmatriculare, acesta figurand doar in evidentele contabile ale societatii

EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in lichidare.

3. Diverse:

- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei.

- Interviuri realizate cu ocazia inspectiei.

- Aspecte juridice;

- Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind starea fizica a bunurilor mobile, etc):

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului de la vanzitori si cumpdratori de bunuri mobile
similare cu cele evaluate, informatii privind cererea si oferta preluate din publicatii si site-uri de profil,
www.autovit.ro, www.bestauto.ro, www.oix.ro etc.

- alte informatii necesare existente in biblicgrafia de specialitate.

In investigarea si analiza necesara pentru scopul evaluarii sunt incluse datele necesare pentru
verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi inrudite relevante ce sunt prezente in
documentele ce atesta dreptul de propietate, dar si informatiile oferite de proprietar sau reprezentantii
acestuia, informatii ce sunt considerate reale, evaluatorul neefectuand verificari asupra autenticitatii
acestora. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
societate si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

Drepturi de proprietate evaluate: bunurile evaluate in conditile unui drept de proprietate absoiut,
exclusiv si perpetuu.
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1.9. Ipoteze si conditii limitative

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele prevézute si de conditiile

limitative, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale evaluatorului.

Ipoteze si conditii limitative speciale:

Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a
bunurilor si nu este avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

Informatile cu privire la identificarea autovehiculului RENAULT TRAFIC, serie sasiu
VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE supus evaluarii, la starea tehnica si
configuratia acestuia au fost primite de la reprezentantii proprietarului, respectiv DI. Dobre lulian
(persoana care avea in custodie acest autovehicul) si verificate (in masura in care a fost posibil) in
teren cu ocazia inspectiei.

Referitor la bunul mobil Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr.
inmatriculare B-17-ENC, acesta nu a putut fi identificat, el nefiind identificat nici la procesul de
inventariere efectuat de catre MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA
STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator judiciar

1.9.1. Ipoteze

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de citre
proprietar/reprezentantii proprietarului/client/utilizator si au fost prezentate fara a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a consideratiilor privind titlul de proprietate, acesta considerandu-se a fi
valabil si marketabil;

* Proprietatea este evaluati ca fiind liber de orice sarcini;

e Se presupune cd documentele sunt corecte, iar informatiile inscrise in acestea sunt reale.
Evaluatorul nu a testat in amanunt bunurile supuse evaluarii, iar in cazul autoturismului
RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE acesta nici
nu a putut fi pornit din motive tehnice (lipsa baterie). Nu se asumai nici o responsabilitate
privind eventualele diferente Intre situatia reald si cea din caracteristicele tehnice proiectate ale
bunurilor evaluate.

e Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor sau ale structurii de
rezistenid, ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. De asemenea nu s-au
efectuat expertize cu privire la starea obiectului evaluarii. Nu se asuma nici o responsabilitate
pentru aceastd situatie, evaluatorul neefectudnd studii sau expertize tehnice pentru
descoperirea lor.

« Ge presupune cd bunurile sunt Tn deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul Tnconjurator si sunt conforme cu toate reglementarile si restrictiile in
vigoare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport. Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu
inconjurator, reale sau potentiale, revine beneficiarului lucrarii.

e Se presupune ca nu exista nici un fel de contaminati si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatilor sau a materialelor periculoase.

» Situatia actuala a bunurile evaluate si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiior de aplicare ale acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii bunului in conditiile tipului de
valori selectate.

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
putand exista si alte informatii de care evaluatorul nu are cunostinta si care pot influenta
valoarea estimata.

o Bunurile care fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia existent3
la data evaludriifinspectiei, nefiind efectuate in cadrul lucrérii previziuni privind modul de
exploatare a bunurilor, care se poate schimba in functie de conditiile de operare ulterioare
evaluarii;
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In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare tofi factorii cunoscuti si care au
influentd asupra valorii bunurilor supuse evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat nici un
fel de informatii care ar avea importanta asupra evaluarii si care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

In timpul efectudrii identificarii bunurilor supuse evaludrii, in unele cazuri, evaluatorul nu a putut
inspecta parti acoperite sifsau inaccesibile ale acestora, fapt pentru care acestea sunt
considerate in stare de functionare normala (in cazul in care nu au fost efectuate alte precizari
cu privire la acestea);

Nu s-a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale
bunurilor evaluate. Se presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor
care sa influenteze valoarea (in cazul in care nu au fost efectuate alte precizéri cu privire la
acestea). Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

1.9.2. Conditji limitative

Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop fara acordul prealabil in scris al
evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici ce pot apare
ulterior evaluarii si care pot influenta opiniile din aceasta lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor cu bunurile evaluate prin prezentul raport;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, luand in considerare informatiile de care s-a dispus la data evalurii;

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului/utilizatorului si evaluarea este valabila numai
pentru scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de catre o tertd persoan3 fara
obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evalurii si evaluatorului
verificator (atunci cand este cazul). Nu se asumé responsabilitatea fatd de nici o alta persoani
Tn afara clientului, utilizatorului evalusrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia Tn care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalidate daca sunt astfel utilizate.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur3 legala, care afecteazi fie bunurile
evaluate, fie dreptul de proprietate asupra acestora si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu am primit de la proprietar actele de proprietate in
original pentru aceste bunuri si nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca actele de proprietate sunt valabile si se pot tranzactiona, ca nu exista datorii
care au legaturd cu bunurile evaluate si acestea nu se considera sub gaj. in cazul in care
existd o asemenea situatie i este cunoscuts, aceasta este mentionhata in raport.

Se presupune c& bunurile in cauzi respects reglementérile privind documentatiile in vigoare,
legile care guverneaza procesul de productie si protectia muncii, iar Tn cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea estimata va fi afectata.

Bunurile nu au fost expertizate detaliat.

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a bunurilor (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura acestuia, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, etc.),
sau asupra conditiilor adverse care pot majora sau micsora valoarea bunurilor. Se presupune
cé nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in perioada efecturii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii bunurilor, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla bunurile si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le consider a fi credibile si evaluatorul consider c3 acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si utilizator si autorul nu 1l va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci
cand bunurile au intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la bunurile evaluate.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul/utilizatorul numit in raport, in scopul utilizarii precizate in raport.

Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poata fi
utilizata, in orice scop, de cétre orice persoan3, cu exceptia clientului si a utilizatorului, sau a
altor destinatari ai evalurii care au fost precizati in raport. Consim{d@mantul scris si aprobarea
trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa).sd poata fi modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv unor creditori sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

In elaborarea raportului de evaluare nu s-a primit asistenta de specialitate din partea nici unei
alte persoane.

De mentionat ca dintre cele doua bunuri mobile supuse evaluarii, doar unul a putut fi
identificat, respectiv Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790,
nr. inmatriculare B-14-EUE, acesta fiind inspectat de catre evaluator in data de
11.05.2024 in incinta societatii RADOX SRL situata in Bucuresti, B-dul. Timisoara, nr. 80
in prezenta D-lui. Dobre Laurentiu - persoana care avea acest bun in custodie.

Astfel, in urma inspectiei autovehiculului RENAULT TRAFIC, serie sasiu
VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE s-a incercat pornirea acestuia, dar nu
s-a reusit, bateria fiind complet descarcata (conform informatiilor primite de la DI. Dobre
Laurentiu acest autovehicul nu a mai fost pornit de aproximativ 2 ani), evaluarea
facandu-se pe baza informatiilor primite cu ocazia inspectiei de la DI. Dobre Laurentiu
(starea tehnica, posibilitatea de functionare, nr. km la bord, etc.).

Pentru acest autovehicul s-a stabilit valoarea de piata in conditii normale si valoarea de
vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate, ambele valori fiind stabilite in ipoteza in care
acest bun ar functiona in cazul inlocuirii bateriei.

Avand in vedere ca la data inspectiei, respectiv 11.05.2024, acest autovehicul nu a putut
fi pornit (lipsa baterie functionala), s-a realizat evaluarea in ipoteza ca acest autovehicul
este functional si are un numar de aproximativ 250.000 km la bord, conform declaratiilor
D-lui. Dobre Laurentiu (persoana care avea acest bun in custodie), valorile acestui
autovehicul fiind valabile doar in cazul acestei ipoteze.

Referitor la bunul mobil Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr.
inmatriculare B-17-ENC, acesta nu a putut fi identificat, el nefiind identificat nici la
procesul de inventariere efectuat de catre MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti
reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidator
judiciar. In consecinta, pentru acest bun imobil, la solicitarea lichidatorului judiciar
MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in
insolventa s-a stabilit valoarea de piata in conditii normale si valoarea de vanzare fortata
in ipoteza vanzarii fortate, ambele valori fiind stabilite in ipoteza in care acest bun ar
exista si ar prezenta caracteristici tehnico-functionale medii specifice marcii si tipului de
autoturism din clasa respectiva, urmand ca aceasta valoare sa fie imputata
adiministratorului societatii EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment, valorile
acestui autovehicul fiind valabile doar in cazul acestei ipoteze.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii iIn EUR si RON, conversia in alte valute
urmand a fi efectuats de céatre destinatar.
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1.10. Responsabilitatea fati de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar/client/beneficiar sau reprezentanti ai acestora, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data evalurii si pentru un interval de timp
limitat dupa aceasta data, in situatia in care condiiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari
semnificative care s afecteze opiniile estimate.

1.11. Clauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar/client/beneficiar sau reprezentanti ai acestora, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator
sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care
conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Opinia evaluatorului
trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare
al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul
nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului.

Toate informatiile furnizate de catre proprietar/client/beneficiar sau reprezentanti ai acestora vor fi
considerate CONFIDENTIALE, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in mod curent publice.

Publicarea partiala sau integrala a acestuia, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat
clientul/beneficiarul, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale si a responsabilititii evaluatorului.

1.12.Riscul cdle vanzare

BUNURI MOBILE
Vandabilitate

Pe piata specificd, prefurile de tranzactionare “in RON” nu urmeazi direct evolutia valutara
(utilizabila la valorile de inlocuire), existand o intarziere a transmiterii acestor cresteri.

Bunurile evaluate sunt:

¢ fara incidente deosebite in utilizare

» fard elemente restrictive de piata suplimentare celor din aceast3 categorie.

Avand in vedere cele de mai sus se constats c& bunurile evaluate sunt:

» fard restrictii deosebite impuse de starea tehnico-functionald existand cerere pe piat3, putandu-se
proceda la estimarea unei ,valori de piat4”, utilizabile pentru scopul exprimat.

Capitolul il - Descrierea bunurilor de evaluat

2.1. ldentificarea bunurilor

Obiectul evaluarii:
Bunuri mobile conform Contract de prestari servicii nr. 28/11.05.2024 si a Listei de inventariere din
30.09.2023 si anume;
1. Autoturism RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1F LBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE.
2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC.

Proprietatea: EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment

2.2, Situatia juridica

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este drepful de proprietate inteqral EDITURA

ENCICLOPEDICA SRL - in faliment asupra obiectivelor analizate, in baza:

- Baianta de verificare la data de 01.03.2024.

- Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de la Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului Municipiului
Bucuresti — Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a Vehiculelor
Bucuresti.
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- Carte de identitate nr. F103339 a vehiculului RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790,
nr. inmatriculare B-14-EUE.

- Certificat de Inmatriculare nr. B02683146.

- Lista de inventariere din data de 30.09.2023.

- Lista mijloace fixe di luna Martie 2024

Obs.: Conform informatiilor furnizate de catre reprezentant lichidatorului judiciar MAESTRO SPRL - Filiala

Bucuresti, respectiv D-na. DOINA STOIAN - Practician in insolventa, pentru vehiculul DACIA 1310, serie

sasiu UU1TR13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC nu s-a putut face nici identificarea fizica a

acestuia si nici nu au fost gasite documente de proprietate in arhiva societatii, respectiv Carte de identitate

si Certificat de Inmatriculare, acesta figurand doar in evidentele contabile ale societati EDITURA

ENCICLOPEDICA SRL - in lichidare.

Nu au fost prezentate evaluatorului in original actele de proprietate asupra bunurilor.

La data raportului, nu am fost instiintati de existenta actiunilor de revendicare a dreptului de proprietate si
nici asupra existentei sarcinilor juridice.

Ca urmare s-a evaluat dreptul de proprietate asupra acestor bunuri negrevat de nici o sarcina.

2.3. Descrierea bunurilor

Bunurile mobile evaluate au intrat prin cumparare in patrimoniul EDITURA ENCICLOPEDICA SRL

- in faliment si fac parte din categoria imobilizarilor corporale mobile.

Bunurile supuse evaluarii au fost identificate astfel:

1. RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790, nr. inmatriculare B-14-EUE, acesta fiind
inspectat de catre evaluator in data de 11.05.2024 in incinta societati RADOX SRL situata in
Bucuresti, B-dul. Timisoara, nr. 80, in prezenta D-lui. Dobre Laurentiu — persoana care avea acest bun
in custodie.

2. Referitor la bunul mobil Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare
B-17-ENC, acesta nu a putut fi identificat, el nefiind identificat nici la procesul de inventariere efectuat
de catre MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in
insolventa, in calitate de lichidatorul judiciar

1. Autovehicul RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y1 93790, nr. inmatriculare B-14-EUE:

La data inspectiei, 11.05.2024, acesta se prezenta astfel:

- nr. inmatriculare B-14-EUE.

- serie sasiu: VF1FLBCB67Y193790.

- Anfabricatie: 2007

- serie motor — C669736 - conform Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de la Ministerul Afacerilor Interne
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti — Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere
si Inmatriculare a Vehiculelor Bucuresti.

- Inmatriculare suspendata - Nu dispune de ITP valid - conform Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de la
Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti - Serviciul Public Comunitar
Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a Vehiculelor Bucuresti

- Culoare: alb.

- Baterie descarcata complet - trebuie inlocuita. Conform declaratiilor D-lui. Dobre Laurentiu (persoana
care avea acest bun in custodie) acest autovehicul nu a mai fost pornit de aproximativ 2 ani.

- Urme de rugina.

- Far stanga matuit.

- Caroseria prezinta zgarieturi

- Bara fata desprinsa din clipsurile caroseriei.

- Tapiterie murdara.

- Cauciucuri imbatranite, usor desumflate si posibil cu pana la roata dreapta spate.

- Lipsa unele ornamente in bordu! masinii.

- Boxele auto din usi lipsesc.

- Nr. km la bord — aproximativ 250.000 km — informatie furnizata de DI. Dobre Laurentiu (persoana care
avea acest bun in custodie) - masina nu a putut fi pornita pentru a vizualiza in bord numarul de km.
Avand in vedere ca la data inspectiei, respectiv 11.05.2024, acest autovehicul nu a putut fi pornit (lipsa
baterie functionala), s-a realizat evaluarea in ipoteza ca acest autovehicul este functional si are un numar
de aproximativ 250.000 km la bord, conform declaratiilor D-lui. Dobre Laurentiu (persoana care avea acest

bun in custodie).
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2. Autoturism DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC

Nu a putut fi identificat, acest autovehicul nefiind identificat nici la procesul de inventariere efectuat de
catre MAESTRO SPRL - Filiala Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in
calitate de lichidatorul judiciar
Conform Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de la Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului
Municipiului Bucuresti ~ Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a
Vehiculelor Bucuresti, acest autovehicul dispune de urmatoarele:

- nr. inmatriculare B-17-ENC.

- serie sasiu: UU1R13311T0206798.

- An fabricatie: 1996.

- Inmatriculare suspendata - Nu dispune de ITP valid

Capitolul Il — Analiza pietei

3.1. Prezentare generala

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori,
prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va actiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti
factori de stabilire a pretului, ca si la porpria lor intelegere a utilitatii relevante a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa, aceasta deoarece pretul obtenabil va depmde de
numarul de cumparatori si vanzatori de pe piata particulara la data evaluarii.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta si cu un nivel
constant de activitate, din cauza diferitelor imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii
ale ofertei, cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor detinute de participantii pe
piata. Deoarece participantii pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni, este posibil, la un moment dat,
ca o piata sa se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibru. O evaluare care are ca obiectiv
estimarea celui mai probabil pret de piata trebuie sa reflecte conditile de pe piata relevanta, existente la
data evaluarii si nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil sa se identifice un nivel normal
al activitatii pietei, pe o perioada mai lunga de timp, pe mai multe piete vor exista perioade in care
activitatea este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal. Nivelurile de activitate pot fi
exprimate numai in termeni relativi, de exemplu piata este mai activa sau mai putin activafata de cum a fost
aceasta la o data anterioara.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa creasca, tinzand astefel sa
atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand
cererea este mai mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai degraba un raspuns
la miscarea preturilor decat o cauza a acesteia.

Participantii pe piata sunt toate persoanele, companiile sau aite entitati care sunt implicate in
tranzactii curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.

Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite participantilor pe piata sunt cele specifice
acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatori si vanzatori potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si
nu cele ale unor anumite persoane sau entitati.

In efectuarea unei evaluari bazate pe date de piata, circumstantele faptice ale proprietarului curent
sau ale unui anumit cumparator potential nu sunt relevante, deoarece atat vanzatorul hotarat, cat si
cumparatorul hotarat sunt persoane sau entitati ipotetice care au atributele unui participant tipic pe piata.

3.2. Piata bunurilor de tip autovehicule

Avand in vedere tipul bunului evaluat - autovehicul, s-a analizat piata bunurilor second hand pentru
autovehicule.

In perioada imediat urmatoare declansarii crizei pandemiei de Covid - 19, datorita blocajelor
aparute in lanturile de aprovizionare cu materie prima si elemente componente necesare fabricarii de noi
autovehicule, producatorii mondiali din domeniu au inregistrat scaderi de productie si chiar inchideri
temporare de fabrici, fapt ce a condus la o presiune pe piata autovehiculelor noi, cu reverberatie imediata
si asupra pietii second-hand, inregistrandu-se cresteri o noua repozitionare a echilibrului cerere — oferta
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prin scaderea ofertei, cresterea cererii si realizarea unui nou echilibru cerere — oferta la un nivel superior cu
10 — 30% al preturilor fata de perioada anterioara pandemiei.

In prezent, peste problemele de natura logistica datorate pandemiei de Covid — 19 se suprapun
problemele aparute datorita impactului economic generat de conflictul din Ucraina, fapt ce poate sa
afecteze pe termen mai lung procesele de aprovizionare cu materii prime necesare industriei auto, fapt ce
va genera o presiune suplimentara atat asupra procesului de fabricatie de noi autovehicule, cat si prin
contaminare a pietii second-hand de autovehicule.

Principalii actori pe aceste piete second-hand de autovehicule sunt in principal: firme specializate
in comecializarea interna a autovehiculelor second-hand procurate de la extern (in principal din Germania),
persoanele fizice si juridice aflate in proces de inoire al autovehiculelor detinute, executorii si lichidatorii din
partea generatorilor de oferta, iar de partea cumparatorilor se gasesc in principal amatorii de asa numitele
LChilipiruri”, antreprenori in dezvoltara fara putere financiara si uneori persoane fizice cu putere financiara
scazuta.

Specific pentru astfel de bunuri este in general lipsa garantiei si a documentatiei tehnice specifice
bunurilor noi, 0 uzura care nu intotdeuna este descoperita in integralitatea sa in momentul achizitiei si nu in
ultimul rand posibilitatea destul de mare de existenta a unor defecte ascunse sau greu vizibile/sesizabile
pentru o persoana mai putin experimentata.

Toate aceste particularitati impacteaza in mod specific piata bunurilor second-hand, indiferent de
natura acestora, fapt ce conduce in general la o reducere foarte mare a pretului de tranzactie comparativ
cu pretul de nou al bunurilor respective.

3.2.1. Cererea

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta

pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei bun.

Cererea manifestata pe piata este in functie de cererea unor active competitive. Orientarea pietei
spre bunuri moderne din punct de vedere tehnologic, cu putere ridicata la un consum redus, mai putin
poluante, afecteaza direct cererea de astfel de bunuri mobile.

Asa cum s-a mentionat mai sus, pentru bunul evaluat in prezentul raport de evaluare s-a analizat
piata bunurilor second hand pentru autovehicule.

Cererea pentru astfel de bunuri provine de la amatorii de asa numitele ,chilipiruri’, antreprenori in
dezvoltara fara putere financiara si uneori persoane fizice cu putere financiara scazuta.

In prezent, desi cererea pentru astfel de bunuri second-hand inregistreaza o anumita crestere,
totusi aceasta ramane in urma ofertei, preturile pentru bunuri second-hand sunt mai reduse cu valori
cuprinse intre 25% si 60% fata de pretul de nou, ajungandu-se uneori la achizitii reduse cu pana la 70% -
90% fata de pretul de nou al unor bunuri similare.

Pentru bunurile cu o vechime mare si cu un grad de uzura redicat se constata o tranzactionare a
acestora pentru achizitionarea tichetelor in ,programul rabla”, program sustinut de guvernul Romaniei ce are
ca siscop intinerirea parcului auto si inlocuirea masinilor poluante cu autoturisme mai putin poluante, hibride
sau electrice.

3.2.2, Oferta

Oferta reprezinta numarut dintr-un tip de bunuri care sunt disponibile pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. Oferta de astfel de bunuri se manifesta pe doua segmente diferite ce trebuie analizate critic si
cu informatii suficiente:

* Oferta de active noi prezentata de producatori in general, sau la comenzi lansate de solicitant
efectuate pe baza unor echipamente si dotari standard sau adaptate la cerintele clientului. Piata este
marcata de existenta unor sisteme de finantare cum ar fi: rate, leasing, credite, subventii, fonduri europene,
etc.

Ofertele cuprind de obicei si garantie si piese de schimb, documentatii tehnice, precum si orice alte
elemente de consultanta tehnica pe perioada de achizitie si de garantie.

* Oferta de active second-hand. Activele sunt in general mai mult sau mai putin depreciate. Nu
sunt active invechite, dar au fost supuse unor revizii sau reparatii capitale ce cresc semnificativ durata
ramasa. Piala este marcata de existenta unor oferte foarte avantajoase, expuneri fara un marketing
adecvat. Nu se confera in general garantie, expunerea fiind efectuata de multe ori chiar fara a se
demonstra functionalitatea, ci doar expunerea istoricului utilizarii. Ordinul de marime de pret nu “este
semnificativ, de multe ori putandu-se obtine chiar preturi derizorii — mai ales in cazul lichidarilor.

In prezent, oferta de bunuri second-hand provine in general din firme specializate in comecializarea
interna a autovehiculelor second-hand procurate de la extern (in principal din Germania), persoanele fizice
si juridice aflate in proces de inoire al autovehiculelor detinute, executorii si lichidatorii.
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Oferta de bunuri second-hand de tipul celor evaluate este mult mai mare decat cerea agregata,
fapt ce pune presiune pe pretul final de tranzactionare al bunurilor second-hand, desi asa cum am aratat
mai sus, in ultima perioada, datorita reducerii ofertei de bunuri noi (vezi problemele logistice datorate
pandemiei si razboiului din Ucraina), se inregistreaza o reducere si a ofertei de bunuri second-hand, dar
care ramane inca la un nivel superior cererii.

De mentionat, ca in momentul de fata oferta pentru masini second-hand similare, cu motoare mari
(peste 4.000 cmc) pe benzina este practic inexistenta, datorita faptului ca in Romania numarul acestor
masini este foarte redus datorita costurilor foarte mari de intretinere si exploatare (impozit, RCA, consum,
etc).

3.2.3. Echilibru

Pornind de la particularitatile bunurilor second-hand: lipsa garantiei si a documentatiei tehnice
specifice bunurilor noi, o uzura care nu intotdeuna este descoperita in integralitatea sa in momentul
achizitiei si nu in ultimul rand posibilitatea destul de mare de existenta a unor defecte ascunse sau greu
vizibile/sesizabile pentru o persoana mai putin experimentata, valoarea de tranzactionare a acestor bunuri
este net inferioara fata de valoarea unor bunuri similare noi.

In prezent oferta de bunuri second hand, in general, precum si de bunuri second-hand similare celor
supuse evaluarii, in particular, este mult mai mare decat cererea agregata fapt ce determina ca piata
bunurilor second-hand pentru bunuri similare cu cele evaluate sa fie o »piata a cumparatorului”,
rezultand de aici o presiune asupra pretului final de tranzactionare care sunt mai reduse cu valori cuprinse
intre 25% si 60% fata de pretul de nou, ajungandu-se uneori la achizitii reduse cu pana la 70% - 90% fata
de pretut de nou al unor bunuri similare.

Pentru bunurile cu o vechime mare si cu un grad de uzura redicat se constata o tranzactionare a
acestora pentru achizitionarea tichetelor in ,programul rabla”, program sustinut de guvernul Romaniei ce are
ca siscop intinerirea parcului auto si inlocuirea masinilor poluante cu autoturisme mai putin poluante, hibride
sau electrice.

3.24. Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare au fost:
¢ Actele de proprietate si planurile tehnice — acolo unde au fost disponibile;
¢ Informatii privind istoricul bunurilor;

s Publicatii de specialitate;

Cataloage actuale;

Caracteristici tehnice ale subiectelor si comparabilelor;

Informatii aferente domeniului;

Firme producétoare si firme ce comercializeaza bunuri similare:

Site-uri de specialitate de pe internet;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Executori judecatoresti;

Practicieni in insolventa;

*  Informatii preluate din baza de date proprie.

Capitolul IV -- Evaluarea bunurilor

4.1. Procedura de evaluare

Una sau mai multe abordari pot fi utilizate pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat
(Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022). Abordarile utilizate in evaluare sunt fundamentate pe
principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Pentru evaluarea bunurilor mobile, respectand Standardele Internationale de Evaluare, exista
urmatoarele abordari:

- Abordarea prin cost;
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit.

Etapele parcurse:

¢ Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de client/beneficiar;
Inspectia bunurilor;

* Analiza informatiilor culese si interpretarea lor;
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e Aplicarea metodelor de evaluare;
e Interpretarea si reconcilierea valorilor.

4.2. Abordarea prin costuri

Abordarea prin cost este recunoscuta in multe tari si prin ea se stabileste limita superioara pana la
care piata ar plati iIn mod normal pentru un bun echivalent.

Aceasta metodé porneste de la o ipoteza de baza care presupune continuarea utilizarii existente a
bunului si foloseste ca principiu de baza aplicabil — substitutia - avand ca bazi de evaluare standardele
ANEVAR de practica in evaluare SEV 300 — Masini, echipamente si instalatii.

Abordarea prin cost utilizata estimeaza valoarea prin determinarea costului actual de inlocuire al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierdera de valoare a bunului
in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

Relatia de calcul este: Valoarea de piata = Cost de inlocuire de nou — Depreciere fizica —
Deprecierea functionald - Deprecierea economici.

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzarii unui activ in functiune si
din expunerea lui la factorii din mediul inconjurator.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare rezultatd ca urmare a actiunii unor factori interni
(progresului tehnologic, aparitia de noi tehnologii, etc).

Deprecierea externa/economicd = pierderea de valoare rezultati ca urmare a actiunii unor factori
externi activelor (legislatie, management, lipsa fortei calificata de munca, etc.).

Costul de inlocuire net (valoarea ramasa actualizata) a bunului mobil evaluat s-a estimat cu relatia:
Vr= Vi (1 = Gu/100)
in care, elementele folosite reprezints:

Vi — costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) al bunului evaluat si reprezinta toate cheltuielile
care ar trebui facute la data evaluarii pentru cumpérarea unui autovehicul cu caracteristici similare.

Guz — deprecierea (gradul de uzura fizici, functionala si economica) bunului mobil evaluat, stabilita
pe baza urméatoarelor elemente:

- starea tehnica actualé estimat3 in urma examinarii vizuale;

- durata normald de utilizare conform prevederilor constructorului, utilizatorilor experimentati si
uneori a HG 2139/30.11.2004 — in general cu titlu informativ si de verificare;

- durata ramasa de utilizare economic3,
- vechimea bunului;

- deprecierea functionala, care tine seama de diferentele dintre caracteristicile tehnice ale bunului
existent si caracteristicile tehnice ale unui bun nou:

- deprecierea externad/economics, care se datoreaza interesului scizut al pietei pentru astfel de
produse; din practica generala se poate concluziona o pierdere datorata deprecierii economice.

Abordarea prin cost presupune:

- estimarea costului de inlocuire brut (CIB) care este extras din piatd si poate fi definit ca fiind
totalitatea cheltuielilor legate de achizitionarea unui mijloc fix nou, similar cu cel evaluat, inclusiv cele de
legate de montare si punere in functiune;

- estimarea deprecierii mijlocului fix ce reprezinta pierderea in valoare a unui mijloc fix, rezultata
din utilizare, din trecerea timpului sau neadecvarea datorata schimbarilor tehnologice sau modificarilor
conditiilor pietei.

- estimarea deprecierii functionale a unui mijloc fix, rezultata in principal datorita aparitiei unor noi
mijloace fixe mai performante tehnico — economic.

- estimarea deprecierii externe a unui mijloc fix, reprezinta pierderea de valoare rezultata ca urmare
a actiunii unor factori externi activelor si in principal reticientei cumparatorilor in achizitionarea bunurilor
second-hand datorita aspectelor negative ale acestora (lipsa garantiei si a documentatiei tehnice specifice
bunurilor noi, o uzura care nu intotdeuna este descoperita in integralitatea sa in momentul achizitiei si nu in
ultimul rand posibilitatea destul de mare de existenta a unor defecte ascunse sau greu vizibile/sesizabile
pentru o persoana mai putin experimentata, etc).
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Deducand deprecierea totala din costul de inlocuire brut, rezulta valoarea rdmasa actuala — cost de
iniocuire net.

In cazul evaluarii de fata, aceasta metoda nu a fost aplicata, evaluatorul considerand-fo
neadecvata suficient tipului de proprietate subiect.

4.3. Abordarea prin piati

Metoda comparatiei isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi bunuri similare, comparand apoi aceste bunuri
cu cel "de evaluat". '

Pentru abordarea pe baza comparatiilor vom folosi ofertele de vanzare aflate in acest moment pe
piata. In forma cea mai simpla, aceasta metoda se bazeaza pe formula: ;

Pretul comparabilei +/- Corectii = Valoare

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unui bun este in relatie directs cu
preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. i
Analiza comparativa se bazeazi pe aseminirile si diferentele intre bunuri si tranzactiile care
influenteaza valoarea. E
Metoda este o abordare global3, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe
piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitara
rezultatd in urma tranzactilor cu bunuri mobile similare sau asimilabile in zona, sau zone comparabile
satisfacator. i
Pentru a stabili valoarea de piatd a activului subiect, avand in vedere ca atat ofertantii cat si
posibilii cumparatori sunt la nivelul Romaniei, s-a procedat la un studiu de piata la nivelul Romaniei, fara a
tine cont de eventualele costuri de transport si inmatriculare.
Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor si a datelor disponibile, calculul si aplicarea corectiilor de
comparatie prezentate au urmarit (cuantificarea pentru ajustare) urmatoarele elemente de comparatie:

v Tip tranzactie/oferta, Dreptul de proprietate transmis, Conditile de finantare, Conditiile de vénzaré,
Cheltuieli necesare imediat dupa achizitie, Conditiile pietei, An fabricatie, Carburant, Rulaj, Capacitatea
cilindrica, Putere, Starea tehnica, Dotari, Transmisie, Alte dotari/imbunatatiri. i

Comparabilele au fost selectate si sunt prezentate in anexele Ia raportul de evaluare.
In urma analizei se observa in primul rand ca la data evaluarii din sursele de informatii au fost gasite mai
multe oferte similare dar au fost selectate doar acele oferte anexate la raport care sunt din acelesi segment
de piata, au cele mai apropiate caracteristici fizice care sa permita desfasurarea algoritmului de comparatie
si care sa conduca la o valoare de incredere pentru evaluator.

Etapele procedurii de bazi in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

® Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de bunuri mobile ce sunt similare cu
bunul evaluat, in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea si
zonarea; analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru
selectarea comparabilelor adecvate.

m  \Verificarea informatiilor privind confirmarea c& datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile/ofertele au fost obiective;

m  Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

m  Compararea bunurilor comparabile cu bunul de evaluat, utilizand elemente de comparatie si
ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecirui bun comparabil;

B Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea la o valoare sau o marja de valori.

Aceastd metoda de evaluare presupune aflarea datelor de tranzactionare a unui anumit numar de bunuri
comparabile cu bunul evaluat din punct de vedere al dimensiunii, suprafetei construibile, caracteristicitor,
etc. In urma colectérii datelor, evaluatorul a efectuat coreclii pozitive sau negative intre bunul evaluat si
bunurile cu care se face comparatia.

A. Autovehicul RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y1 93790, nr. inmatriculare B-14-EUE:

In cadrul procesului de evaluare, au fost utilizate urmatoarele comparabile ce se gasesc atasate
prezentuiui Raport de evaluare:
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Astfel, conform Anexa nr. 1, pentru autovehicolul RENAULT TRAFIC, serie sasiu VF1FLBCB67Y193790,
nr. inmatriculare B-14-EUE s-au facut urmatoarele corectii:

Dimensiunea corectiilor folosite a fost stabilita de catre evaluator pe baza informatiilor culese de |a
proprietar, societati de profil, service-uri auto, discutii telefonice cu proprietarii subiectelor comparabilelor
utilizate, informatii de pe internet si persoanele mentionate in prezentul raport de evaluare privind impactu
asupra pretului al elementelor comparative utilizate in cadrul Raportului.

Avand in vedere ajustarile efectuate asupra comparabilelor, a rezultat ca bunul mobil de la Comparabila
are cea mai mica corectie totala procentuala si se apropie cel mai mult de subiectul evaluarii.

https:/iwww.autovit.ro/autoturisme/anunt/renault-trafic-ID7HkEXU html

https//www.autovit.ro/autoturisme/anunt/renault-trafic-1-9-dci-11h1-ID7HI2PC .htm|

https://www.autovit.ro/autoturisme/anunt/renault-trafic-ID7 HKROm.html

https:/iwww.autovit.ro/autoturisme/anunt/renault-trafic-ID7HkPgv.html — Pret cu TVA Deductibil!

)

Pentru Tip tranzactie/oferta: - se ajusteaza toate comparabilele cu -10% considerata marja d
negociere,
Pentru Dreptul de proprietate transmis: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele avand
dreptul de proprietate integral, ca si subiectul evaluarii;
Pentru Conditii de finantare: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele avand preturile penty
tranzactie cash, ca si subiectul evaluarii;
Pentru Conditii de vanzare: nu s-au aplicat ajustari, toate comparabilele fiind caraterizate de o
tranzatie libera, neconstransa, ca si subiectul evaluarii:
Pentru Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare: - s-au ajustat negativ (-500 EUR) toate
comparabilele utilizate, avand in vedere ca subiectul evaluarii nu dispune de baterie, are cauciucuyi
uzate si nu are nici ITP valid.
Pentru Conditii ale pietii: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele avand preturile afisate
pentru o perioada similara sau apropiata cu data evaluarii si in care piata specifica nu a inregistrat
modificari.

Pentru An Fabricatie/Data primei inmatriculari: - s-au ajustat negativ comparabilele A (-10%
pentru data PIF 2008 vs 2007 ~— subiectul evaluarii) si D (-30% - pentru data PIF 2010 vs 2007
subiectul evaluarii), respectiv pozitiv comparabila B (+30% pentru data PIF 2004 vs 2007 -
subiectul evaluari). Pentru comparabila C nu s-au acordat ajustari, aceasta avand anul de
fabricatie similar cu subiectul evaluarii.
Pentru Carburant: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele find similare cu subiectt
evaluarii — motorizare diesel.

Pentru Rulaj: - s-au ajustat pozitiv comparabilele B (+50% pentru 500.000 km vs 250.000 km
subiectul evaluarii) si C (+5% pentru 285.000 km vs 250.000 km — subiectul evaluarii). Pentr
celelalte comparabile nu s-au acordat ajustari, acestea avand un numar comparabil de km ¢
subiectul evaluarii.
Pentru Capacitatea cilindrica: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele fiind similare cl
subiectul evaluarii dpdv al capacitatii cilindrice.
Pentru Putere: - a fost ajustata negativ comparabita C (-10% pentru putere 114 CP vs 100 CP
subiectul evaluarii), respectiv pozitiv comparabilele A (+10% pentru putere 90 CP vs 100 CP
subiectul evaluarii) si D A (+10% pentru putere 90 CP vs 100 CP — subiectul evaluarii). Pentru
comparabila B nu s-au acordat ajustari, aceasta avand putea similara cu subiectul evaluarii:
Pentru Starea tehnica: - au fost ajustate negativ comparabilele A (-1.000 EUR stare tehnica bun
vs stare tehnica satisfacatoare — subiectul evaluarii), B (-1.000 EUR stare tehnica buna vs star
tehnica satisfacatoare — subiectul evaluarii), C (-1.500 EUR stare tehnica foarte buna vs star
tehnica satisfacatoare ~ subiectul evaluarii) si D (-1.500 EUR stare tehnica foarte buna vs star
tehnica satisfacatoare — subiectul evaluarii).

Pentru Dotari: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele utilizate avand dotari relativ similare
cu subiectul evaluarii;
Pentru Transmisie: - nu s-au acordat ajustari, toate comparabilele utilizate avand aceasi
transmisie manuala cu tractiune fata ca si subiectul evaluarii:
Pentru Situatie juridica: - a fost ajustata pozitiv comparabila A (+300 EUR) pentru faptul ca este
neinmatriculate, spre deosebire de subiectul evaluarii care este inmatriculat. Pentru celelalte
comparabile nu au fost acordate ajustari, acestea fiind inmatriculate ca si subiectul evaluarii.

=
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Ve piata REANULT TRAFIC B-14-EUE = 3.754 EUR, echivalent a 18.678 RON.
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Avand in vedere situatia Clientului (lichidare) si eventuala necesitate de valorificare intr-un timp foarte
limitat, evaluatorul a considerat ca valoarea de lichidare / vanzare fortata, intr-un interval de 1-6 luni, este
redusa in comparatie cu valoarea de piata si ca urmare estimarea acesteia s-a bazat pe o diminuare |a
valorii de piata cu 25 %, asa cum s-a constatat din analiza de piata si din informarile in cadrul activitatilor
de vanzare fortata/executare realizate de catre lichidatori si executori judecatoresti, adica valorile
obtenabile in urma vanzarilor fortate, sunt in jurul a 75% din valorile de piata, conform surselor din zona
licitatiilor publice efectuate fie de executori judecatoresti fie de catre lichidatorii judiciari.

Ve vanzare fortata REANULT TRAFIC B-14.£UE = 2.816 EUR, echivalent a 14.009 RON.

B. Autovehicul DACIA 1310, serie sasiu UU1R13311T0206798, nr. inmatriculare B-17-ENC:

Acest autovehicul nu a putut fi identificat cu ocazia prezentului raport de evaluare, acesta nefiind identifica
nici la procesul de inventariere efectuat de catre MAESTRO SPRL ~ Filiala Bucuresti reprezentata pr
DOINA STOIAN - Practician in insolventa, in calitate de lichidatorul judiciar
Conform Adresa nr. 227.982/20.12.2023 de la Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului Municipiulti
Bucuresti — Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a Vehiculelor
Bucuresti, acest autovehicul dispune de urmatoarele:

- nr. inmatriculare B-17-ENC.

- serie sasiu: UU1TR13311T0206798.

- An fabricatie: 1996.

- Inmatriculare suspendata - Nu dispune de TP valid

0 —~

In consecinta, pentru acest bun imobil, la solicitarea lichidatorului judiciar MAESTRO SPRL - Filia
Bucuresti reprezentata prin DOINA STOIAN - Practician in insolventa s-a stabilit valoarea de piata
conditii normale si valoarea de vanzare fortata in ipoteza vanzarii fortate, ambele valori fiind stabilite
ipoteza in care acest bun ar exista si ar prezenta caracteristici tehnico-functionale medii specifice marcii
tipului de autoturism din clasa respectiva, urmand ca aceasta valoare sa fie imputata adiministratoruly
societatii EDITURA ENCICLOPEDICA SRL - in faliment.

In urma acestei solicitari, coroborat cu varsta autovehiculului (28 ani), starea acestuia (nu beneficiaza d
ITP valid), precum si a faptului ca nu a mai putut fi identificata fizic, s-a considerat ca acest autovehicul s
gaseste intr-o stare tehnica care nu-i permite sa fie utilizat in conditii fegale pe drumurile publice.

L8 R I )

O

Astfel, in urma analizei de piata efectuate a reiesit ca pentru astfel de bunuri cu o vechime mare si cu un
grad de uzura ridicat se constata ca exista in prezent o piata de tranzactionare a acestora pentru
achizitionarea tichetelor in ,programul rabla”, program sustinut de guvernul Romaniei ce are ca si scop
intinerirea parcului national auto si inlocuirea masinilor poluante cu autoturisme mai putin poluante, hibride
sau electrice.

In cadrul acestei piete, se constata ca valoarea nu mai este influentata de marca, model, caracteristici
tehnice, stare tehnica, etc, ci doar de posibilitatea de transport la punctele REMAT — cele care elibereaza
documentel necesare achizitionarii ,tichetelor rabla” si de negocierea directa dintre vanzator si cumparator,

In cadrul procesului de evaluare, au fost utilizate urmatoarele comparabile ce se gasesc atasate
prezentului Raport de evaluare:

1. hitps:/iwww.olx.ro/d/oferta/vand-masina-pt-tichet-rabla-IDibZTE.html — valoare oferta 3.000 RON.

2. https:/iwww.olx.ro/d/oferta/masina-pentru-rabla-IDhvGp5.html —valoare oferta 2.995 RON.

3. https:/iwww.olx.ro/d/oferta/masina-pentru-rabla-renault-megane-IDibgBH.html - valoare oferta 3.000 RON.
4.  htips:/iwww.olx.ro/d/oferta/vand-masina-pentru-rabla-IDib9NJ.html - valoare oferta 2.733 RON.

Se constata ca ofertele pentru autovehicule tranzactionate pentru ,programul rabla” variaza intre 2.733
RON si 3.000 RON.

Comparabilele folosite vor fi ajustate cu — 20% deoarece acestea sunt de tip oferta, iar —20% reprezint
marja de negociere medie din cadrul tranzactiilor pentru bunuri similare.

j*Y

In consecinta, valoarea acestor autovehicule tranzactionate pentru ,programul rabla” se va gasi in intervalul
2.186 RON si 2.400 RON, selectandu-se o valoare intermediara de 2.200 RON.

Vde piata DACIA 1310 B-17-ENC = 442 EUR, echivalent a 2.200 RON.

24




oS

Avand in vedere situatia Clientului (lichidare) si eventuala necesitate de valorificare intr-un timp foarte
limitat, evaluatorul a considerat ca valoarea de lichidare / vanzare fortata, intr-un interval de 1-6 luni, este
redusa in comparatie cu valoarea de piata si ca urmare estimarea acesteia s-a bazat pe o diminuare a
valorii de piata cu 25 %, asa cum s-a constatat din analiza de piata si din informarile in cadrul activitatilor
de vanzare fortata/executare realizate de catre lichidatori si executori judecatoresti, adica valorile
obtenabile in urma vanzarilor fortate, sunt in jurul a 75% din valorile de piata, conform surselor din zona
ficitatiilor publice efectuate fie de executori judecatoresti fie de catre lichidatorii judiciari.

Ve vanzare fortata DAGIA 1310 B47-ENc = 332 EUR, echivalent a 1.650 RON.

4.4. Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor

In metodele de randament, se calculeaz3 veniturile curente generate de proprietate tinand cont de
pierderile din cauza neocuparii integrale si/sau a intarzierilor in incasarea lor. Se estimeaz3 apoi venitul net
din exploatarea bunului. Pentru a fundamenta aceste estimari, se analizeazd ofertele existente pe piafa
pentru bunuri similare. Folosind rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investitiilor
se calculeaza o sumé ce reprezinta o indicatie a valorii proprietatii dati de metodele de randament.

Indicatorii comerciali si financiari au fost astfel prognozati pentru exprimarea de facto a starii
actuale a obiectivului si astfel incat determinarea financiara sa fie in echivalenta cu o determinare
patrimoniala care sa nu aiba in vedere aprecieri si deprecieri economice de piata (aprecieri si depreciefi
externe obiectivului).

Abordarea prin capitalizarea veniturilor considera ca valoarea este creata de asteptarile de
beneficii viitoare (fluxuri de venit). Metoda consta in analiza veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate.
Abordarea implica studierea veniturilor si cheltuielilor istorice ale proprietatii de evaluat, cat si
pentru alte proprietati concurente pentru care sunt disponibile informatii. Scopul este acela de a estima
venitul ce poate fi obtinut de proprietate si care va fi capitalizat/actualizat pentru estimarea vaiorii.
Aceasta metoda prezinta un grad ridicat de incredere deoarece la selectarea bunurilor comparabil
s-au avut in vedere urmatoarele:
- veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere criterii comune.
- asteptarile pietei privind pretul de vanzare, perioada de detinere si impozitare sunt similare.
- conditii de finantare si de piata care afecteaza proprietatile comparabile sunt similare, nefiind necesare
corectii;

Principalele elemente utilizate in aplicarea acestei metode sunt:

- venitul potential brut anual (VPB)

- venitul brut efectiv anual (VBE)

- venitul net efectiv (VNE)

- rata de capitalizare a veniturilor nete

Pentru determinarea valorii prin capitalizarea veniturilor se parcurg mai muite etape:

Estimarea veniturilor anuale brut si net — prin estimarea veniturilor anuale obtinute din inchiriere
proprietatii. Nivelul chiriei estimate tine cont de caracteristicile proprietatii si de preturile negociate i
conditii relative asemanatoare.

Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul total generat de proprietate in conditii de utilizar
maxima, inainte de scaderea cheltuielilor operationale. Acest indicator poate fi la nivelul chiriei practicate |
data evaluarii.

Venitul net efectiv (VNE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare a proprietatii, ajusta
cu pierderile aferente gradului de neocupare (spatii neocupate, chirii neachitate, etc)

Cheltuielile care se suporta din venituri sunt impozitul pe cladiri si teren, primele de asigurare
cheltuielile cu managementul si cu lucrarile necesare mentinerii capacitatii de exploatare — acestea revin
de regula proprietarului, chiriasul achitand doar chiria si cheltuielile cu utilitatile.

Venitul net din exploatare (VNE) este venitul anticipat, rezultat dupa deducerea tuturor cheltuielilor
de exploatare.

Venitul net din exploatare se exprima ca o suma anuala.
VNE = VBE — Cheltuieli

(¢

|4

Avand in vederea lipsa datelor de intrare relevante, aceasta abordare nu a fost utilizata in
prezenta evaiuare.
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4.6. Prezentarea valorii finale

Criteriile pe baza cérora am ajuns la estimarea valorii finale, fundamentats si semnificativad sunt:

> Adecvarea
Prin acest criteriu evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si utilizatii
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
valabilitatea pietei. Pentru evaluarea de fata, evaluatorul considera ca atat abordarea prin piata esj
adecvata a fi utilizata, gradul de adecvare al acestei metode fiind in opinia evaluatorului potrivit pent
aceasta evaluare.
» Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectile aduse comparabilelor utilizate. Pentru evaluarea de fata, evaluatorul
considera ca precizia abordarii prin piata este destul de ridicata pentru a putea fi utilizata cu succes in
cadrul evaluarii de fata.
> Cantitatea informatjilor
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta unei metoda. Ambele criterii trebuie studiat
insa in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o tranzactie/oferta comparabila sau de
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dac
nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile. Pentru evaluarea de fata,
cantitatea informatiilor a fost corespunzatoare pentru abordarea prin piata.
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, pentru valoarea bunurilor se propune valoare
estimat prin abordarea prin piata pentru autovehicule si abordarea prin cost pentru restul imobilizarilg

corporale, decarece exprima cel mai bine valoarea de piatd a unor astfel de bunuri, toate cele trei criterii
fiind indeplinite.

C D 2=

HU O

=

Abordarea prin] Abordarea |Abordarea prin] Valoarea de | Valoarea de

Denumire cost prin piata venit piata propusa}vanzare fortata
RON | EUR | RON [EUR| RON | EUR | RON | EUR | RON [ EUR
RANAULT TRAFIC| Nuse | Nuse Nu se | Nu se
B-14-EUE aplica | aplica 18,678 3,754 aplica | aplica 18,678/ 3,754/14,009 2,816
DACIA 1310 Nu se | Nuse Nuse | Nuse
B-17-ENC aplica | aplica 2,200 442 aplica | aplica 2,200) 442/ 1,650 332

TOTAL 20,878| 4,196 20,878{ 4,196}15,659 3,148

Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv estimarea unei valori in

ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute cateva aspecte in ceea ce priveste proprietate
subiect:

» Termenul ,vanzare fortatd” se utilizeazi deseori in situatiile cand un vanzator este constrans s
vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvats-

> Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii exercitate asupr.
vanzatorului si de motivele pentru care nu poate sa dispun de o perioadad de marketing adecvata,
De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vanzatorului cauzate de imposibilitatea de
vinde iIn perioada disponibila.

> Pretul pe care un vanzator il va accepta in cadrul unei vanzari fortate va reflecta mai degrab
situatia lui speciala decat pe cea a vanzitorului ipotetic hotarat din definitia valorii de piata.

> Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai intamplator o legatura cu valoarea de piatd sau c
orice alte tipuri ale valorii definite in acest standard. O ,vanzare fortatd” reprezinté o descriere a
situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele aspecte:
* recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);
perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale
speculatia cumparatorului cunoscator a ,situatiei limita” a vanzatorului;
este posibil ca transparenta sa fie mai mica;
mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata specifica este posibil a fi limitativa;
In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul special in care ar avea loc
vanzarea:
- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai genereaza venituri
- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever
- cumparatorul actioneaza prudent si in cunostinta de cauza
- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

i —.,
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se estimeaza ca valoarea fortata reprezinta o decotare a valorii de piata cu o medie de aproximativ 25%.

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

v

AN

S N NN

AN

Anexe

- Anexe calcul

- Acte proprietate
- Poze imobil e
N ‘MW.IR}! (M}“\‘i\
P@’,}uamr auwrb;i(,;\g\y

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al pietei (prezentata in raport

-

Valorile propuse a bunurilor sunt valabile in ipoteza in care toate bunurile sunt in tara, la sediu
societatii, sau la locatiile unde evaluatorul a efectuat inspectia, nefiind necesare alte cheltuieli
suplimentare de transport.

Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice
bunurilor si nu este avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentiu
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

M

Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fos
primite de la reprezentanti ai proprietarului/persoana care le detine in custodie si verificate (
masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei.

5 A

Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierele exprimate in
prezentul raport

Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia existenta la data
inspectarii pe teren.

Valoarea estimata se refera la o posibila tranzactie integrala, in starea si configuratia existenta |
data evaluarii, fara a se tine cont de costurile necesare demontarii, transportului si montarii la
locatia cumparatorului.

[Y)

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii.

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de vanzare sau cumparare
si fara includerea nici unui/unei impozit/taxe asociat(e)

Valoarea este o predictie
Valoarea este subiectiva
Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si de costurile de conformare la cerintel
legale

La un curs de 1 EUR = 4,9756 RON
Data evaluarii: 11.05.2024

Raportul a fost pregétit pe baza Standardele de evaluare a bunurilor — 2022, recomandarilor s
metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilo
Autorizati din Romania).
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ANEXA NR. 1- FISA EVALUARE RENAULT TRAFIC B-14-EUE
~Metoda comparatiei directe -

' e : TRAFIC TRAFIC TRAFIC IRAFIC
b |Preg ofertd EUR 4,690.00 2,900.00 6,700.00 6,134.45
Corectie % -10% -10% -10% -10%
Corectic EUR -469.00 -290.00 -670.00 -613.45
Prey tranzactie EUR 4,221.00 2,610.00 6,030.00 5,521.01

2 [Dreptul de proprietate transmis integral leasing Integral Integral Integral Integral Integral
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corecfie EUR 0.00 0.00 0.00 0.00
Prej corectat EUR 4,221.00 2,610.00 6,030.00 5,521.01

3 {Conditiile de finanfare casly/ credit Cash Cash Cash Cash Cash
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corecfie EUR 0.00 0,00 .00 .00,
Pre corectat EUR 4,221.00 2,610.00 6,030.00 5,521.01

negociere libera/ vanzator

4 [Condigiile de vanzare constrans/ cumparator Negociere libera Negociere libera Negociere libera Negociere libera Negociere libera

interesat
Corecic % 0% 0% 0% 0%
Carecie 1ZUR 0.00 0.00 0.00 0.00
Preg corectat EUR 4,221.00 2,610.00 6,030,00 5,521.01

5 | Cheltuieti :ff:;':ﬁ'::m"" dupn [ et suplimentare 500 500 500 -500
Corecfie Y -12% -19% -8% -9%
Corecfie EUR -500 -500 -500 -500.
Pref corectat EUR 3,721.00 2,110.00 5,530.00 5,021.01

6 _}Conditiile picfei {Data tranzactiet) zlan Aprilie 2024 Aprilie 2024 Martie 2024 Martie 2024 Aprilie 2024
Corecfie % 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Coreclic EUR 0.00 0.00 0.00 0.00
Pref corectat EUR 3,721.00 2,110.00 5,530.00 5,021.01

. An de fabricatie/Data primei
imatriculari 2007 2008 2004 2007 2010
Corecie % -10% 30% 0% -30%
Corectie EUR -372.10 633.00 0.00 -1,506.30
Preg corectat EUR 3,348.90 2,743.00 5,530.00 3,514.71

8 iCarburant motorina motorina motorina motorina motarina
Corecie % 0% 0% 0% 0%
Corectic EUR 0.00 0.00 0.00 (.00
Pref corectat EUR 3,348.90 2,743.00 5,530.00 3,514.7t

2 {Rulaj (km) PSALEE 245,000 500,000 285,000 257,644
Corecfic Y% 0% 50% 5% 0%
Corectiv LEUR 0.00 1,055.00 276.50 0.00
Preg corectat EUR 3,348.90 3,798.00 5,8006.50 3,514.71

10_]Capacitate cilndrica (cm3) 1870 1995 1870 1995 1995
Corecfie % 0% 0% 0% 0%
Corecfic EUR 0.00 0.00 0.00 0.00
Preg corectat EUR 3,348.90 3,798.00 5,806.50 3,514.71

11 [Patere (CP) 100 90 100 114 90
Corecfiv % 10% 0% -10% 10%
Corecfic EUR 372.10 0.00 -553.00 502.10
Preg corectat EUR 3,721.00 3,798.00 5,253.50 4.016.81

12 [Stare tehnica ~attsbrcatoare buna buna foarte buna foarte buna
Corccfie % -27% -47% -27% -30%
Corecfie EUR -1,000.00 -1,000.00 -1,500.00 -1,500.00
Prey corectat EUR 2,721.00 2,798.00 3,753.50 2,516.81

13 |Dotari normale similar similare sinulare similare
Corectic 0% 0% 0% 0%
Corectie abs EUR 0 0 0 0
Preg cotectat LEUR 2,721.00 2,798.00 3,753.50 2,516.81

14 [Transmisie manuala - fata manuala - fata manuala - fata manuala - fata manuala - fata
Coreciv % 0% 0% 0% 0%
Corecie EUR 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EUR 2,721.00 2,798.00 3,753.50 2,516.8§

15 [Situatie juridica inmatriculata neimatriculata inmatriculata inmatriculata inmatriculat
Corectie % 8% 0% 0% 0%
Corecfic EUR 300.00 0.00 0.00 (.00
Preg corectat EUR 3,021 2,798 3,754 2,517
Suma corectiilor (fn valoare
procentuala) EUR 87% 1 57% 70% 99%
Suma corectiilor (in valoare
absolutd) EUR 3,013 3,478 3,500 4,622
PRET DE VANZARE .

Se alege varianta cu suma cor 70.00%
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