NOTA

Catre: MAESTRO S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI

Subiect: Explicatii privind corectiile si completarile aduse raportului
de evaluare intocmit pentru bunurile apartinand $.C. MEREDITH S.R.L.
- in faliment, realizat de PFA MIRICA CONSTANTIN DRAGOS

Corectiile valorilor finale se datoreaza urmatoarelor cauze:

1. Erori de transcriere a valorilor din fisa de evaluarea in tabelul
centralizator al bunurilor, cuprins in sinteza evaluarii, pentru
urmatoarele bunuri: amenajare teren, Citroen C3,Ford Fiesta(B-53-
MRD), mobilier receptie.

2. Adaugarii valorii autoutilitarei marca Dacia, cu numarul de
inmatriculare B-35-MRD, care a fost evaluata in cursu! lunii iulie 2018.
La momentul inspectiei initiale, realizate in luna aprilie, autoutilitara
nefiind la sediul societatii, din documentele puse la dispozitie rezuita ca
fusese data in custodie.

Referitor la neconcordanta dintre valorile trecute in tabelul
centralizator, din sinteza evaluarii, si valorile cuprinse in fisa de
evaluare pentru bunurile “Cladire Magurele” si “Teren”{in fisa de
evaluare denumite teren si constructie), precizez urmatoarele:



- valorile din tabelul centralizator initial sunt corecte si se mentin si in
varianta refacuta a raportului de evaluare;

Valoare “Cladire Magurele” — 358.284 euro
Valoare”Teren” - 100.300 euro

-valorile cuprinse in fisa de evaluare initiala avand ca subiect ” teren sj
constructie”( “Cladire Magurele” si”Teren” } erau valori ce nu
apartineau propietatii analizate.

Costul pentru constructie (hala) il calculasem, dar dintr-o eroare
informatica nu a fost salvat si fisa avand ca subiect ” teren si
constructie”{ “Cladire Magurele” si"Teren” ) a fost tiparita cu erori.

Erorile identificate nu influenteaza in mod semnificativ valoarea
finala a bunurilor evaluate.

Valoarea initiala: 550.614 EUR
Valoarea corectata; 551.282 EUR
Atasez prezentei note urmatoarele documente:

-sinteza raportului de evaluare
-fisa amenajare gard

-fisa Citroen C3

-fisa autoutilitara Dacia- B-35-MRD
-fisa Ford Fiesta-B-53-MRD

-fisa mobilier receptie

-fisa teren si constructive

Evaluator Autorizat

Ec. Mirica Constantin Dragos
Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare
Corectat in data de 11.07.2018

Bunuri mobile si imobile

aflate in proprietatea

S.C. MEREDITH S.R.L.- in faliment

Evaluator Autorizat
Mirica Constantin Dragos
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S.C.MEREDITHS.R.L.

11 Tulie 2018
Stimati Domni,
Ref: Evaluarea bunurilor mebile si imobile

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea bunurilor detinute de S.C. MEREDITH
S.R.L., avem placerea sa va prezentam concluziile raportului de evaluare.
Identificarea evaluatorului
Conform contractului nr. 44 din 27.03.2017, Evaluator Autorizat Mirica Constantin Dragos cu Legitimatia 14190, a
analizat bunurite mobile si immobile apartinand $.C. MEREDITH S.R.L.
Identificarea clientului si, dupa caz, a altor utilizatori desemnati sau personae care pot avea acces ia raportul
de evaluare:
¢ Clientul evaluarii: S.C. MERFDITH S.R.L. - in faliment, cu sediul in Bucuresti, Bd.Unirii, nr.62, BLKS3,
S¢.2,¢et.2, ap.30, Sector 3 J40/2385/1999, CIF 11552736.
¢ Utilizator desemnat al raportutui de evaluare: lichidator judiciar MAESTRO S.P.R.L.FILIALA
BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Petofi Sandor nr. 4, sector 1, inregistratd in Registrul
Societatitor Profesionale sub nr, RFO I1-0727/2014, CUI RO 32718093

Scopul evaluarii

Scopul acestei evaluari este stabilirea valorii de piata a bunurilor mobile si imobile in vederea informarii clientului si
pentru vanzarea acestora.

Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor, ANEVAR editia 2018. Valoarea de piata a bunurilor va fi estimata utilizand abordarile in
evaluare recunoscute de standardele de evaluare ANEVAR, adecvate tipului de bun evaluata precum si disponibilitatii,
credibilitatii si relevantei informatiilor de piata.

Data evaluarii. Data raportului.Data corectie.

Data evaluarii si data raportului este: 10 Aprilie 2018

Data corectie:11 Iulie 2018

Conformitatea evaluarit cu standardele aplicabile in Romania

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu  Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR editia 2018.
Metodologia de estimare a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii, tipul activului si de recomandarile
standardelor de evaluare relevante.

Abegrdari in evaluare aplicate

Abordarea prin cost.

Abordare prin piata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatoruiui.

Pe baza informatiilor despre bunurile supuse evaluarii si conditiile de piata curente, precum si tendintele anticipate ale
pietet locale, am ajuns la o concluzie cu privire la valoarea de piata a bunurilor subiect al evaluarii.

Opinia noastra de valoare se bazeaza pe ipotezele si ipotezele speciale exprimate in cadrul prezentului raport. Pe baza
acestor ipoteze, am estimat valoarea de piata a bunurilor evaluate, la data de 11 Tulie 2018:

551.282 EUR echivalent a2 2.569.136 LEI
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Dupa cum urmeaza:

Nr. Denumire bunuri Cod/nr. de Valoare Valoare Valoare de
Crt. inventar lei euro inventar
lei

1 | LICENTA WINDOWS XP 75 0 0 4,837
2 | LICENTA PALM 76 0 0 2,816
3 | LICENTA WINDOWS VISTA 77 4} 0 251
4 | CERTIFICAT DIGITAL NITAC. 109 1] 4] 202
3 | LICENTE WIZPRO 255 0 0 7,247
6 | LICENTE WEZPRO 256 0 @ 7,247
7 { LICENTE WIZPRQ 257 0 0 7,247
8 | LICENTE WIZPRO 258 0 o} 7,247
3 | LICENTE WIZPRO 259 5 0 7.247
10 | LICENTE WIZPR(O 260 0 0 7,247
11 | LICENTE WIZPRO 261 0 1] 7,247
12 | LICENTE WIZPRO 262 0 0 7,247
13 | LICENTE WIZPRO 263 0 0 7,247
14 | LICENTE WIZPRO 264 0 o} 7,247
15 | LICENTE WIZPRD 265 0 1] 7,247
16 | LICENTE WIZPRO 266 0 0 7,247
17 | LICENTE ASKI 266 0 0 1,098
18 | LICENTE ASKI 266 0 1} 1,098
19 | LICENTE ASKI 266 0 1] 1,098
20 | LICENTE ASKI 266 0 0 1,098
21 } LICENTE ASKI 266 0 0 1,098
22 | TEREN 72 467,400 |+~ 100,300 | - 585,022
23 | TEREN 73 72,200 | » 15,500 |+« 47,500
24 | AMENAJARE DE TEREN 88 50,630 | 10,864 { +. 111,500
25 | AMENAJARE DE TEREN 74 59,683 |« 12,806 | v 115,566

26 | CLADIRE MAGURELE 1 1,669,784 | . 358284 |~ 853,200 !

27 | AER CONDITIONAT 111 308~ 66~ 2477 f
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29 | AGREGAT CAMERA 5 2,046 439, 4,622
FRIGORIFICA — N
34 | ELECTROTRANSPALETA 7 36,383
JUNGHEINRICH Ejc212
36 | INSTALATIE FRIGORIFICA 82 9,708_[} 2,083; 59,400
40 | MOTOSTIVUITOR OMPIMESFO 6 31,130 6,680 49,967
42 | STIVUITOR MANUAL 92 i} 466 . 100 2,078
43 | DACIA LOGAN VAN 3 - 23331
44 | DAEWOO MATIZ 22 8,000
45 | SKODA FABIA COMBI 1.2 29 7320 4, 1,570 1 28,454
HTP/64CP F A
46 | RENAULT MEGANE 31 7,460 |, 1,600 26,974
RO71891/4433417 & i
47 | PEUGEOT BOXER 37 L 996, 2] 18,000
48 | BMW 346K/316 40 N 7550 [ W] 1620 44,500
49 | BMW VARX53/FB71X53.0D 43 32,340 6.94 79,950
~2 ~
50 | CITROEN C3 23 545 1170 34,164
VF7FCHZC28822548 N U
51 | FIAT FABIO DOBLO 44 10,360, 2,330 38,145
ZFA22300005568655/227567 ~ ~
6 3
52 | FIATDOBLO 45 584 125.] 17,800
53 | VOLVO XC 47 1 29,870 3 6410 38,145
54 | FORD TRANZIT 118 19,202
WFOLXXTTFL5C87385/7D2009
9/2402/B101MRB/2700720
55 | FORD TRANZIT 242 1860 400, 18,500
VFOLXXTTFL5C87385/719184 X N
8
56 | FORD FIESTA 4 8,060 1,730 38,500
WEODXXGAJD6T87659/1399 :
\‘\_E .
57 | RENAULT MEGANE 244 3910 | 840 [, 26,000
RO61130/528202492 } -1
58 | OPELVIVARO FRIG WOLF7AC6 86 11,880 |, 2,550 21,601
l/ ~Ji
59 | BMW 3201 CUPE 392CWA 115 618 133 57,349
71SERIE SASIU i,
J008388/44651266 N ~
60 | DACIA LOGAN VAN 116 6,150 1320 13,000
UULFFSDIK538002693 N ~
61 | SKODA FABIA 117 8,060 1,730 17,000
TMBHK4GY174155144/22655 ; !
5 |
62 | LOGAN LAUREATE 62 - 30,058
UU1LSDA1P44289605
63 | DACIALOGAN 230 476 102 16,870
UUT1LSDJKF40685865/R00481 \ §
5/1461 N S

P

%N

wa\uamr autor,'(,;:l:o-o

MIRICA

Legitimatia Nr. 14180

o
%}faﬁ‘“rea: g1, E¥V

. ANEVAR L]

Valabil 2018




64 | IVECO DAILY 218 18,500 3,970, 24,938
YCFC3574005657990 N \j
CTR.046/2013/0499598/2286

65 | DACIA LOGAN 229 9,460 2,030 17,325
UUILSD]KF40595804/1461 !

~J 4

66 | CITROEN JUMP 241 783 168 16,435
VF7YASMFA12216518/056917 Y

~i w8
0/2198

67 | COPIATOR 64 04} 0. 2,745

68 | COPIATOR 67 0. 0., 3,187

69 | IMPRIMANTA A4 KYOCERA 108 117 |, 25 | 2,080
FS400DN N1

70 | IMPRIMANTA A4 KYOCERA 107 117 | 25 | 2,080
FS2000DN ~ -

71 | IMPRIMANTA 106 401 | 86 4,125
MULTIFUNCTIONALA ; g
KYOCERA F511 J

72 | RETEA INTRANET 105 280 ~ 60 2,650

73 | SISTEM ALARME 219 - 429 9z 13,520

74 | SISTEM INFORMATIONAL 93 0 o 5,263

75 | SISTEM INFORMATIONAL o4 0 0 5263

76 | SISTEM INFORMATIONAL 95 ¢ 0 5,263

77 | SISTEM INFORMATIONAL 96 0 0 5,263

78 | SISTEM INFORMATIONAL 97 0 0 5,263

79 | SISTEM INFORMATIONAL 98 0 ¢ 5,263

80 | SISTEM INFORMATIONAL 99 0 0 5263

81 | SISTEM INFORMATIONAL 100 [} 0 5,263

82 | SISTEM INFORMATIONAL 101 0 0 5263

83 | SISTEM INFORMATIONAL 102 0 0 5,263

84 | SISTEM INFORMATIONAL 103 0 [i] 5,263

85 | SISTEM INFORMATIONAL 104 o 0 5263

86 | SISTEM PROTECTIE 110 37 8 9,650
CALCULATOARE ~% N

87 | TABLETA APPLE 3WIFI £ GB 119 - - 2,040
160 GB BLACK

88 | TABLETA APPLE 3WIFI 4 GB 120 - - 2,040
160 GB BLACK

89 | ECHIPAMENT AER 87 433 | 93 3,420
CONDITIONAT )

9¢ { MORBILIER 68 270 57 1,391

91 | MOBILIER 69 251 56 3613

92 | MOBILIER CASE MARCAT(S 221 3130 670 74,531
buc)+5 CASE MARCATYS buc) Y

93 | MOBILIER RECEPTIE 222  \J665 B 143 6,672

94 i MOBILIER VITRINE 220 ~bBI1 < 131 7,247

95 | SISTEM DEPOZITARE 70 g 19,733 4,234 49,246

96 | SISTEM DEPOZITARE RAFTURI 71 3,756 806 16,724
METALICE ) “3

97 | VITRINA FRIG A 90 DESCHIS 225 - 2,04\§

e
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98 | AGREGAT FRIGORIFIC+3 256 824 | 177 [+ 51,607
VITRINE hY

99 | CAMERA FRIGORIFICA 257 2,540} 545 |} 30,265
TOTAL 2,569,136 551,282 2,997,045

-Valoarile de mai sus nu contin TVA-

Mentionam ca estimarea valorii de mai sus nu reprezinta o garantie a faptului ca poate fi gasit un cumparator dispus
sa plateasca pretul respectiv sau orice alt pret. In conditiile actuale de piata, ar putea fi posibil ca un potential
cumparator sa fie greu de gasit. Acest lucru nu este legat de bunurile subiect, ci este o caracteristica a intregi picte.
Va informam ca actualele conditii de piata nu corespund unei piete normale,existand la momentul actual cresteri ale
cursului de schimb lei/euro si a ratei inflatiei. Acest lucru determinata o lichiditate scazuta si lipsa a finantarii, ceea
ce a condus la un blocaj af achizitiilor pentru majoritatea cumparatorilor. Prezenta evaluare (sau orice alta evaluare)
nu ar trebui considerata drept o garantie in ceea ce priveste posibilitatea de a finaliza o vanzare a bunurilor subiect. In
cazul in care bunurile ar dispune de un marketing adecvat si ar exista pe piata un cumparator dispus si un vanzator
care sa nu fie constrans sa vanda intr-o perioada scurta de timp, atunci bunurile ar trebui sa atinga valoarea estimata.
Declaram ca nu avem niciun interes prezent sau viitor in legatura cu bunurile ce fac obiectul prezentului raport de
evaluare. De asemenea, evaluarea noastra trebuie interpretata tinand cont de prezumtiile si ipotezele speciale ce o
insotesc. :

Evaluatorul Autorizat nu garanteaza indeplinirea estimarilor facute in acest raport, desi acestea s-au bazat pe
cercetarile noastre si pe informatiile furnizate de proprietar. Astfel, valoarea estimata de noi in urma evaluarii bunurilor
mobile trebuie considerata ca fiind “cea mai buna estimare™ a valorii bunurilor.

Argumentarea valorii

Valoarea a fost exprimata tinand searna exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierite exprimate in prezentul
raport;

Cursul de schimb valutar luatin consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 10.04.201 8 este 4,6605 LEVEUR;
Valoarea estimata in LEI si EUR este valabiia atat timp cat conditiile in care s-a realizat evatuarea (nivelul cererii si
ofertei, inflatia, evolutia cursului f[ew/EUR) nu se modifica semnificativ.

Valoarea este o predictie si valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu. Valoarea este subiectiva si evaluarea
este 0 opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

In cazul in care aveti nevoic de informatii suplimentare cu privire la evaluarea bunurilor in discutie, va stam la
dispozitie pentru orice clarificari.

Evaluator Auterizat

Ec. Mirica Constantin Dragos
Membru titular ANEVAR
Specializari: EPE | EBM | EI
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CUPRINS

L. TERMENII DE REFERINTA AI EVAL UARII

L.1. Identificarea si competenta evaluatorului

L.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4. Identificarea bunurilor subieet al evaluarii

L3, Tipul valorit

RS EEES TE TEESS I |

L6. Data evaluarii

L7. Inspectia

oD

L8. Documentarea necesarz pentru efectuarea evaluarii primita de evaluator de la client:

LY. Amploarea investigatiei.

L.10. Ipoteze si ipoteze speciale

L11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare.

oD a8 o oo

L12. Declararea conformitatii evaluarii ce standardele de evaluare aplicabile in Romania sau explicarea cauzei

neconformitatii

I.13. Moneda raportuiui

II. PREZENTAREA DATELOR

IL1. Descrierea situatiei juridice

I1.2. Descrierea bunurilor mobife evaluate

1. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

IIL.1. Definirea pitetei

Piata bunurilor

IIL.2. Oferta

HL3. Cererea.......

IIE4. Echilibru cerere-oferta

IV, EVALUAREA BUNURILOR

IV.1. Procedura de evaluare

IV.2. Etape parcurse

IV.3. Abordari in evaluare

IV.3.1. AbOrdarea Pril COSt.....c.....ovuuimiuceeeceeneee oo sscos oo

[V.3.2. Abordarea prin piata
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V. VALORIFINALE

V.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale

V.2. Opinia evaluatorufui

V.3. Arguinentarea valorii
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LTERMENII DE REFERINTA AT EVALUARI

L1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat Mirica Constantin Dragos, membru titular ANEVAR din anul 2008, cu Autorizatia de membru
titular ANEVAR nr. 14190/2018 si specializarite EI / EPI /EBM.

Date de identificare: Sediul profesional in Bucuresti,sector 1, Str. Bahluiului, nr. 37, tel. 0745152889, e-mail:
dragosmirica2002@yaheo.com.

Declaratia de conformitate

Ca claborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de evatuare a bunurilor ~ANEV AR editia 2018 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul
raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes fata de societatea comerciala proprietara
a bunurilor evaluate. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valoti, solicitare venita din partea clientului sau a altor personae care au interese legate de client, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari,

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nuavem interese in privinta bunurilor ce fac obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes
personal privind partife implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea say prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii s: legat de producerea unui eveniment
care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziiie mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in ¢oncordanta
cu Standardele de evaluare relevante.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misjunii in mod competent.

E.2. [dentificarea clientului si 2 oricaror alti utilizatori desemnati

s Clientul evaluarii: S.C. MEREDITH S.R.L. - in faliment, cu sediul in Bucuresti, Bd.Unirii, nr.62, BLKS,
Sc.2.et.2, ap.30, Sector 3 J40/2385/1999, CIF 11552736.

¢ Utilizator desemnat al raportului de evatuare: lichidator judiciar MAESTRO S.P.R.L.FILIALA
BUCURESTI cu sediul in Bucuresti, str. Petofi Sandor nr. 4, sector L. inregistratd in Registrul
Societatilor Profesionale sub nr. RFCG 11-0727/2014, CUL RO 32718093

L.3. Scopul evaluarii

Scopul acestei evaluari este stabilirea valorii de piata a bunurilor in vederea informarii clientului si pentru vanzarea
acestora.

L4 Identificarea activelor subiect al evaluaris

La data evaluarii, activele evaluate sunt detinute de catre S.C. MEREDITH S.R.L. - in faliment, cu sediul in
Bucuresti, Bd.Unirii, nr.62, BLKS3, Sc.2.et.2, ap.30, Sector 3 J40/2385/1999, CIF 11552736,
Utilizator desemnat al raportului de evaluare: lichidator judiciar MAESTRO SP.R.L.FILIALA BUCURESTI
Activele sunt evidentiate in patrimoniul S.C. MEREDITH S.R.L.. in documentele contabile gle acesteid si sunt
rezentate in anexele prezentului raport de evaluare, /
p D p yb gﬁxﬁmﬁiﬁp
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L3, Tipul valorii

Avand in vedere scopul evaluarii, tipul valorii estimate este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele
de evaluare a bunuritor,editia 2018 ANEVAR. Tipul valorii selectat este in concordanta cu cerintele clientului si ale
destinatarului desemnat af evatuarii.

Definitia valorii de piata utilizate in raport:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere,

Sursa definitiei valorii de piata este Standarde de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2018, SEV 100 Cadru
general. Metodologia de estimare a valorii de piata a tinut cont de scopul evaluarii s de recomandarile standardelor
de evaluare relevante.

Conform SEV 100 —Cadru general:

“Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare al unui activ, fara a include costurile vanzatorului gererate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de
oricare parte, ca efect direct al tranzactiei,”

i.6. Data evaluarii

Data evaluarii este 10.04.2018.

L7. Inspectia
Inspectia a fost efectuata in data de 04.04.2018 de catre Evaluator Mirica Constantin Dragos impreuna cu
reprezentantul S.C. MEREDITH S.R.L..

L.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii primita de evaluator de Ia client:
- Tabel centralizator cu:denumtire, valoarea de inventar a bunurilor, valoarea ramasa a bunurilor, nr. de inventar, an
PIF.

L9. Amploarea investigatiei

Evaluatorul nu a facut investigatii privind documentele puse la dispozitie de reprezentatii clientului si nu va putea fi
facut raspunzator pentru existenta unor alte documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului sau de
veridicitatea acestora, de drepturile si obligatiile necomunicate de client, de vicii ascunse (neaparente) etc care ar putea
influenta in vreun sens valoarea.

1.10. Ipoteze si ipoteze speciale

ipoteze:

*  Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantii ¢clientului
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

* Premisa de functionare continua: se presupune ca bunurile subiect ai evaluari pot functiona in continuare cu
respectarea tuturor prevederifor legale in vigoare la data evaluarii .

*  Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza bunurile subiect, si care nu
sunt cunoscute de evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive,

* Informatia fumnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

* Orice descriere din raportzl de evaiuare a fost realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa inteleaga
argumentatia folosita in raport.

*  Daca nu se arata aitfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu a re cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile.
Se presupune ca nu exista astfel de conditii,

*  Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla activele subi”ect ale evaiuarii,
si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinge si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descopririi lor.
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* Din informatiile detinute de evaluatori si din discutiile purtate cu reprezentantii clientului, nu exista niciun
indiciu privind existent unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea activelor subiect ,

*  Evaluaterul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodeler de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile Ja data evaluarii.

*  S-apresupus, in concordanta cu standardele de evaluare relevante, ca valoarea de piata estimata este valabila fa
data evaluarii, intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment decat data evaluarii.

*  S-apresupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventualele modificari care pot
sa apara in pericada urmatoare.

*  Alegerea abordarilor si metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de scopul,
tipul si natura activelor evaluate, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile.

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie [a data evaluarii
referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinta.

°  Evaluatorul nu va fi facut responsabit pentru aspectele de natura juridica. Evaluatorul nu a facut nici un fel de
investigatie asupra documentelor puse la dispozitie de catre client.

*  Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, din surse pe care
¢l le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta datelor furnizate de client si terte
persoane.

e Se presupune ca seria bunului corespunde cu cele din documente datorita faptului ca acestea nu au fost
identificate de evaluator sau nu aveau nr. de inventar inscris, dar, conform’ afirmatiilor reprezentantubui
societatii, care a participat la identificarea in teren a bunurilor, acesta este bunul din patrimoniul societatii.

Ipoteze speciale

* Automobilele supuse evaluarii au fost considerate a fi in stare de functionare, starea tehmica
considerata satisfacatoare, numarul de kilometri neputand fi aflati(masinile aveau acumulatorii
desearcati) am considerat ca acestia se situeaza intre 100.000 —200.606 km in fuctie de anul fabricatie
si conditiile de exploatare(exploatare intensiva-masinile au fost folosite de angajatii firmei).

* Activele necorporale tip licente software(Windows XP, Palm. Windows Vista, Certificat digital,
Wizpro, Aski) nu au putut fi identificate deoarcce ele fusesera utilizate pentru softuri instalate pe
niste statii de lucru(sisteme informatice) ce }a momentul inspctiei eran dezafectate, nefunctionale si
descompletate.

L1L. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestula sau de utilizare a acestuia
decat de catre client si destinatarii desemnati i acestor Termeni de referinta. Evaluatorul, prin natura muncii sale,
nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie ir instanta referitor la obiectul evaluarii, in
afara cazului in care s-au incheiat astfe! de intelegeri in prealabil.

Clauza speciala de utilizare si verificare a raportului: valorile estimate pentru obiectul evaluarii sunt specific datei
evaluarii si reflecta starea si circumstantele pietei la aceasta data si nu corespund sub nicio forma unei date arbitrare
aleasa de o autoritate publica sau de un verificator arbitrar, fie aceasta ulterioara sau anterioara. In consecinta,
¢stimarea valorii de piata pentru obiectul evaluarii este valabila la data evaluarii, Raportul de evaluare este valabil in
conditiile econemice, fiscale, juridice si politice de [a data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

.12, Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile iz Romania sau explicarea
cauzei neconformitatii _
Raportul de evaluare ia in considerare Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2018, astfely’
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¢ SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS [1029)]
¢ SEV 102 —Implementare (IVS 102)
s SEV 103 — Raportare (IVS 103)

Standarde pentru active:

* SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)
* GEV 620- Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor si stocurilor.

1.13. Moneda raportuluj
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in lei, in ipoteza unei plati integrale. la momentul tranzactici ipotetice.
Cursul lew/1 Euro utilizat este de 4.6605 lei, valabil in 10.04.2018.

L PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate rezuita din documentele puse la dispozitie de proprietar, Bunurile
sunt evaluate in ipoteza ca nu sunt inchiriate, sunt libere de orice sarcini. Socictatea are intregul drept de proprietate:
posesie, folosinta si dispozitie asupra bunurilor . Prin urmare, daca aceste bunuri vor fi vandute atunci dreptul de
proprietate poate fi transferat integral.

IL2. Descrierea bunulai mobil evaluat
Macroidentificarea

Bunurile supuse evaltuarii sunt din gama bunurilor folosite de societatile comerciale cu obiect de activitate
comert/productie, folosite pentr: dotarea birourilor si spatiilor de depozitare/productie(mobilier birouri,
mobilier/dotari depozite, echipamente de manipulare/transport marfa), transport de marfa si personal angajat, precum
si o cladire de birouri, terenul si amenajarile aferente terenului.

Microidentificarea

Este un proces de identificare a caracteristicilor individuale ale bunurilor, prin evidentierea specificatiilor tehnice ale
acestora,

Bunurile au fost gasite la data inspectiei in locatiile indicate de proprietar. In urma inspectiei efectuate in data de
04.04.2018, au fost identificate in vederea evaluarii caracteristicile tehnice,geometrice si constructive ale fecarui bun.
Descriea lor este facuta in fisa de prezentare si evaluare pentru fiecare tip de bun.

i ANALIZA PIETE! SPECIFICE

FEL1. Definirea pitetei

Piata bunurilor “second hand”
Piata bunurilor similare cu cele avute in vedere in prezenta evaluare este formata atat din persoane fizice cat i din
persoane juridice.

Aceste bunuri sunt achizitionate atat pe folosita proprie, dar mai ales pentru a fi revandute.

[EL2. Oferta
Oferta de bunuri similare cu cele supuse evaluarii este destu! de mare.
[§3.3. Cererea
Cererea este considerata medie pentru bunurile supuse evaluarii.
[EE.4. Tendintele piete
Tendintele de scadere pietei pentru astfel de bunuri se datoreaza faptului ca a aparut in ultima périoada o gama
variata de produse similare din materiale maj rezistente, cu desing modern, etc. i
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{1i.5. Echilibru cerere-oferta

Evaluatoru apreciaza ca la data prezentei evaluari oferta este mare far cererea este redusa, Nivelul cererii este redus,
chiar inexistent pentru tipurile de bunuri supuse evaluarii. Se estimeaza un dezechilibru al pietei in favoarea
cumparatorului si un trend descendent al preturilor si in arul 2018,

L EVALUAREA BUNURILOR

IV.1. Procedura de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita anterior. In baza
documentelor avute la dispozitie, pentru determinarea acestei valori au fost aplicate doua abordari:abordarea prin
piata si abordarea perin cost.

Prin aplicarea acestor abordari s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre Evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia Evaluatorului privind valoarea de piata.

IV.2. Etape parcurse
* documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre Client;
*  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:
¢ sclectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
»  analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valorii bunurilor;
¢ procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR.

IV.3. Abordari in evaluare

1V.3.1. Abordarea prin cost.Metoda costului de inlocuire net,

Abordarea prin cost este utilizata in special in cazul imobilizariior corporale care nu genereaza fluxuri identificabile
de venit. In abordarea prin cost se estimeaza costul de inlocuire fie al unui activ similar, fie al unuia cu potential de
servicii similar sau cu ufilitate similara.

Abordarea prin cost determina valoarea unui activ corporal prin compararea sa cu costul de generare al unui activ cu
utilitate egala sau cu acelasi potential de serviciii. Adesea, un activ corporal nou va avea o utilitate mai mare decat
activul subiect. In acest caz este necesara o corectie a costului de generare a activalui nou pentru a reflecta utilitatea
inferioara a activului subiect. Aceasta corectie este cunoscuta sub denumirea de corectic pentru depreciere.

Acest tip de abordare poate fi aplicat numai la evaluarea activelor corporale pentru care se pot estima, in maod
rezanabil, fie costul de reproducere, fie costul de inlocuire a activului subiect. In acest context:

s costul de reproducere este costul care ar fi suportat pentru crearea/ replicareaactivului. Acest cost ar reflecta
timpul, investitiile si procesele implicate in crearea activului subiect, la costurile in vigoare la data evaluarii.
Acest tip de cost este cel mal adecvat pentru evaluarea activelor corporale create recent;

*  costul de inlocuire este costul necesar pentru crearea unui activ echivalent modern, care ofera aceeasi utilitate
sau functionalitate ca si activul subiect, Costul de inlocuire este cel mai adecvat pentru activele aflate intr-o
stare satisfacatoare, caz in care un cumparator potential ar pulea avea optiuni pentru crearea unei

alternative echivalente, dar care nu implica replicarea procesetor implicate in crearea activuiui subiect.

Prin aceasta metoda se estimeaza valoarea bunurilor mobile subiect tinand cont de costurile de reproducere si de
vanzare pe piata ca si noi ale unor replici identice sau superioare din punct de vedere tehnic. Pentru estimarea costului
de inlocuire net —CIN, avem neveic de CIB {costul de inlocuire brut). Pentru determinarea costului de inlocuire brut
s-au folosit oferta reala de pe piata, preluata de la producatorul de astfel de bunuri pe piata interna.

S-a considerat pentru bunurile mobile de tip mobilier pentru birouri o depreciere fizica corelata cu durata de viata
si cu starea reala de la data evaluarii, fiind intretinut corespunzator , chiar daca zu fost utilizate intens. Deprecierea
fizica a fost apreciata in intervalul de 30-80% (Caleulata prin raportarea duratei /varstei cronologice scurse [a
durata/varsta totala).

S-a constatat o depreciere functionala datorita faptului ca am considerat ca exista avans tehnologic intre data punerii
in functiune si data evaluarii. Deprecierea functionala: 10-50%.

S-a considerat o depreciere economica de 10-60%, apreciata de evaluator in urma informatiilor primite,din piata , de
la firmete si /sau persoanele fizice care comercializeaza mobilier pentru birourl secorld-ha“‘d, care /34% unanim de
accord cu faptul ca vanzarea acestui tip de bun second hand este relativ grecaie, pg ult, preyrile se negociaza
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foarte mult, cumparatorii sunt foarte selectivi si pretentiosi, uneori unii comercianti accepta negocieri mari dupa o
perioada indetungata de expunere pe piata si pentru un volum mai important cand isi dau seama de riscul la care se
expun nevanzand bunul respectiv. Este o piata pe care cu cat bunul respectiv sta mai mult nevandut, cu atat scad
sansele de a se vinde, aparand deprecieri suplimentare ca urmare a vechimii mari acumulate in petnanenta si
neutilizarii.,
In cazul activelor subiect evaluatoruf a calculate CIN-ul astfel:
- Apreluat pretul de vanzare fara TVA din oferta facuta de furnizorul intern de astfel de bunuri
- CIB-ul
- Din CIB s-au scazut cele trei tipuri de depreciers dupa cum urmeaza:

Deprecierea fizica (explicate mai sus)- rotunjita la 30-80%;

Deprecierea functionala 10-50%;

Deprecierea economica (explicata mat sus) 10-60%;

Modul de calcul se gaseste in Anexe in fisa de prezentare si evaluare a fiecarui bun,

IV.3.2. Abordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata.

Prin abordarea prin piata, valoarea unui bun se determina prin referinta la activitatea de pe piata, de exemply, la
cererile sau la ofertele care implica active identice sau similars.

Metoda comparatiei directe consta in stabilirea limitelor valorii de piata a bunurilor prin analiza preturilor platite in
mod normal pentru bunuri concurente cu cel evaluat. Vanzarile sunt investigate pentru a se vedea motivatia celor doua
parti. Preturile de vanzare care reflecta alta motivare fata de cea tipica participantilor pe plata (ca de exemplu
tranzactiile efectuate de cumparatori speciali, care au fst dispusi sa plateasca un pret mai mare pentru ur anurmit bun),
trebuie sa fie eliminate din baza de referinte pentru comparare. Subiectul este comparat cu preturi de vanzare (si cu
cele de oferta si de cerere) ale unor bunuri care au fost tranzactionate pe piata libera.

Abordarea prin compararea vanzarilor are o larga aplicabilitate si este convigatoare numai daca sunt disponibile
suficiente informatii de piata.

Informatiile obtinute prin aplicarea acestei abordari pot fi utilizate in abordarile pe baza de cost si prin capitalizarea
venitului.

Natura bunurilor semnifica faptul ca gasirea de dovezi de piata despre tranzactii cu active identice rareori este
posibila. Daca exista dovezi de piata, de obicei, singurele dovezi disponibile se refera la active similare si nu la cele
identice.

In cazul in care exista dovezi despre preturi sau multipli de evaluare, deseori va fi necesar sa se faca ajustari ale
acestora pentru a s¢ reflecta diferentele intre activu? subiect si cele implicate in tranzactii.

Aceste ajustari sunt necesare pentru a reflecta diferentierea caracteristicilor bunurilor subiect de cele ale activelor
implicate in tranzactii. Astfel de ajustari pot fi determinabile mai degraba numai la nivel calitativ, decat la nivel
cantitativ.

Dat fiind specificul activuiui si fipsa unei piete active de vanzare-cumparare metoda a putut fi aplicata dar cu un
numar redus de 3 comparabile.

Modul de calcul se gaseste in Anexe, in fisa de prezenatre si evaluare a fiecarui bun,

Iv. VALORI FINALE

V.1. Reconcilierea rezultatelor si alegerea valorii finale
Pentru reconcilierea rezultatelor, selectarea §i alegerea valorii finale sunt luate in vedere criteriife fundamentale oferite
de standarde pentru selectarea valorii finale: adecvarea abordarilor la scopul declarat si utilizare, precizia, cantitatea
si calitatea informatiilor utilizate.
V.2, Opinia evaluatorelui
Valoarea de piata estimata a bunurilor este:

Valoare piata = 351.282 EUR  echivalent 2.569.136 LE:
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NOTA:

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare mu includ T¥4 si obligatiile fata de
mediu.

Valorile estimate sunt valabile in premisele, conditiile si ipotezele limitative cuprinse in prezentul
raport.

¥.3. Argumentarea valorii

Argumentele care au stat Ja baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

¢ vafoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezeie si aprecierile exprimate in prezentul raport,
conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de [2 client, evaluatorul neasuman
pentru veridicitatea si acuratetea acestora;

s valoarea este o predictie;
»  valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediy:

¢ valoarea este subiectiva si se bazeaza exclusiv pe informatiile furnizate de Client;
*  evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

du-si responsabilitatea

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar.
lucrarea sa fie completata inainte de a fi wtilizata.

Evaluator Auterizat /

MIRICA ¢ % Ec. Mirica Constantin Drages o
it
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MIRICA CONSTANTIN DRAGOS PFA

RAPORT DE EVALUARE

CORECTAT IN DATA DE 11.07.2018

TEREN SI CONSTRUCTIE

Intocmit de: PFA MIRICA CONSTANTIN DRAGOS
Client: SCMEREDITH SRL
Destinatar: SCMEREDITH SRL

- fulie 2018 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau n
totalitate gi nu vor fi transmise unor terti f3r3 acordul scris §i prealabil al PFA MIRICA CONSTANTI
SCMEREDITH SRL

f«: DRAGOS S
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Evaluare teren si constructii

EVALUATOR MIRICA CONSTANTIN DRAGOS
Legitimatie ANEVAR Nr. 24190 [ 2018

Parafa Nr. 14190 — valabild 2028

Firma PFA MIRICA CONSTANTIN DRAGOS

Adresa evaluatorului

Orasul: Bucuresti

5tr. Bahluiului, nr.37, sector 1

Tel: 0745152889

E-mail : dragosmirica2002@yahoo.com

CLIENT Persoan juridica: SC MEREDITH SRL
CUl: 11552736
Adresa Bucuresti, sector 3
Bd. Unirii, nr.62,bl.K5, sc.2,et.2,ap.30
DESTINATARUL
RAPORTULUI SCMEREDITH SRL

PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietate imobiliara de tip industrialfcomercial formata din teren si
construstructii( hala, cladire de birouri, alei betonate si imprejmuire).

® Teren intravilan in proprietate exclusiva in suprafatd de 3.457 mp {conform
Extras CF) si 3.458 mp(din masuratori cadastrale), avand numar cadastral
3843/1.

¢ Constructia Ca(hala)-Constructie cu regim de inaltime P + aE, an costructie
2007, cu aria construita la sol de 1.097 mp, aria utila totala birouri de 325.2
mp, aria utila totala hala de 921.48 mp, cu numarul cadastral 3843/1-C1;

Proprietari

SCMEREDITH SRL

Adresa proprietatii

Magurele, Jud. ilfov
" Str. Atomistilor, nr.122A, tarla 31, parcela 112/5/1 si tarla 31, parcelai1zf{4/1

4. DECLARAREA VALORII

OPINIE

458.584 EUR echivalent 2.137.184 RON
din care
Teren : 100.300EUR echivalent 467.400 RON
Constructie : 358.284EUR echivalent 1.669.784 RON

VALOAREA NUESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARI AU STAT TRANZACTIILE I-NTRE PERSOANE FIZICE SI JURIDICE

«*’P M]RIC%
CONSTANTIN BRAG
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Evaluare teren si constructii

BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd

SCOPUL EVALUARII | Vanzare

DATADE REFERINTA | 10.04.2018

A EVALUARI|

CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,6605RON

LADATADE

REFERINTA

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Mirica Constantin Dragos in data
PROPRIETATII de 04.04.2018, In prezenta reprezentantului propristarului.

Acesta este cel ce poarta intreaga responsabilitate pentru corectitudinea si
precizia datelor furnizate in cadrul inspectiei.

PROPRIETATE,
SUPRAFATA Sl COTE
INDIVIZE

DATA INTOCMIRI} 10.04.2018

RAPORTULUIDE

EVALUARE

DATA CORECTIE 11.07.2018

DATE PRIVIND Dreptul de proprietate: inscriere ipoteca in favoarea APS DELTA SA
DREPTUL D& conform Extrasului de Carte Funciara nr. cerere 241827/11.09.2017

® Carte Funciara: 58287
* Numdr cadastral:3842/1.

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

= Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie Extrasul de
Carte Funciara nr. cerere 241827/11.09.2017, conform caruia imobilul
avand nr. cadastral 3842/1.

® Teren intravilan in proprietate exclusivd in suprafatd de 3.457 mp
(conform Extras CF) si 3.458 mp(din masuratori cadastrale), avand
numar cadastral 3843/1.

= Constructia C1-Constructie cu regim de inaltime P + 1E, an costructie
2007, cu aria construitd la sol de 1.097 mp, aria utila totala birouri de
325.2 mp, aria utila totala hala de §21.48 mp, cu numarul cadastral
3843/1-Cy;
A fost estimata valoarea intreqului drept de proprietate in ipoteza in
care el este valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

* Documentatie cadastrala: Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia
cadastrala a imobilului.

* In documentatia pusa la dispozitia evaluatorului sunt inscrise:
-suprafata teren:3.458 mp;
-suprafata construita la sol:1.097 mp.

* Restrictii de construire : Nu exista restrictii de construire

PROPRIETATH

SITUATIA ACTUALA A

¢ Situatia ocupantilor :ocupata
¢ Contracte de concesiune { inchiriere : da
s Destinatie : industriala/comerciala

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

* Proprietatea este amplasata :

® In_ apropierea Mun. Bucuresti, pe Sos. Bucuresti-Magurele(Sos.
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Evaluare teren si constructii

Atomistilor),in Jud. ilfov, zona preponderent industriala/ comerciala, dar
existand si proprietati rezidentiale tip case .

= Accesul la proprietate se realizeazd facil direct din Sos.Aomistilor(Sos.
Bucuresti-Magurele).

® Strada la care are acces proprietatea este sistematizats superior, are doua
benzi pe sens utilitdtile aferente existente pe amplasamente sunt cele
uzuale necesare: energie electricd, gaz metan, apa, telefonie, TV cably,
Internet.

* Vecinatati imediate: proprietati industrialfcomerciale.

DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

ARTERE IMPORTANTE

= Auto si pietonal: Sos. Atomistilor.
® Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu doua benzi pe sensul de mers.

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

= Tipul zonei : industrial/fcomerciala

* n zon3 sunt amplasate preponderent proprietati comercialfindustriale.

* Distanta fatd de proprietati complementare (piete, magazine, institutii
de Tnvatamant etc.) este mare.

* Mijloacele de transport in comun sunt la distant3 mare.

" Unitati comerciale: sunt amplasate la distantd mare.

* Unitdti de invatdmant (mediu): sunt amplasate la distant3 mare.

* Unitdti medicale: sunt amplasate la distant3 mare.

* Institutii de cult: sunt amplasate la distantd mare.

= Sedii de banci: sunt amplasate la distantd mare.

* Institutii guvernamentale: Primaria este amplasat la distant3 mare

UTILITAT! EDILITARE
CONECTATE PE
PARCELA

* Retea de energie electricd: existentd

® Retea de api: existent3

* Retez de termoficare: -

" Retea de gaze: existentd

" Retea de canalizare : -

= Retea de telefonie, cablu tv si internet: existents;

AMBIENT - POLUARE

* Civilizat, poluare medie

CONCLUZIE PRIVIND

ZONA DE AMPLASARE

" In apropierea Mun. Bucuresti, pe Sos. Bucuresti-Magurele(Sos.
Atomistilor),in Jud. lifov, zona preponderent industriala/ comerciala, dar
existand si proprietati rezidentiale tip case .

® Accesul la proprietate se realizeazad facil direct din Sos.Aomistilor(Sos.
Bucuresti-Magurele).

® Dotdrisi retele edilitare satisfacitoare.

* Ambient civilizat.

10.

DESCRIEREA TERENULUI

IDENTIFICARE

Parcela de teren are adresa : Magurele, Jud. lifov
® Str. Atomistilor, nr.a22A, tarla 31, parcela 112/5/1 si tarla 33, parcela 122/4/1

SUPRAFATA, FRONT
STRADAL
TOPOGRAFIE

* Suprafata teren : 3.457 mp(cf. acte de proprietate) si 3.458 mpi{ct.
masuratorilor cadastrale;

® Front stradal : cca.35 ml la Soes. Atomistilor;

® Forma : regulata {dreptunghiulara);
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Evaluare teren si constructii

= Topografie : teren plan

AMENAJARI

® Ziduri de sprijin : nu existd

* Canale de descircare: nu existd
= Terasare pe portiuni : nu exista
= Alte instalatii: -

* Instalatii de drenaj: nu;

TEREN IN EXCES SAU
SURPLUS

Teren in exces : nu exista
Teren in surplus : nu exista

11.

DESCRIEREA CONSTRUCTIHLOR

IDENTIFICARE, TIP

Constructii existente pe teren:
*  (onstructia C1- hala si birouri cu regim de inaltime P+1E;
= Alte amenajari : gard de imprejmuire din plasa metalica;
Anul construirii : 2007.

ARII

Arii construite :

®  Constructia C1-Constructie cu regim de inaltime P + 1E, an costructie
2007, cu aria construita la sol de 1.097 mp, aria utila totala birouri de
325.2 mp, aria utila totala hala de g21.48 mp, cu numarul cadastral

3843/1-Cy;

STRUCTURA

Constructia Ca-Birouri si Hala
Infrastructura ( fundatii) : - din beton armat cu centuridinb.a.
Suprastructura:
- Rezistentd : stalpi si grinzi metalice pentru parter si etaj;
- Compartimentari interioare si inchideri perimetrale:
inchideri perimetrale din zidarie si rigips;
- Plangeu: din beton armat
- Acoperis : tip sarpanta, acoperita cu tabla tip Lindab;
Alei si imprejmuiri
Infrastructura ( fundatii) : - din beton simplu pentru gard;
Imprejmuirea este realizata din plasa metalica.
Aleile sunt din beton simplu.

cy

INSTALATII S| DOTARI

Instalatii electrice : da
Apa si canalizare : da/fosa septica

Incazire si apa calda : da. Imobilul dispune de centrala termica pe gaz.

Instalatie de conditionare a aerului : da.

NECESAR DE
INVESTIT

Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: Nu este cazul.

STARE FIZICA,
DEPRECIER]

Stare fizica generala: bunj; finisaje medi
Deprecieri identificate: medii

CONCLUZIE

PROPRIETATEA

PRIVIND

Aspect ingrijit, utilitdti complete.
Finisaje: medii
Starea tehnicd generald este bund

12. | ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

ALUATORy, =
uvater ,“_,rom?

/'é‘”%
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Evaluare teren si constructii

DEFINIREA PIETEI Si
SUBPIETEI

Definirea pietei : Piata proprietatilor industrialfcomercials;
Arealul analizat : Magurele

NATURA ZONEI

Zona preponderent industrialfcomerciala

Din punct de vedere edilitar: zona stabila
Din punct de vedere economic: comuna cu economie activa, in dezvoltare
cu somaj redus.

SIMILARE

OFERTA DE IMOBILE Stare : Mica
SIMILARE Evolutie : in stagnare
CEREREA DE IMOBILE Stare : Mica

Evolutie : in scadere

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile
s-au inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piatd a cumparatorului
incepand cu ultima parte a anului 2008.

Transformarea pietei imobiliare Tntr-o piata a cumparatorului s-a realizat in
contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de
crizd cunoscut in mediile de afaceri si de participantii pe piat3 - coroborat
cu scaderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar si previziunile
de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe
piata mentionata.

PRETURI TN ZONA
ANALIZATA PENTRU
TERENURI
COMPARABILE

Minim: 20 EURO /mp
Maxim: 5o EURO /mp

COSTURIDE
CONSTRUCTIE

Minim: 300 EURO / mp Ad
Maxim: 500 EURO /mp Ad

CONCLUZII SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

piatd a cumparatoerului - Incepénd cu ultima parte a anului 2008.

Trend descendent al valorilor pe piata specificd, numar redus de tranzactii.
Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind preturile { chirile pe segmentul de
piata al proprietatii.

ADiuator aniOF
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Evaluare teren si constructii

13. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmatoare ale lucrarii,
Ceq mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bun3 utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

o ceamai buna utilizare a terenului liber

o ceamaibund utilizare a terenului construit.
Destinatii permise legal sin cele identificate ca posibite fizic :

= utilizare rezidentiala— NU
= ytilizare comercialafindustriala - DA

Analiza criteriului fezabilitatii si productivitatii maxirne :
Practic, tindnd cont de tipul clddirii si de amplasarea acesteia, cea mai buné alternativa posibild pentru proprietatea
evaluata este cea de proprietate imobiliara rezidentiald/comerciala. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de
C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibila legal;

o indeplineste conditia de fizic posibila.

o este fezabila financiar.

o este maxim productivd se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari

{destinatii).

14. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDEDE - SEV 100 —Cadrul general;
EVALUARE ANEVAR - SEV 101-Termenii de referinta ai evaluari;
2017 - SEV 102 —Implementare;

- SEV 103 -Raportare;
- SEV 230—Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL Legisiatia in vigoare
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14.1. ABORDAREA PRIN PIATA

14.1.1 Estimarea valorii terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica rezidvald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda
costului, iar parcelarea combind cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe — abordarea prin piatd este o metod3 globald care aplicd informatiile
culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau atte surse de
informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii,
Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasti metod3,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemandri sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara
locala.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi
de date, care reflectd cel mai bine natura imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piat.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare gi partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiz3 sunt prezentate maijos:
Nr | Crive=ii si elepente de Teren de Terenuri de comparatie
crT comparatia:z eyalpas: ‘2 3 [
httos vy imobiliare. rofvanzaj htto:fwww imobiliare. net/oferta | httos havww imobiliare. rofvanza
re-terenuri-constructitbucurestiy  franzandereauri-magurele: | s terenur-constructilbucuresti
#fov/magurelefteren-constructii-| bucurestif315515828/84719 |- -
T eeesEaas ifgvfmagurelefteren-constructii-
de-vanzare-
X98413000 Plista=2433934 Geanzare:
X4BD030072lista=2433834
1] aferta cfarte oferta
Deplin Deplin Depiin Depiin
1
= urbenismil zomel arbanismuni zaned urbenismul zonel
3 Lo de finmantare Ingependante Independente
4 Com: de wvan=zaxa —a pizta La pizta =X
B Loz le pietei: Brezanc Prazent Drezeny
Locelizare: Sos.Ate .
Limicrof

Sog.Atoaristiiox

Sos.Jcomignizon

~1 iy

Cazectexiscici fizice

Suprzfaga o) 2000 S5005 5000
Forma, Taport frzont J dreptunghinisx GrepTunghainiax dreprusghiniax
Front st-adel - apzax 3 i9 @3 21 & 23 &1

Iopografiar Pian Dian Plas

iiiveti | == el / epaz /
canelizare / gaz mesan

da / da / da / da / nu
I

=~

da / da / da / d2 / =

PR,
=

da / da / dz / da / oz

a I Tilan
‘ez ma bunz izars: Industrisl/comercial izdustriel/ccmercial
in
Prec total [ZUR0) 36,000 175,000 120,000
Pret / mp (2GRD) 3G.00 20,00 Z2.00

EVALLA
pvaluator 3ute,?
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: <
s”"“::"“;;;:“’:’ Ses.ntomiataiey SO AETUINIIS oo, pcomiszile
Tdenzificare B
data prazant Prezant Prazent Frexout
Supratata [mpi 3438 e sa00 5000
280,000 175,000 140,000
#3000 i
Tip comparabila eforta oferta oferta
Corectis cnltara sau
procentuala R -iew —ros
Barwesis tatala penscrs tipwl Cala0 .00 aee
Tret dm vanzare comectat 27.00 1a.00 25.20
DREPTUL DE EROPRIZTATE
BIoptuTL df praprictate
tranomise Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectia unitara sau
procentuals D= o 0
Corostiv tatala puntru
DrepTur: de proprietat € 9.400 € 0.00 € 0.00
Prot moreatat (EURSmp) € 27.00 £ 18.00 e 25.20
RESTHINTI I LEGADE
ResTLLERA L legole - - urbanismel urbanismul urbanismul
cooficienty urbanimtial uEbantamul Zenes zoned =onea roney
Coreszia wmiTars mau
& o3 0= as
Coreatic motala pentru
fesTeicti: legale -
coefigienti urbanistici o.00 < o.0o = o.00
Preg curcetat (HER/mp) & 27.00 < 15.00 € 25,20
CONDITII DE FLEANTARE
Condi G Cimangars T te Ind dente Inden - z ke
Corectin unitara sauw
procenzuala 03 o= o
€ 0.00 < 0,00 & a.00
Remp & 27.00 ¢ 13.00 & 25.20
GONDITLL DE VANZARE
GondltLs La prata L piata La piaza La prats
Corma
procentuala as as o
torautle total
condifl: de vinze e 0.00 © 9.00 & 0.00
Prat carmeTar (ZUR/ng) e 27.00 e 12,00 € 25.20
CONDITI? PIATA
Comditl: ale piet Prozent Prezent Prezent Prezent
Corectia umstara msu
procentusta as o ES
Gorpesgle o
conditit ale € 0.00 € 0.09 € o.00
Broes corwstat (EURmRS = 27.60 = 14,00 ® 25.%0
LOCALLEARE
Ses.Atemizeilex. mBas. Azemizzile Lamizrot
tetalita Sos.Atomiztilor So3.Atomistiis
nr.iRRA z
CoresTia URLZava sau
procenzis ha 0% oe 15
emectio tot.le pontiu
localizars « 6.00 « 0.00 € 3.7d
Breg serostar (EUR/mut & 27.00 € 218,00 = 298
RARACTERTGTISI FIZICE
3ase mp 200C wp 7 2000 mp 5000 mp :
tazime ¢ dimenziuner o1 forma  droptunghiular  dreptunghiular  dreptunghiular SrepIungiiular
Careskia umitaza ssu
srecentuala 53 T4 24
w1 dimensiuni = 1,15 € 1.26 e 0.7
Fresc scradatl - deschiders la 25 mi
ot 19 m1 21 mt 23 m1
CoEsELA UMITars sau
procentuals 3= D 2
Corestle Eatala pentru £ront
stradat = 0.83 < o.87
Tapogra Pian Plan Planm
Corectia unitars sau
procentuala ox av or
Goretie & & pentou
zepegrafie | placeiiaze) < 0,00 # 0.00 = 0,00
Brot menesEaT CEURfmg) € 29.16 @ 19.8n 0.7z
UTILITATD DICPONTETL
::::‘;:;‘;r_e‘,";a?n:{:ﬁ”/‘f 48 / da S oow /  da f da S da / da /o da S Qa s da / da S da S
da s nu / nu da / mu /4 nu g8 / au / nu da / mu S oou

Corestie unitara sau
prosentuala D4 S o-
Eaubala gentr

L dlzpwnibil < 6.490 % 0.00
f Garsatat CEUR ng % 28,18 = 12.a0
HONANEA
Zanares  destinatia lagala
[ Tntxavilan Intrevilan Tntravilan tntraviian
Serestie wnivars sau
procentuala 2% ok o
Core G opeEnTru menaze € 9.00 € 0,00 £ 6,00
Proy coouenat (EUR/mEY & 20,16 2 1%.80 e xa.%z

CEA MAL DUNA UTIL

Industrialfeomer Industxialfeemes [ndussyraial/sem (ndustraal/csm
sial retal ergial ercial

aa o o

oo ma i

. oo

Prot cozoctat (Eur/mp

ranacluc

tprosentual )

[FLETLIN
b . [ (precentual:
cupratotas 3ase
opinie ¢ me N T 29.00
aloars sotimata _EORS 100,300
valonre RON 467,400
Cuzrs WaluTa q4.5805
Data swvaiuazis 10-RRC- e
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Ajustarile cantitative s-au fuat in considerare astfel:

o S-au ajustat comparabilele A, B si € pentru oferta cu -10%6, fiind gradul de negociere
identificat pe piata locala la momentul evaluarij;

= Drept de proprietate:

o nu aufost necesare ajustari;

= Restrictii legale

o nu au fost necesare ajustari;

=  Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustari;

= Conditii de vanzare:

o nu au fost necesare ajustari;

o Conditii de piata:

o nu au fost necesare ajustari;

= Localizare:

o 5-a aplicat ajustare pozitiva de 15% comparabilei C pentru diferenta de localizare,
proprietatea subiect fiind mai bine pozitionata;

» (Carasteristici fizice :

o S-au aplicat ajustari pozitive de 5% comparabilei A, de 7% comparabilei B si de 3%
comparabilei C deoarece suprafetele acestora sunt mai mari decat suprafata
proprietatii subtect, iar pentru o dezvoltare industrialafcomercialg, in conditiile actuale
de piata, o consideram pe cea subiect mai bung;

o S-au ajustat pozitiv cu cate 3% fiecare comparabila deoarece acestea au deschideri mai
mici decat proprietatea subiect;

»  Utilitati disponibile

o nu au fost necesare ajustarj;

=  Zonarea

o nuau fost necesare ajustari;

= Ceamaibuna utilizare :

& nuau fost necesare ajustari;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabild valorii corectate a
terenului comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corectii {corectia brutd
procentuald cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin abordarea prin comparatii de piatd, analiza pe
perechi de date este de 100.300 EURO echivalent 467.400 lei.
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14.2. ABORDAREA PRIN COST

14.2.1.Estimarea valorii constructiilor
Costul de inlocuire brut ( de nou)
Costul de Inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei
cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a clddirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite
costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de
construire si valoarea proprietatii imobiliare dupa terminare, reprezintd profitul promotorului, care
trebuie corelat cu informatiile de pe piata.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de
inlocuire de nou (brut) pe © metoda se segregare a costului, respectiv in baza datelor din cartea
*COSTURI DE RECONSTRUCTIE — COSTURI DE INLOCUIRE” editata de catre Editura IROVAL in 2010,
autor Corneliu Schiopu si aplicand Indicii de actualizare 2017 - 2018. Valorile luate in considerare au fost
determinate prin metoda devizelor analitice.

Pasii aplicarii metodefsunt :

- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construitd fa sol, suprafata nivelelor,
suprafata desfasuratd)

- incadrarea localitdtii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manoper3,
stabilire adistantei medii de transport pentru calculul coeficientilor

- Alegerea tipului de infrastructurd, suprastructura a cladirii — raportarea preturilor unitare fa
suprafetele aferente rezultdnd costul global

- Alegerea calitatii finisajelor, invelitorii si instalatiior functionale- raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultdnd costul global

- Insumarea costurilor totale.

In anexele raportului de evaluare se gaseste fisa de calul in abordarea prin cost in care este detaliata
estimareq costului de inlocuire brut.

Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii
cumulate.
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicitd
evaluatorului s3 analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, s& o cuantifice §i apoi sa totalizeze o suma
global3. Dacd evaluatorul utilizeaza costul de Inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt
eliminate avtomat.
Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:

- deteriorarea fizicd

- neadecvarea functionala (recuperabild si nerecuperabila) _

- deprecierea externd (ce poate fi gi temporard)
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Evaluare teren si constructii

Tn general se cuantificd maiintai deprecierea recuperabild si apoi cea nerecuperabil si extern
In anexele raportului de evaluare se gaseste fisa de calul in abordarea prin cost in care este detaliata
estimarea si segregarea deprecierilor.

Costul de inlocuire net
Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut

rezulta costul de inlocuire net.

Fisa cost constructie hala

k
2
&

Legisimatia Nr. 14180 ¥

-50 Valabil 2018 k@?‘ &,

&I;Zare‘ £l [34%]
.

Z
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14.2.1. Rezultatele abordarii

Prin adaugarea valorii nete a caldirilor si constructiilor speciale la valoarea terenului, rezultatul abordarii

prin cost este:

VALOARE PROPRIETATII
DETERMINATA N CADRUL
ABORDARII PRIN COST

458.584 EUR echivalent

2.137.184 RON

. 15.RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata

estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

458.584 EUR echivalent 2.137.184

RON
din care

Teren : 100.300EUR echivalent

467.400 RON

Constructie: 358.284EUR echivalent
1.669.784 RON

VALOAREA A FOST DETERMINATA

PRIN COST

ABORDAREA PRIN COST

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A. LA BAZA ESTIMARI AU STAT TRAI

Mirica Constantin Dragos

Evaluator autorizat EPLEBM,El, membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania

NZACTIILE INTRE PERSOANE FiZICE, MAJORITARE PE PIATA IMOBILIARA

TAMATORLOR
Feja\ua‘o' autor; 4
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Evaluare teren si constructi

16.DEFINITII

VALOAREA DE PIATA — conform SEV 100 - Cadrul general

“Valoarea de piat3 este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauz8, prudent si fard
constrangere”.

17. IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

17.1. Ipoteze si conditii limitative speciale:
:> -

17.2. lpoteze:

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditille realizdrii ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului i a cdror impact este
expres scris ¢a a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ¢a cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate Tn cele ce urmeazd nu este valabilg, valoarea
estimat3 este invalidats;

=> Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar §i au fost prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil
si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare {a descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competentd
n acest domeniy;

= Se presupune c& toate studiile ingineresti puse de proprietar [ destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport av fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

= Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luatd In considerare in prezentul raport.

= Nu am realizat o analiza structuralad a cladirii; nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
reexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate Tn starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de {a proprietar/futilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie Inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilorfconstructiilor;

. = (a parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-
a intentionat a se scoate In evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor altele
decdt cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse
in evidentd ar putea afecta In mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul
recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sd angajeze experti tehnici care
sd investigheze astfel de aspecte.
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Evaluare teren si constructii

=> Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune

€a nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sd
influenteze valoarea.; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a
unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea
existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile fa data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat <3 nu au niciun
efect asupra valorii de piata a propriet&tii evaluate sau a oricérei proprietati in zona studiata.

Se considera ¢a proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane
cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a face acest demers.

17.3. Conditii limitative:

>

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio méasurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legald a proprietdtii (contractul de vanzare cumpérare, extras de carte funciara,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii, Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a
fi corecte dar nu se asuma nicio respansabilitate In aceastd privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fiincorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care
s3 afecteze proprietatea evaluats;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestes;

Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Tntocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

Intrarea Tn posesia unei copii 2 acestui rapert nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie Tn instantd relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatoruluj;
Orice valori estimate Tn rapert se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.
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Evaluare teren si constructii
18. INFORMATII UTILIZATE

* Situatia juridica a proprietatii imobiliare i suprafetele imobiluluiuluj;

» Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e Proprietarul imobiiului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica, istoric — precizate prin acte prezentate), care este responsabil exclusiv pentry
veridicitatea informatiilor furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locala;

s baza de date a evaluatoruluj;
informatii existente pe site-urile www.imopedia ro, www.imebiliare.ro, www.olx.ro.

+ Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din Magurele.
Jud. lifov, Str. Atomistilor.

19. DATA ESTIMARIf VALORII

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind niveldd preturilor corespunzatoare lunii aprilie
2018. Data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator (data evaludrii) este 10.04.2018. Evaluarea a fost realizatd in luna aprilie 2018, care este si
dataraportului.

20. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ¢d metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.6605
RON pentru 1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atat vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.

21. CLAUZA DE NEPUBLICARE ,
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de c3dtre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si Tnca un
interval de timp limitat dupa aceasta dat3, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic generat cdnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului st destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

22. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declardm ¢a prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu
ipetezele st conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard
cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului
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Evaluare teren si constructii

raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unef asemenea solicitari.

23. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca:

v afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

v" analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

¥" nuavem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

¥" suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

v analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia National3 a
Evaluatorilor din Romania}, Stantardele de evaluare ANEVAR si standardele Comitetului
International de Standarde in Evaluare {IVSC).

v' evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

v proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator in prezenta reprezentantului
proprieratului .

v" in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR $i are competenta
necesara intocmirii acestui raport. ‘

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionald la ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURARI S.A.
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Ec. Mirica Constantin Dragos

Evaluator autorizat — Specializarea: EPI,EBM,EI
Membru Titular al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autcrizati din Romania

27. ANEXE
e ANEXA NR.1-OFERTE S| INFORMAT! DE PIATA UTILIZA'EIE
s ANEXANR.2-FOTOGRAFH ALE PROPRIETATII
e ANEXANR.3-FISA DE CALCUL IN ABORDAREA PRIN COST
e ANEXANR 4-LOCALIZAREA PROPRIETAT!I
* ANEXA NR.5-DOCUMENTE ALE PROPR!ETATH
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ANEXA NR. 1~ OFERTE SI INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
Oferte teren:

Magurele - teren comercial/industrial ideal depozit cu birourt

gasita pe Imobiliare.ro

Detali

hitps:/iwww.imobiliare rojfvanzare-terenuri-constructil/bucure

As dori 53 primesc mai multe informatit
cespre propristatea cu ID-Ui X9841300L

esti-ifovimagurelefteren-

constructii-de-vanzare-Xo8412300L Plisia=243393%
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Evaluare teren si constructii
Vanzari Terenuri Bucuresti, MAGURELE

la-ti o casa de 175000 €cu o ratade 699 € / luna
Avem cel mat bun credit din plata ¢u reta mal mica decat i Prima Casa. Aslpurert de vialz gratuite ™

Supr: 2000 mp

Situat pe sos Bucuresti-Magurele in apropiere de Urgent Curier. Utilitati; curent, gaze canalizare .
Deschidere 1a sosea 2tm. Total 9000mp. Pret 175.000 Euro Negociabil ( Cod anunt: TVG244197 / ID
anunt: 315515828 )

Pret: 175.000 EURD
Bucuresti , MAGURELE

Putlizat i3 30.04.2518
Autex Imobitiare (4}

Teleforn: - 9214575685,

Agent: lon Horiz - 9755749135

Click pa imagini pentru a le mari:

Localizare pe harta: ~ Sesizeaza noritienars pe hare neadecvate
Map
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As dori 5 primesc mat multe informagi
despre proprietatea cu 1D-ul X48D03007
gasitd pe Imobiliare.ro

hitps:/ferww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructiifbucuresti-lifov/magurelefieren-constructii-
de-vanzare-XoBBozoo77lista=24239324 .
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ANEXA NR. 2 —-FOTOGRAFH ALE PROP
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ANEXA NR.3-LOCALIZARE
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN

Intocmit de: PFA Mirica Constantin Dragos
Client: SC MEREDITH SA i y
Destinatar: SCMEREDITH SA Zoiamon %
- MRica |0
k 7
APRILIE 2018.- CONSTANTIN smé g
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RAPORT DE EVALUARE al proprietitii imobiliare:
TEREN CONSIDERAT LIBER DE CONSTRUCTII

EVALUATOR MIRICA CONSTANTIN DRAGOS
Legitimatie ANEVAR Nr.14190/2018

Parafa Nr. 14190 —valabild 2018

Firma PFA MIRICA CONSTANTIN DRAGOS

Adresa evaluatorului

Mun. Bucuregti

Str.Bahluiului, nr. 37, sector 1.

Tel: 0745152889

E-mail : dragosmirica2002@yahoo.com

CLIENT SCMEREDITH SRL
Adresa Bucuresti, sector 3
Bd. Unirii, nr.62,bl.Ks, sc.2,et.2,ap.30

DESTINATARUL

RAPORTULUI SCMEREDITH SRL

PROPRIETATEA Proprietate compusa dintr-un lot de teren astfeal:

EVALUATA » Terenul situat in extravilanul localitatii Magurele, Jud. lfov,
identificat in tarla 31, parcela 112/3, categoria de folosinta arabil,
in suprafatd de 1.413 mp din acte, intabulat in Cartea Funciari nr.
50118 a UAT Magurele, Jud. Iifov, avand nr. cadastral 501 18;
conform Contractului de vanzare — cumparare autentificat si
Incheierea de intabulare nr.2g2q1/17. 03.2010.

Proprietar SCMEREDITH SRL

Adresa proprietatii Localitatea:Magurele, Jud.lifov

Tarla 31, parcela 11213

4. DECLARAREA VALORI}
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 15.500 EUR
PE ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 72.200 RON

Valoarea nu este afectats de TVA.
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BAZA DE EVALUARE Vaioarea de piata
SCOPUL EVALUARII Vanzare
DATA DE REFERINTA A 10.04.2018

EVALUARII

CURS DESCHIMB BNRLA | 1 EUR = 4.6605 LE}

DATA DE REFERINTA

DATA INSPECTIE} Inspectia a fost efectuatd de cdtre Mirica Constantin Dragos, in data de

PROPRIETATII 04.04.2018 in prezenta reprezentantului clientului. Aceasta poartd intreaga
raspundere pentru corectitudinea si precizia datelor furnizate in cadrul
inspectiei.

DATE PRIVIND DREPTUL DE | » Dreptul de proprietate: Deplin, in favoarea SC MEREDITH SRL in baza :

PROPRIETATE

Contractuiui de vanzare — cumparare si a Incheierii de intabulare nr.
nr.29291/17.03.2010.

s Cartea Funciara Nr.: 501218,

* Numadr cadastral: 50118,

MENTIUNI: ® Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut lg dispozitie un Fxtras_de Carte
Funciara din data de 17.03. 2010, atasate ca anexe la prezentyl raport.
" Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza c3 proprietatea este
libera de sarcini.
DATE PRIVIND * Documentatie cadastrald: Evaluatorul a avut la dispozitie documentatie
DOCUMENTATIA cadastrala.
CADASTRALA ® Aceste documente sunt atasate raportuluii ssifac parte ca anexe la el.
a Restrictii de construire: :nu se cunosc.
SUPRAFATA TERENULUI » 1.423 mp din acte.
SITUATIA ACTUALA A » Teren liber
TERENULUI
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE * In apropierea Mun. Bucuresti pe Sos. Bucuresti-Magurele(Sos.

Atomistifor),in Jud. ilfov, zona preponderent industriala/ comerciala, dar
existand si proprietati rezidentiale tip case .

= Accesul la proprietate se realizeaza facil direct din Sos.Aomistilor(Sos.
Bucuresti-Magurele).

* Strada la care are acces proprietatea este sistematizat¥ superior, are doua
benzi pe sens utilitdtile aferente existente pe amplasamente sunt cele
uzuale necesare: energie electrics, gaz metan, apa, telefonie, TV cablu,
Internet.

* Vecinatatiimediate: proprietati industrial/comerciale.

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN
APRGPIERE

3 Auto: Sos. Atomistilor.
® Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu doua benzi pe sensul de mers.

CARACTERUL EDILITAR
AL ZONEI
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= Tipul zonei : industrialfcomerciala

® |n zond sunt amplasate preponderent proprietati comercialfindustriale.

® Distanta fatd de proprietdti complementare (piete, magazine, institutii de
invatadmant etc.) este mare.

* Mijloacele de transport in comun sunt la distantd mare.

# Unitati comerciale: sunt amplasate la distantd mare,

® Unitéti de invdtdmant (mediu): sunt amplasate la distantd mare.

= Unitdti medicale: sunt amplasate la distant3 mare.

® institutii de cult: sunt amplasate la distant3 mare.
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Sedii de banci: sunt amplasate la distant3 mare.
Institutii guvernamentale: Primaria este amplasat la distants mare
Institutii guvernamentale: -

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrica: existentd

Retea de apa: existent3

Retea de termoficare: -

Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare : -

Retea de telefonie, cablu tv si internet: existent;

AMBIENT

Civilizat, poluare medie

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

In apropierea Mun. Bucuresti, pe Sos. Bucuresti-Magurele(Sos.
Atomistilor),in Jud. ilfov, zona preponderent industrialaf comerciala, dar
existand si proprietati rezidentiale tip case .

Accesul la proprietate se realizeazd facil direct din Sos.Aomistilor(Sos.
Bucuresti-Magurele).

Dotari si retele edilitare satisfacitoare.

Ambient civilizat.

10.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI Si

Piata proprietatilor imobiliare similare, compuse din proprietati tip teren

SUBPIETEI liber si cu destinatie industrial/comerciala pe Sos. Bucuresti-
Magurele(Sos. Atomistilor),in Jud. Ifov.
NATURA ZONEI ® Zona industrial/comerciala
* Din punct de vedere edilitar: zona n dezvoltare.
* Din punct de vedere economic: zona cu economie in dezvoltare.
OFERTA DE TERENURI a Relativ mare
SIMILARE
CEREREA DE TERENURI » Medie
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI * Cererea mai micd decat oferta pe fondul scaderii posibilititilor de finantare
(RAPORTUL CERERE/ si a reticentei investitorilor.
OFERTA)

PRETURIIN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE (oferte)

Minim: 10 EURfmp.
Maxim:go EUR/mp.

CHIRII TN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: nu este cazul
Maxim: nu este cazul

CONCLUZIt SITENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Cererea mai mic3 decat oferta, situatie la care s-a ajuns in principal datorit3
lipsei creditdrii si asituatiei economico-financiare actuale. Resursele financiare
fiind limitate pe piata actuald, participantii pe piata prefera sd astepte
semnele unei reveniri decat s3 investeasci.

Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind preturile pe segmentul de piat3 al
proprietatii

11.

DESCRIEREA TERENULUI

Tipul (amplasare in
localitatii)

cadrul

v Extravilan

Regirm economic

Suprafata teren

‘ /
= Categoria de folosinta — agricol hhﬂgﬁmﬁa\ /
y AY i § ‘%
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Deschiderea ia strad3

Parcela de teren are deschidere de 9.53 m la Sos. Atomistilor{Sos.
Bucuresti-Magurele).

Tip drum de acces

Drum asfaltat cu doua bezi.

12.

CARACTERISTICILE TERENULUI

Dimensiuni

Parcela au de teren are forma nerequlata, avand forma literei L.

Caracteristici certificat urbanism

Evaluatorul nu_a avut la dispozitie un Certificat de urbanism .

Utilit3ti existente pe proprietate

Utilitati  existente la limita = electricitate,gaze, apa.
proprietatii
Vecinatati e Nord - nr. cadastral 3843/1.
= Est-Sos. Atomistilor
* Sud - proprietate privata
® Vest - nr, cadastral so11g
Inclinare = Terenul este plan.
Stare teren s Teren liber
Alte situatii - Nuse cunosc
Restrictii de construire - Nuse cunosc

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE
2018

SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101~ Termenii de referintd ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 - Raportare;

SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL

Legislatia in vigoare

13.1. Abordarea {evaiuarea) prin piata
In ANEXA este prezentat3 determinarea valorii de piat3 prin abordarea prin piata.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA

15.500 EUR

echivalent 72.200 RON

13.2 Abordarea {evaluarea) prin metoda reziduala
Nu a fost utilizata aceasta abordare deoarece evaluatorul nu a primit Autorizatie de Construire valabila
pentru acest teren.

13.3. Evaluare prin metoda capitaliz&rii / actualizdrii venitului generat de proprietate (chirie) - nu s-a
aplicat, nefiind cunoscute suficiente informatii privind inchirierea de proprietati (terenuri) similare, piata
fiind putin activd pe acest sector, si nici informatii despre ratele de c%pitaliza re.
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14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
capitolele urmédtoare ale lucrrii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmé&toarele situatii:
0 ceamaibuni utilizare a terenului liber
¢ ceamai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai bund vtilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibila legal
o posibila fizic
o fezabilafinanciar
©  maxim productivd

Practic, tinand cont de tipul terenului si de ceea ce este permisibil dpdv legal , de amplasarea acesteia, cea mai
bund alternativd posibild pentru proprietatea evaluats este cea industrial/comerciala.

Prin prisrna criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisibila legal;
o indeplineste conditia de fizic posibils.
o este fezabild financiar.
©  este maxim productiva se refera la valoarea proprietitii in conditiile celei mai bune utiliziri (destinatii).

15. EVALUAREA TERENULUI

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltareq, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea §i extractia combinad metoda costului cu
metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combini metoda capitalizarii cu metoda costuluj, iar parcelarea
combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metod3 global3 care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere -
ofertd pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea
terenului liber sau care se consider3 liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizat3 si preferata
atunci cand exista date comparabile. Prin aceasts metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate gi corectate in functie de asemandri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a
terenurilor libere expuse pe piata imobiliara focala.

EPentru aplicarea metodei s-a utilizat o analizd comparativd care combind tehnica calitativi si tehnica
cantitativa gi care reflectd cel mai bine natura imperfects a pietei imobiliare §i tipul datelor de piata |

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de |2 agentiile imobiliare
colaboratoare gi partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Proprietatile comparabile utilizate in analiz§ sunt prezentate mai jos:

ALLATORp 5
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¥ Cricerii gi eiemense de Teren de Terenuri de comparagie
cr comparagie: evalnac: F:X = C
httos: /. imobiliare. rofanza hitp: /e imabifiare net/oferta |hitos /hwwnw.imobiliare. rofvanza
(e-terenuri-constructibucurestl  franzari terenuri-magurela- re-tarenus-constructi/bucurasti
ifovw/magurelefteren-constructi-{ bucurestiy315515828/94719 | =
Hfovimaqurelefteren-constructii-
devanzare-
X9841300L Zlista=2433934 devanzare-
X4BD03007 Pista=2433934
] Cogparabiiei ciexta oferta ofezta
2 de proprietate Deplin Deplin Depiin Deplin
1 Transpise:
z Restric urbenismi zonei urkbasnismel zaned urbanigmzl zgned wrbanismpl zoned
3 de Limangare Indapendente Independente Independenca Independente
[ de vanzara Iz piata Ia piata La pizta Lz piata
E ie piapei: Drazent Brazentc Prezent Drezent
Localizare: Sos. Atomisctilor, . -
Taria 32, Ses.avomsetilos Sos.Atomiscilor bmt_:m.
- oarcela, 112/3 Sos.Avomistilor
7 Caracteristici fizice
Szprafege {mn): 1433 S000 9049 50489
Forma, raport f£xent / nereguiat drepronghiuiax dreptunghiuiar dreptunghiular
Frozt stradail — ap¥px : 9.5 m3 19 mE 23 mk 23 mi
Topagrafie: Bian Pian Piz= Sian
Teilitati {enel faps /| da /f da / on f da /da/da/da/oufde /da/de /da/ nulda / de / da / ga f oo
a| canalizere S gaz metan / de / ma / Du / =a J o
5 conarar Intravilian Inuraviian Ingravilan
Cea ma bunz uv Induatrial/coman Industriai/comexeial | Induscrial/comercial
9 cial
Zxat total (EURO) 249,000 173,000 140,000
Prec / =p (TURD) 380.00 20.00 25.00

Grila de comparatii este urmatoarea :

719



Eroprietaten

la B

Eiemertil da COMPARATIE

Fubiect

Sea.
) zazla 31,
Fescels, 11273

Saz.Azcmist

Seo.Rktemis

5000
275,000
€ 30.08 € 20.90 = 2808
ofesia oferza
-20% -29%
~5.00 -2.99 -5.90
Piot do vanzace cormctat 24,00 16.00 22.40
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ceziin
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ala L5 ez ot

zozala pentru
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RESTRICT!
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% o
€ 0.0 « ¢.00
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24
MOTALIZARE
Sem.Azemissiles,
zalivere azle 21, Sex.ATemi
pazesln, 11743 ® =
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procentuals o5 % 5%
€ 000 € 908 € 3,38
€ 25.20 € 1s.08 € 23.78
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Ajustarile cantitative s-au luat In considerare astfal:

= 5-au ajustat comparabilele pentru oferta cu -20% pentru oferta. Conform informatiilor obtinute din piata,
din discutiile cu diverse agentii imobiliare si proprietari de terenuri din zona, marja de negociere pentru
terenuri se incadreaza intre 10 si 20%;
®  Dreptde proprietate :
o nuaufost necesare ajustari;
=  Restrictii legale :
o nuau fost necesare ajustari;
®  Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
®  Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o nuau fost necesare ajustari;
* | ocalizare:
o S-a ajustat comparabila C, deoarece aceasta este amplasata mai slab decat proprietatea
subiect;
= Caracteristici fizice -marime:
O S-au ajustat negativ cu 20% toate comparabilele pentru ca acestea au o forma requlata;
» Caracteristici fizice — front stradal :
o 5-au ajustat negativ cu 10% toate comparabilele, pentru o deschidere ma mare decat a celel
subiect.
s Caracteristici fizice - topografie :
o nu aufost necesare ajustari;
= Utilitati disponibile
o nuaufost necesare ajustari;
= Zonarea
o ' nu au fost necesare ajustari;
u  Ceamaibuna utilizare :
o nu au fost necesare ajustari;

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca fiind asimiliabild valorii corectate a
terenului comparabilei B, respectiv 245 eur/mp, deoarece terenului B i-au fost aduse cele mai putine corectii

(corectia brutd procentuald cea mai mica) avand In vedere caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultatsa pentru teren prin abordarea prin piatd este de

VALOAREA DETERMINATA PRIN 15.500 EUR
ABORDAREA PRIN PIATA

RUATORLDS
p.ga\uawr au:%h'ze"ji&o

echivalent 72.200 RON
7 e

A
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16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora gi
informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii lor, i pe de alta parte scopul evaludrii i caracteristicile
proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimatd a proprietatii

imobiliare descrise este:

DETERMINATA PRIN

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 15.500 EUR
echivalent 72.200 RON
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA

Ec. Mirica Constantin Dragos
Evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR
Specializari: EP1| EBM | E

w;momm

QI et 2UtoTRar
o f

fh"’ MRICA
¢

18. DEFINITH
VALOAREA DE PIATA

«~Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaludri,
intre un cumpdrdtor hotdrat i un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si
in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere "

18. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Qpinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din

acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

18.1. Ipoteze si conditii limitative speciale:

= Evalugtorul a analizat proprietatea imobiliarg in ipoteza terenului intravilan construibil, deoarece el se

invecineaza cu terenuri de acest tip, iar toate ofertele din zona sunt pentru terenuri intravilane

construibile.

18.2. Ipoteze:

:
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o Evaluatorul face evaluarea in baza si conform documentelor pe care le-a avut la dispozitie si care sunt
atasate in anexele prezentului raport de evaluare.

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiite realizarii ipotezelor care urmeaz3 i in
mod special In ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a céror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeazd nu este valabil3, valoarea estimat3 este invalidats;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate} se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verific8ri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietétii nu
se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatoru! nu are competentad in acest domeniy;

©  5Sepresupune o detinere responsabild i un management competent al proprietatii.

o 5e presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportuluiin vizualizarea proprietitii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c& proprietatea/terenul evaluat este traversat de
retele magistrale de utilitsti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia altele
decdt cele descrise in raport; n urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel
de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentars pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice dac3 terenul este afectat de o astfel de
restrictie sau nu.

o Evaluatorul a estimat valoarea terenului Tn abordarea pe cost la cea mai buna utilizare a sa iar
imbunatétirile sale ca si contributie la valoare. Aceste evalusri separate ale terenului si imbunatatirilor
acestuia nu trebuie utilizate in legaturd cu alte evaluiri si sunt invalide dac3 sunt astfe| utilizate. Orice
alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utifizirii prezentate in raport. Valori separate
alocate nu trebuie folosite in legdturd cu o altd evaluare si sunt invalide daci sunt astfel utilizate

© 5e presupune <3 proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementrilor si restrictiifor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descriss si luatd n
considerare In prezentul raport.

o Nu am reaiizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢3 nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietiii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul ny isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentar pentru stabilirea existentei
altor contaminanti.

o Se presupune utilizarea terenului si a Imbunétatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
aga cum sunt descrise In acest raport.

© Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evalusri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s§ conducd la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideran datele care sunt disponibile fa data evaluirij;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

o Orice referintd in acest raport de evaluare la ras§, etnie, credintd, varst3 sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c3 nu au niciun efect asupra valorii
de piata a proprietatii evaluate sau a oricirei propriet3ti in zona studiata.

O Se considera ¢d proprietatea evaluatd se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a
face acest demers.

18.3. Conditii limitative:
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o Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit Intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate din
descrierea legald a proprietdtii { contractul de vinzare cumpérare); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasti privint3.

o Evalvatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate n cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati care sd
afecteze proprietatea evaluatg;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestes;

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data ntocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor medifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consuitants sau s3 depun3

~ marturie Tn instant3 relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevdzuta in raport.

o ldentificarea obiectivului este considerata corecta, iar daca se demonstreaza ca proprietatea supusa
evaluarii nu este conform descrierii evaluatorului, prezentu! raport devine nul, valoarea estimata fiind
invalidata.

20. INFORMATII UTILIZATE

* Situatia juridicd a proprietatii imobiliare si suprafata terenului;

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

 Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliar evaluati (situatie juridica,
istoric — precizate prin CF prezentat), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

» Presa de specialitate si evaluatori care i desfdgoari activitatea pe piata locala;

¢ Baza de date a evaluatorului;

* Informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare privind oferte similare;

* informatii existente pe site-urile www.imopedia.ro, www.imobiliare.ro, www.anuntul.ro;

¢ revistele de profil;

¢ Piata imobiliard referitoare la oferte si cereri de proprietdti imobiliare similare din zona in care se
situeaza terenul supus evalurii.

21. TIPUL VALORI ESTIMATE

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandirile standardului international de aplicatie in evaluare.
Proprietatea, conform celei mai bune utilizéri ale sale, este far3 restrictii impuse de form3 si dimensiune, de
calitatea imobilelor vecine sau a locuitorilor, putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de p 5", utjlizabile
pentry scopul exprimat.

Tn aceastd ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei ,valori de piatd” asa cum egfe b@a‘&é"ﬁmga ]
international de evaluare SEV 100 - Cadrul general. CONSWN“N Dg' 5

Legitimatia N
@ £ Valabi! 20‘-%‘;3?5‘

22. DATA ESTIMARII VALORI!

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzat :.- 018. Data
la care se consider3 valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator (dgta evaludrii)
este aprilie 2018. Evaluarea a fost realizata in perioada lunii aprilie 2018.
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23. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere c3 metodele utilizate conduc la
exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este de 4.6605 RON
pentru 1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atit vreme cat principaleie
premize care au stat ia baza evaluérii nu sufers modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiifor pe
piata imobiliara specificd etc.)

24. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi piitit3 integral in ipoteza
unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.

26. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar, corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi inca un interval de timp limitat dupa
aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din zona analizata si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute
de acesta la data evaludrii. Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

27. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Declardm c& prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare 2018, cu normele si cu metodologia de fucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fatd de proprietatea evaluats. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaz3 pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venit3 din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evalu3rii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. |
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28. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si coracte.

analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face ohiectul prezentului raport
de evaluare ginici un interes sau influents legat3 de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura cu declarareain
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze clientul si nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de Evaluare
ANEVAR.

evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei. ‘

proprietatea a fost inspectat de c3tre evaluator in prezenta reprezentantului proprietaruiui.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneaz3 mai jos.

In efaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei afte persoane in afara
evaluatorilor care semneaz mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continu3, are
competenta necesara intocmirii acestui raport gi are Inchefat3 asigurarea de raspundere profesionald la

ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Ec. Mirica Constantin Dragos
Evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR
Specializari: EPI | EBM | EI
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e ANEXANR. 4— HARTA LOCALIZARE
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ANEXA NR.1-OFERTE SHINFORMATIIDE PIATA UTILIZATE
Oferte terenuri

Oferte teren:

Magurele - teren comercial/industrial ideal depozit cu birouri

rhagurele, rong Mord - v

Ag dorif s& primesc mai multe informatii
despre proprietatea cu ID-ul 98493008

gasite pe mobiliararo

Detaii

Teran 8,000 mp deschiders 12,6 metr (2 soses ssfeiiata, o

=

=tabil deposit, birour, mics industris

napoluania.

Caracteristici

ZIRUATORILG,
[ qa\“aw' autori(a!

» Ap3
> Zan
> Gaz Legitimatia Nr. 1413 )
N s
v oCyrent

il 2018
‘E’Gc- Yalabl \ )
izarea: €1, TG

* ANZVAR

nttps:/fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri-constructi/bucy resti-ilfov/magureleftereniconstructii-de-
4

vanzare-Xo8s1300l lista=2432934
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Vanzari Terenuri Bucuresti, MAGURELE

la-ti o casa de 175000 € cu o rata de 699 £ / lunz
#vem cel mal bun cradit din piatz cu rata mai mica decat la Prima Casa. Asigurari de viala gratuita *

Supr: 9080 mg
Situat pe sos Bucuresti-Magurele in apropiere de Urgent Curier. Utilitatl; curent, gaze canalizare .
Beschidere la sosea 21m. Total 9000mp. Pret 173.060 Euro Negociabil { Cod anunt: TV0244197 /7 ID

anunt: 315515828 } :

Pret: 175.G00 EURO
Bucurest , MAGURELE.

Pubtzatla 30.04.20138
Autex Imobiliare (4)

Telefon: . 0214575685,
Agents o Horia - 0755749135

Publics e Facshogk

Click pe imagini pentru a le mari:

. Sesizeaza pozitionare pe harta neadecvaiz

Localizare pe harta:

Map  Zarelinz

&, & Valabil zm@i &

sy,
%{fﬁarea: £t S _.’

* ANZVAS
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Ag dori sa primesc mai multe informatii
despre proprietatea cu ID-ul X48D03007
gasitd pe Imobitiare.ro

i3 s Sussaya de

Astomistlor, in spatele zonei

(8
.
)
¥
it
2,
e

bttps:/fwww. imobiliare.rofvanzare-terenyri- constructiifbucuresti-ilfovimagurele/teren-constructi-de-
vanzare-XBDo3p07?lista=2433034
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ANEXA NR. 2 —- FOTOGRAFii ALE PROPRIETATII

18/19



HARTA LOCALIZARE
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

Anexal

e Marca Skoda

s Tip 6YSEBMEX01

o  (Caroserie AC break

e  Nrde identificare TMBJY16Y 764580199

»  Categorie vehicul AUTOTURISM M1

o Nr.de omologare el1*98/14*(123%30

s Nr. de inmatriculare B 179 MRD

*  Amplasament Magurele-IHov

e  Proprietar SC MEREDITH SRL

e Furnizor SC PORSCHE ROMANIA SRL i

2. Caracteristici {ehnice generale

*  Tip autovehicul Automaobil
s Culoare Gri

= (Capacilate motor 1198 em?

e Stare Satisfacatoare
e Data fabricatie] 2006

e« Data PiF 2006

»  Durata normala de functionare 5 ani

s  Durata de viata consumata 13 ani

s Nt km cca. 150.000
> Masa 1210 kg

o Tip combustie Benzina

o Tip combustie suplimentara -

DA NA
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Anexa l

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismui este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 150.000 km: conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei{zgarieturi). Proprietarul nu
a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietel specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

MRICA
CONSTANTINDRAGO
Legitimatiz Ny. 14190
S, Valabil 2018/ & 3
%""}area: 1, 7Y
S ANSYAR ¢




METODA COMPARATIEE VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Categor Autoturisn Autoturism [
TIo cGrossris Break Bresk Break
MarcT Skoda Skoda Skoda
Mogel Fabiz Fabiz Fabia
An de fabricatie 2006 2006 2007
Capaciicie clilindrica 1128 cme 1188 cme 118Bemc 1188cmce
Frec (urs) - 1,866 £ 1400 £ 1,500
Pret inginte g2 siustan - 1200 1400 € 1500 €
e de Compala
:Pret de ofertajvanzaré [EUROY TLO00E 1400 € 1.500 €
= oferz ofetts oferia
weriel (35} -25% -25% -255%
MNegoriges oferisl (5 75 -350 ~375
Pret corectat (EURO} 1425 1,050 1,125
D:ep!nn de propriefate b 5 integral integral mtegrat fntegral
Afusiare pentru dreptul de sroprisics 7% 19 174 458
Afustars penins grestul de proprisiais &) o] o o
Prel corectat (EURMD) 1425 1,050 1,125
Condiif de finantare ash cash cash Gasiz
A usb'r”_p-sv‘n. finariars (%) a3 o35 3%
Afuster Griare (2] 0 D 2
Pret coreclat (EURO) 1,425 1,050 1,125
@Wiﬁ*’em‘l'm Tedviolvate | | faramofivatie e motvatie fara molivatie
S ! i " Sheciai Pyt
;-ius:ar= parifry congifiiie de vanzares 7 #% 6% B3%
A'gzstar. gentry conaiviils ge yanzare ) 9 ¥} )
Pret corectat (EURQ) 1.425 1,050 1125
CoriiT 6 prata ent quwent cunedt aient
Afustors ey coRgEll oS pists (30 03 0% k)
Afusiars perivu condii g pigis (E) 2 2 o
Pret corectat (EURO) Fa 1.050 1,125
Cogtur] pentny distanty (FuroKm) 4 g
Losturt fotale peniry didarts &) - 200 200
Pret corectat (EURO) 1,250 1,325 o
An de Iabtcbe - 2005 2005 |
Alsiare varsia sfertivg (33 05 3%
Alusiare varsts gectivs £) D ]
Ptetcorectat (EURD) 1,5?1 1,250 1.365
Bzu:a'[ore e funclronaresiar} 150,000 152.{!00 70,000 137,342
Afusicre penine wmurs 55) (1) 2% ¥l
AJUSIGrE DENCIU W (F) o o o
Pret corectat (EURC) 4.571 1250 1.365
Repazatn Capitale g’ Ay it 0y
Ajustars pentry reporaiil 551 12 153 8%
AJURsTs pErtry recaratil () D o )
Pret corectat (EURO}Y 571 1,250 1,365
———— e r———— e e—_—— —
Dot 7 imbinstawmi - §
Ajusiars pertre gotori 55 g5z
Ajusiars pentry gotari i5) 0
Pret corectat (EURD) — _1(365
Stare tehnica constatata - stare ge ;hre de
funchisnite buna funchohire buna,
fasa defectymi
,-jusfawpafmsbarss tehnics 5%) 0%
78 DERLIL SGres tehnicg () 14
Pret corectat (EURO) 1,365
lrsmlaﬁeGPL Yy N Y Mu
Apusiore priving glte criterii {55} i) B3t 095
Ajusicre priving glie critesii £ ] 0 by
Pret corectat (EURO) f,i?i 1.250 1,365
|Adusiars pete -329.25 -130.00 -i35.25
Afustars psic % «17.33% -10.71% 2025
Ajustare brutg 145,73 200480 23875
Afusiors bt 56 7.57% 14.29% 13985
VALOARE ESTIMATA EURD (rotund) 1370 €
| Crrs BNR Euro/i e ln data evaluans 46605 et
VALCARE ESTIMATA LE (retund) 7,320 lei

Anexa 1




Anexa 1

VP = 1.570 Eure, exclusiv TVA

=7.320 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

i. Determinrarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 10.000 euro, fara TVA.

Rezuita costul de infocuire brut Ia data evaluarii CIB = 46.605 Eei, echivalent a 10.000 Euro.
2. Estimarea deprecierii camuiate

Luand in considerare duratele normale de exploatare sconomica si consiatarile efeciuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele depreciert;

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutial cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% devarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nou.

Depreciersa economica: a fost cuantificata la 30% datorata mentineri cereri pe piata a produsuiui.

3. Determinarea costului de infocuire net CIN-

D 0 D G
j_f_'- Denyrnire miffoc fix | Cantitatel AN PF [Data achizitiel dats evaluari (GE) - % 1 Absoit x % | Abisolit x % | Absolat | B | 18
1 Austomobir 12008 2088 10,500 0% TO00 ! 3,000 3a%§ %) 2300 |30% &0 | 1500 | 691
TOTAL ' 1,500 { 6,991
V¥ prin metoda costului este de  =1.500 FEuro, exclusiv TVA i
=6.991 Lei, exclusiv TVa !
]
Recapitularea valoriler
Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Aberdarea prin Abordarea prin cost
cemparatia vanzarilor
Lei | Euro Lei Eurg
SkodaFabia | 7328 ] 1578 5.99% 1.500
. Opinia evaluatorului. Selectarea valort
Denuntire Valearae de piata
Lei ' Eure
{ Skeda Fabia 7320 1 1.570

Comparabile selectate
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1063152 Irinel

PE534

%“ :&"

Mareg Skoda Medsl Fabix Caroserie Hatchback
2004 Ruigj 152000 ke Combustini Benzina

Btare Nou Capacitate moior 119Bemc Fuiere 63 ¢p
Maruala Trenwmishe Fatd Normid de poivere Eurc 4

Culoare Gri 3-5 Numar ugt 4saul
Germania D brie/2004 Althag Airbag frontal si latesal

hitps://carzz.ro/shoda-fabia-12-benzina-anunt 1342295 himi
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Anexa 1

TI35412

Viard Skoda Mcdal Fabia Versiung z
Iaroserie Braak Ap fabricaiie 2003 Rutiag 137342 km
Sombustibi Benzina Starz Utilizat 1200 eme
Suloare Negru

' Vopsea metalizats ./ Fard accident

hitps://carzz.ro/skoda-fabla-anunt 1155412 . hitml

Noua SKODA Fabia Combi

Vizualizare

hitp://www.skoda.md/models/nouva-fabia-combi/launch/

Legitimatia Nr. 143

B, Valabit 2013 ‘i@._ =,
Marea; gy, VL
L - 4 Lo ‘

ANIZVAR " &

st



Anexa 1l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

e Marca Skoda

o Tip 6YSEBNVX01

»  (Caroserie AC break

e Nrde identificare TMBHKA46Y174155144
e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

®  Nr, de omologare €11%98/14%0123%38

e  Nr. de inmatriculare B 113 MRD

Magurele-Ilfov
SC MEREDITH SRL
SC PORSCHE ROMANIA SRL

*  Amplasament
e Proprietar

| »  Fumizor

2. Caracteristici tehaice generale

o  Tip autovehicul Automobil
e Culoare Gri

s (apacitate motor 1422 em?

e  Stare Satisfacatoare
e Data fabricatizi 2607

»  Dafa PIF 2007

e Durata normala de functionare 5 ani

@ Durata de viata consumata 12 ani

e Nr.km cea. 150.000
°  Masa 1285kg

e Tip combustie Motorina

s Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii

Scuria descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismui este in stare de functionare, .inregistrand un numar de cca. 150.000 km; conditii de utilizare narmaia;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei{zgarieturi,deteriorari

ornamente plastic). Proprietarul nu a prezentat un calcu! ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICLLUS

%
2



Anexa 1

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile

care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii {marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

g\iALUA
‘N Plintor iz

MR
CONSTANH 4)
5 LSTAN; 5{%{ lGos
% - Valab.s 2




METCDA COMPARATIE VANZARILOR - GRILA DATELCR DE PIATA

Autoturism

Autoturism

Fit aTosers Break Break Break Break
iaro Skoda Skoda Skoda Skeda
Moge! Fabiz Fabia Fabiz Fabiz
An de fabricatis 2007 2008 2605 2007
Capociicte ciifindricc 1422 eme 1442ecme 1400 e 1490 cene
Fret Euro} - 28062 2750 2,100€
Pret inainic 6l giustor - £ 27508 2188
e

emente da comparate
‘Prat g ofertafvanzare (EUR0) C2BO0E 2.750°€ 2,100 €
Tip frgnzaciis oferta oferta oferta
Negorieres ofariel (53) -2538 -25%% -25%
MNegorisrez oferiel (5 fxt] £33 535
Pret corectat (EURO) 2,100 2,063 4575
Drentijri de proprictate transwilse integral integral ntegiat integral
Afustare peniru dreptul dz provristats (35 T3 1321 e
Afusiars Deniru crepiud ge sroprisiaie £) a b ]

Pret corectat (ELFRO)

Condﬂ;n de ﬁnanlme

&.ws‘arﬂ pen’m nn-r.z:.-rb :?-j

Pret coredat (EURO}

A HS:‘u:r\.  pErinu conditiiie de vanzare 55

Alustare penine congitille g2 vorcgre (&)

Pre; corectat (EURQ)

Comﬁtn dé ata

,-g‘usf...rl’ pen‘m.z *an:fi::‘f d—s pitis 72

plgic ()

Preg corectat (Ets R()J

‘Locitic ¥ Amplasainent
Losmurl pendry disarts Turo/Km)

Costurt foigis pentry digsnis (3)

Pret corectat (EURO)
AR de fabriatie
Aiustars vorsia geciva (35}
Ajustare varsta efectivg (5
Pret corectat (EURQ) 2,200 2,263 1,675
Etimra_‘{dfe ge Rincionare/ian) 150,000 250,000 214000 210,000
Il SSE 3% 3%
_.’;.ust-:w pentru h‘zur" (7 119 5 30
Pret corecht {EUROY 2,310 2,330 4,725
|202) ‘R T R
5% 0% B
oy rEporotil (2] ) ] b
Pret corectat (ELFRO) 2,310 2,330 1,725
— — — — —
Dotan I Imbuﬂabim standard staidard Staridard standard
Adustars pening dotori 75 b3 {55 A
Aftsiare peniry gdotar] i5) o o
Pret covectat (EURO} 2310 1,725
S‘la_retehmmmnsla‘l_zta . state de stare ¢3¢ furictionars stare de
v finctionare funa-; : ' funcionare buna,
Eara defectiuni

Alusiare germiry soreg teanloa (%)

Afusiare penitr siares dhnicg ()

IPret corectat (EDRO)

InstiZitie GPL

Afusiare oriving aite criterii (52)

is:are priving oits criverdl (2}

corectat (ELRQ)

Afustare neta

Ajusiore netg 55

AUstare brui

usiGre Brutt %5

VALOARE ESTIMATA EURD {rokund)
Cerrs BNR Eura/Let io data evaluara

1730 €

45605 el

[vALDARE ESTIMATA LEI (rotuna)

8,060 lei

Anexa 1
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Anexa 1l

VP = 1.730 Euro, exclusiv TVA

=8.060 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 16.580 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 77.271 Lei, echivalent 2 16.580 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efeciuate de evaluator in teren
rezufta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuamificata la 70% conform celor constatate in teren. discuiisi cu proprietarul si in baza
duratei de viata uiile la daia evaluarii;

Deprecierea {unctionala: a fost cuantificaia la 40% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata ta 40% datorata mentinerii cererii pe niata a rodusului.
P

3. Determinarea costului de infocuire net CIN:

[Anexa 2
N Valoare de not [a
E- Bepumite millor fx |Cantitsie| AN PIF i Dats achizitie! dat avaiuas ((IB)
-— Zuro
1 Automobit 1 2007 2007 16,380 70% 11,606 4,072 40%; 1,990 2982 40% 3,354 | 1,800 | &350
TOTAL 1,800 8,389

VP prin metoda costului este de  =1.800Euro, exclusiv TVA

=8.389 Lei, exclusiv TVA

L
Recapitelarea valorilor

Denumire Valoarea de piata- Vaioarea de piata-
Abordarea prin Abordarea prin cost
comparatia vapzarifor
Eei Eure Lei Euro
SkodaFabia [ 8080 1.730 i 8.389 1.860

C. Opinia evaluatorufui. Selectarea valorii

Denumire Vaioarae de piata
Let Eurg
Skoda Fabia 8.060 | 1.736G
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Anexa 1

Comparabile selectate

COMPARABILA A
o Se e .,;é?g‘}m e

Skoda Fabia Break 1.4 TDI 70 CP

A
sy :

hiargd Skoda biodel Fabia 2
Break An fabricatie 2006 Ruigj 253000 km

Diesel Stare Utilizat 1442 cme

Tdcp Cutle de viteze Manualz Transmusie Fata

Eure 4 Emistl 02 127 g/km Gri

3-8 Numirusg 4saus Austria

hitps://carzz. ro/shoda-fabia-hatch-14-tdi-70-co-anunt 985157.htmi

COMPARABILA

L S SUGAANUNT |
kw-75¢p an 2005 2. 780 ELUD

2

Czrossris Break 2005 214000 km

Diesel Utilizat 3400 eme

Futars Tscp Manuald Fata

Culvars Alb rumdr da lecur 3.8 4saul
Austrta lanuatie/2018

mtps://carzz.m/smda-fahﬁa—l4-&@@—55Rw-75cpuan—ZGGS-Esamatriwiam—recem—anzmi i 324685 htmi

(5] M
CONSTANTIN DRAGOS 2
Legitimatia Nr. 4a1d0

& Lo, Valabil 2018/ o
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Anexal

COMPARABILA C
i

Skoda Fabia

t2erase

HHETE Skada togal Fahia Varsiung 1
Carogerie Break An fabricatia 2007 Ruiai 210000 km
Combustibl Diesel Stars Btifizat Capacitate motor 1463 eme
Putere T5cp Marnald Transmisiz Fata
Morma de poluers Eure 4 Culoare Alb NumaEr de locuri 3-6
Mumar usi dzaus Tard de origing Ramaria Alrbag Airbag frontal

https://carzz.ro/skoda-fabiz-anunt 1247459 him

sue (1,196 unrmag) x TS

}] LSlzeure G Xy SXUDA Lar Lonhguior x4

“ - o A et SKOBAR RGO, e St n T m L e O I S * 2

http://cc-c}oud.skodavauto.com/mda/mda/rond/N}3/62318#§cc-mstance=£\ﬂDA&cc-
sa!esprogram=MDA&ccAcuiture=ro-md&cc~mode§=N13&cc-car!ine=62318&{‘,{:uequiomen?=&cc~
motor=181532&cc-color=8T8T&cc-interior=BL&cc-packages=&cc-view=step?&ce-confisurationld=0&cc-
viewstate=%78%22accessoriesitems%22%3A%SBUS D% CH2 IselertedAccessories%2 2% I A% SRS DY IC
#221astConfigurationHash%22%3A%224 34 BL BT8T %22%7D

s \WTQRILOE
P_g‘“‘amr WLOrfg g,




Anexal

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Pate de identificare:

°  Marca Renault
* Tip LMOCOH MEGANE
e Caroserie Berlina, 4 usi
@ Nrde identificare VE1ILMOCOH34433417
¢ Categorie vehicul AUTOTURISM M1
s Nr. de omologare AEREI120011T39E3
» Nr. de inmatriculare B 85 MRC
°  Amplasament Magurele-Ilfoy
e Proprietar SC MEREDITH SRL
e Furnizor SC RENAULT-NISSAN ROMANIA SA
2. Caracteristici tehnice senerale
e Tip autovehicul Automebil
e Culoare Albastru
s  Capacitate motor 1598 cm®
s Stare Satisfacatoare
e Data fabricaiiei 2005
o Data PIF 2005
e Durata normala de functionare 5 ani
e Durata de viata consumata 15 ani
e Nr. km cea. 200.600
e Masa 1260 kg
e  Tip combustie Benzina
o Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km; conditii de utilizare normala:
starea tehnica este satisfeatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(zgarieturi,indoituri ale
caroseriei,deteriorari ale ornamentelor din plastic). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale

autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii {marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare, Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele maj relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabeful urmator:

ALLA 5
y?‘ga\uamr augg, i-e»:[[/}
MIRICA |

CONSTANTIN D] Go,s
.,;k

> NATS
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METODA COMPARATIE] VANZARILOR - GRILA DATELOR DE BIATA

Autoturism

.g.ﬁn- Auroturism Autoiurism Autsturism
TIo caroseris Bragk Break Brezk Braak
Marco Ranautt Renauit fenault Renault
Minse! tlzgans Megans Megane Megana
An g fabricotis 2005 riarict 2003 2004
Coparitaie clifingrica 1538 eme 1588 cmc 1588 ame 1228cme
Fref (Zurg) - 2300 1,850 ¢ 2550€

- 2300% 1950 % 3

Afusicre penin: ﬂratu: ds pmpneme 26} 1 HES
Ajusiars pentng drepind G2 proprisicis & 0 o o
Pret corectat (EURO) 1.650 463 4943
Conams Do Toantae — :
Alusiore pemiry fnantars £5)

Ajustars periry fnenbars £5)

Pret corectat (EUR®)

Eusiars peniry condiiis oE vereare 5

AJLUSIEre periT CORE, r‘u1= & voRaare 5]

Pre‘t corectat (EURD}

Canﬁtn deprata -

Afustars pertry 'nn:ﬂﬂ. & g{:‘u )

Afustars peniry condli ge pigta (5)

Pred corectat {(EURD)

e
Locatie 7 Amp)

Costur pemiru didants (Furo/Kem)

Costuri iviaie penins distenis &

P;etcorectat (EURO)

Ande — ,"““1_ ::-..

35

© yarsta EfEffIlf' (C,.‘

47

Pret corectat (EURO)

1,609

T (ore d¢ Tantbonare e

150000 ¢

70,000

Afusiare pentru wzurg 551

Fry

Apustare senity ey (6

Pret corectat (EURC)

Alustars pentry renaratii £55)

Alusare pening reomradi (5]

Pret coreciat (EURO)

—_—
Dotatt /7 pibetnatatiy

Ajusiare pentry dotar] 55)

Ajusiars ety doiori &)

Pret corectat (EURO)

Alustare peniry sigreg sehnics (5%)

AfuSiare peniry starez wetmics [5)

|gret corectat (EURO)

Instalatie GPL - N bait]

Afustare orivind afte criteri (35) 1429 % 2%

Alusicre pnvmd alie criterii {51 o) o o
Pret corectat (EURO) 1,601 1,609 2078

Ajustars nete -599.50 -540.63 -5t1.78

Ajustars nsia % 27255 - 17475 - 79765

Aiustare bruta 4859 4688 26428
jusiarg prutg 33% 70.20%

VALOARE ESTIMATA EURD {rotund)

1,600 €

Curs BNR Eurn/T et i dota evalugry

46605 fel

VALOARE ESTIMATA LEI {rofznd)

7,460 lei

Anexal
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Anexa 1

VP = 1.600 Euro, exclusiv TVA

=7.460Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorutui de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimatz la 12.142 euro, fara TVA,

Rezulta costul de inlocuire brut 1a data evaluarii CIB = 56.591 Lei, echivalent a 12.142 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumuliate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatzrile efectuate de evaluator in ieren
rezulfta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren, discutici cu proprietarul st in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: 2 fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode} asemanator no.

Deprecierea economica: 2 fost cuantificata la 30% datorata mentinerii carerii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

tAnexa 2
COST DE TNLOCUIR
N Yaloare de noa la.
‘;: Benumire miloc fix | Cantitate AN PIF | Dats achizitia data evaluari (8] -
o= Eurp
Automobil 1 2005 2005 12,542 0% 8,258 3643 [4D% 1 1457 2186 30%. 556 | 1,500 § 699
TOTAL 1.500 6 991

VP prin metoda costului este de  =1.580 Eurn, exclusiv TVA

=6.991 Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valovilor

Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Abgrdarea prin Aboerdarea prin cost
comparatia vanzariler
Lei Euro Lei Euro
| Renault Megane 7.468 1.600 6.991 1.56¢

C. Opinia evaluatorului, Selectarea valorii

Depumire Yaloarae de piata
Eei Egro
Eenault Megane 7.46%) 1600
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Anexa 1

Cemparabile selectate

COMPARABILA A

ADAUGA ANUNT

Renault Megane 2 2.200 FUR

1122361

Renauft
Caroserie Berlind A fabricatie 2005 116000 ke
Benzind Stzrs 1hilizat Capacitats motor 1600 cime
Putere 113 cp Cutie de viters Manmuald Fatd
horma de poluare Eure 3 Culoare Albasttu 3.5
Nimér usi 4saud Taré de origing Romania Airbag Airbag frontal gi lateral

bt Renault rodel Megane 2
Caroseris Berlind 2003 Sulsg 170080 km
Benzind Siarz Utilizat 1598 cme

Fuigre 1i6¢cp Lutie dg viieze Maruwazld Fata
Euro3 Culoare Alb 45aul

Tard de origine Romania 4irzzg  Airbag frontal, fateral 5 altele

Noiembrie/2617

TEnSuldn

bttps://earzz.rofrenault-mecane-2-sedan-anunt 1333862 html




COMPARARILA C
AYTO¥ITRC

Renault Megane 2004 131554km  Benzina  Sedan i 2 590 EUr

ez

NUMBER ONE AUTO Lv]

ahe
E——4

Numbr Ons Aufe

Firma Sedan
Autoturisme 5
Renault Gri
Megane Da

2004 Germania
131554 km Ba

1588 cm3 : Da
Benzina Da

MECP

Secend hand
Manuala

Fata

" Euto 4

https://www.autovit.ro/anunt/renau!t-megane~ED7GpKu5.htm5#92d834b53f

Pret si versiuni Renault MEGANE

MEGANE BUSINESS Selectie echipamente

= Froiectoars de meatd

A » Jante deolel w6 Flexwhes! design

A, 14450 €
--. s s TR * Ternpomat - ltREtor d2 viiezs (Cruise
3 Conirai}

* Lumini de 2 fapS LED

* Lumini gz semnalizare LED i oglinzle
laterals

» Tzhloy de bord cu indicatosrs analogice 5
. Sptale

htt_as://www.renauit.ro/gama—renauit/autoturisme/megane/pret-si-snecéﬁcatii;htmi

Anexa 1




Anexa 1l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE S! EVALUARE

i. Date de identificare;

¢ Marca PEUGEOT .
« Tip Boxer 2.2 HDI

o Caroserie FURGON, CAB. SEP.,3 USI+OBLON RIDIC

*  Nrde identificare VFSZCRMACI17424294

¢ Categorie vehicul AUTOUTILITARA

¢ Nr. de omologare FBPUIL2H13A45E3

e Nr. de inmatriculare B 22 MRH
*  Amplasament Magurele-Ilifov

e Proprietar SC MEREDITH SRL
e Fumizor
2. Caracteristici tehnice generale

e Tip autovehicul Autoutilitara
o  Culoare ALB
e Capacitate motor 2179 ¢cm?
* Stare Foarte slaba
o Data fabricatiei 2004
e [jata PIF 2004
e Durata normala de functionare 5 ani
¢ Durafa de viata consumata 14 ani
s Nr. km cea. 200.000
e  Masa 2440 kg
¢ Tip combustie Moterina
o Tip iractiune Fata

Anexa fotografii

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat {a adresa clientului din Magurele-lifov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismzul nu  este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km:; conditii de utilizare
normale; starea tehnica este foarte slaba. Starea fizica: inregistreaza degradari {ocale ale vopselei(caroseria este
atacata de rugina pe suprafete mari), lipsesc multe din component masinii(roti, piese ale motorului). Costul de
remediere ale deficientelor constatate depaseste valoarea unei masini similare. Astfel, din punct de vedere economic,
o remediere a defectiunilor acestui autovehicul, este nerentabifa.




Anexa 1

EVALUAREA AUTOVEHICULU!

A. Estimarea valorii

Avand in vedere cele precizate in descrierea autovehiculului supus evaluarii, valoarea ce-i poate fi atribuita acestuia
este “valoarea de fier vechi”, pretul ce¢ se poate obtine prin valorificarea componentelor metalice ale

autovehiculului.

Modul de calcul

Valoare de fier vechi se obtine prin inmultirez masel proprii a autovehiculului, ajustate procentual cu cat reprezinta
componentele metalice din totalul masei masinii, cu pretul mediu per kg oferit de firmele de colectare a deseurilor

metalice.

Masa componente Pret mediu perkg |[Cost

. : i )

Masa proprie autovehicui(kg) m_eta ice(kg) pl_'ocent deseuri fier(lei) transportfiei)
din masa propie

24490 1708 0.7 200

Valoare autovehicul 996 lei 214 €
Curs BNR Euro/Lei la data evaluarii ||4.6605

Valoare= 214 Euro, exclusiv TVA

=996 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Valoarae
Lei Euro

PEUGEOT BOXFR 396 214
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Anexa 1

Oferte preturi deseuri fier

PAJURCA

METHAL GROUF

] %Gfﬁce@? pajurea.ro

Lista de Pret DESEU FIER = ORADE A = Actualizat Ja data 2018-04-18 09:13

DESEL FIER E3

0.70 RON&g
Her gran

DESEUCFIER E

Tablx 4.78 RONkg




1.

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

Date de identificare:

Anexa 1

@ Marca Renault
e Tip 1.A1105 MEGANE CLASSIC
e  (Caroserie Berlina, 4 usi
¢ Nrde identificare VF1LA110528202492
e Categorie vehicul AUTOTURISM M1
® Nr. de omologare ACRE241111T1CE3
o Nr. de inmatriculare B 45 MRD
s Amplasament Magurele-Ilfov
¢ Proprictar SC MEREDITH SRL
e  Furnizor SC RENAULT-NISSAN ROMANIA SA
2. Caracteristici tehnice generale
= Tip autovehicul Automohil
s Culoare Verde metalizat
o Capacitate motor 1598 cm®
e Stare Satisfacatoare
e Data fabricatiel 2003
e  Data PIF 2003
e Durata normala de functionare 5 ani
e Durata de viata consumata 15 ani
e Nr.km cca. 200.000
o  Masa 1135ke
°  Tip combustie Benzina

Anexa fotografii

¢ Tip combustie suplimentara
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-llfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca, 200.080 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfvatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari focale ale vopselei(zgarieturi,indoituri ale
caroseriei deteriorari ale ornamentelor din plastic,cheder luneta desprins). Proprietarul nu a prezentat un caleul ale

eventualelor reparatii ale autoturismului.
EVALUAREA AUTOVEHICULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile

care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masurz a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare, Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai refevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiel vanzarilor este prezentata in tabetul urmator:

ALUA
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Anexa 1

METODA COMPARATIE: VANZARIEOR - GRILA DATELGR DE P1ATA

Catego: Autoturism Autoturism Augtoturism Autoturism
Tip caroseriz Break Break Break Sreak
vGrec Rengult Renault Renault Renautt
Moge! Megane Clasic Meagzne (asic Megane Qasic Megane Clasic
tAn de fobricaiis 2003 2001 2000 2603
Copacitaty ciliinarica 1388 emc 1595 cmc 1528 ane 15%8cmc
Prat (Curo) - 1,300 € 1,250 %
Pref inainte de giustari - 1300 € £

Pret corectat {EURO) 933
Drep{un de pronretate nE nteg integral
Ajusiare periru drepiuf 4 proorictole 55) a%
Afusiors periry Gresiul ge proprisiais (£ o @ o
Pret corectat (EURD}

=

‘Condii e Raantare

Aiustore pesiny fineriore (55)

‘Pref corectat [EURD)
CoRGE de vanzare

gz vanzore 55
= vanzers i)

/;ui‘*‘w DEni cundzz die
ore peniry ron":s_
Pret corectat (EURQ}

Frr———m
Londitii de prata ™

iti
Pret corectat (EURO)

=

ot 7 AmplaSmet
Cosuri peniru distanta {Furo/&m)
Costuri toisle pentru sistams (£)
Preg corectat (EURO)

An de’ fabnatte

;y:.sfarf VOIS g ._,..“w" f¥)

Prat ooredat (EURO)

jézl&éiié}ﬁﬁ'zw &
Pret corectat (EURD)

jusiare peniry resaradii (%)
Auﬁarr periny renarstii (£)

Pret coreclat (EURO]

-10%e -G Si0%

1 -126 135 94
IPret Corectat (EUR 1,136 1110 844
——— — i —— ke §
!nstatahe G- Nu o' Ne Ne
e priving glie cmeru [27] 9% o3 52
3] 2 Q
i 1.136 1110 844
Aiustare neto -364.43 18853 <5625
iustare neto S -24305% 714568 -32.50%

jusicre bria
Ausigredbrpte ® |

[VALOARE ESTIMATA EURO rotund) BB €
I

Curs BNR Eurg/lei b dafa evaluaris 4.5605 kei|
VALOARE ESTTMATA LH (rotund) 3.910 lei]
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Anexa 1

VP = 840 Euro, exclusiv TVA

=3.910 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 12.142 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlecuire brut la data evaluarii CIB = 56.591 Lei, echivalent 2 12.142 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare sconomica si constatarile efectuate de evaluator in leren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 80% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evajuarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata Iz 40% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 40% datorata mentinerii cererii pe piata a produsulul.

3. Determinarea costului de inlecuire net CIN:

Wnexa 2
N Valoare decoula
E;‘- Denumire miffoc fix |Cantitote| AN PIF | Dats achizitial daty evatuar ((T8) -
s S -
T turo
H Automobil t 2003 2003 12,142 80% | a7z 2228 40%: a7 237 40% 583 500 4,194
TOTAL 800 4,194

VP prin metoda costului este de =960 Euro, exclusiv TVA

=4.194 Lei, exclusiv TV A

Recapitularea valorilor

Denumire

Valoarea de piata-
Abordarea prin
comparatia vanzarilor

Valoarea de piata-
Aberdarea prin cost

Eei

Eure

Fel

Euro

Renaalt Megane Classic

3.910

849

£.1%4

SG0

C. Opinia evaluatorulul. Selectarea valerii

Benumire Valoarae de piata
Lei | Faro
Renault Megzne Classic 3.910), 840

Legitimatia Nr. 1419
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Cemparabile sefectate

COMPARABILA A
Renault megane 1

Marcd Renault
Caroseriz Betlind
Combusiibil Benzind

Renault meganel ,an 2001,1,6 benzing 16v taxe la 7 bine intretinuts

rar2018,mai multe detalii la tel0722326468 sau schimb cu ool zafira, ofer

diferenta. -

https:/fearzz.ro/renauli-mesane-i-anunt 303481 hemi

2001 Rulzj 2280068 km

Gaseste alcl nous ta casal 200,000
de oferfe imobiliare

2l

Repault

Break

Combustisi Benzind

Renault megane. Renault 1.6 16 v
-distributie nouz feh 2018
-glectremotor + baterie + radiator not
-directia si franarea exceptionala.
ACCEPT ORECE TESTH!

Megane

2000

230000 km

Gaseste aici nova ta casal 200.00¢
de oferte imobiliare

https://earzr. ro/renauli-megane-anunt 1385495.htmi

ALUATOR,
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4
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A + RADAUGA ANUNT

Anien

wared Renauit hiadel Megane Versiung 1
Carosarie Berlind An fabricatie 2003 187000 ke
Cornbustibi Benzing

" Timbru de mediy platit " [nmatriculat " Primul proprietar

Renault Megan 1.6 16 valve an de fabricatie 2003 stare bund ITP valabil Géseste aisi noua ta casé! 200.000
asigurarea valabila de oferte imobiliare

hitps://carzz.ro/renault-megane-berlina-anunt 649265, htm|

- Pret si versiuni Renault MEGANE

MEGANE BUSINESS Selectie schipamente

» Proiectosre de cxatd
DELA * jane <o ojel 15" Flaxwhesl, design
E@ 14.450 € Compien
] - TVAtciuz » empomat - limitator de wezd (Cruise
Conire)

ideTiftALED

+ Lurmini de semnalizars LE0 fn ogiingile
tfaserele

» Tebioyda bord tv indizatoare analogice &

[ — digitake

B, Valabit 201
2 5 €
o 2rea: £, ER
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE S EVALUARE

I. Date de identificare:

(s Marca OPEL

s Tip F7I/ACAG/VIVARO

®  Caroserie BA. frigorifica

o Nrde identificare WOLF7ACA64V616377

e Categorie vehicul AUTOUTILITARA N1

s Nr. de omologare B71E131211B78E3

e Nr. de inmatriculare B 42 MRD

s Amplasament Magurele-lifov

*  Proprietar SC MEREDITH SRL

e Furnizor

2. Caracteristici tehnice generale

¢ Tip autovehicul Autoutilitara
o Culpare ALB
o (Capsacitate motor 1870 cm?
o Stare Satisfacatoare
o  Daia fabricatie] 2004
o  Data PIF 2004
o Duraia normala de functionare 5 ani
e Durata de viata consumata 14 ani
e Nr. km cca. 200.000
¢ Masa 1895 kg
s Tip combustie Motorina
»  Tip tractiune Integraila

Apexa fotografii

—
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Fifov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei{mici zgarieturi,idoituri ale
carosriei). Proprietarul nu a prezentat un caleul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULEI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzariler

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utifitatii (marimea, capacitatea,
etc.} ca baza de comparatie.

I urma analizef subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante,

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

Lemtlnlaw N
§~‘C'(=.- Vaizrs 3
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METCDA COMPARATIEI VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA,

oprietate sub o abifa omparabiia a
Categoric Autoytiiitarg Autoutilitara Auteutilitar Autoutilitera
Tip cargserie BA frigoriiica BAfrigarifica BA frigornifice BA frigorffica
tarea Opel Qpal Opel Cpel
Mogel Vivaro Vvaro Vivaro Vivzrg
An g fabricatiz 2004 2002 2004 20905
Capeciiaie clilingrics 1885 ame, similar simyitar similar
| Pret Fz.m) - 28802 3.150£ 3300

Cigres :‘_fsrtei & 74 835
Pret corectat (EURO] 2,235 2,363 2475
e E—— e = ———— g —
Afustars periny dreptul ds proprisivis 35 157 058 033
Ajustars peniru dreptul de oropristats () It o a

Pret coreciat (FBRG)
Coiduz dé Rnanfare’
Alusiars perdry finsntars (25)
Adustare pentni fnentore (5

Pret corectat (EURO)

T t—

Prel; corectat (EURO}

[Condifii de piata

Adustare pening rond

Locate ] Ampiratient

Cusfun psnw f"ast.am‘a ;‘:,:rafxm}

Pret,- €O recmt (EURO]

[——

Afustare varsts sEoive ’“’)

]

Ajustare varsta sfectivg (5)

Pt corectat (EURD) )

Uzma fore de Tunchnna:enqm

T DENE ﬁt&n )]

2re pertng oo [5)

at corectat (EURD)

justare pentry storeq tohniea (55

gre peniny sares tehnica £5)

tret corectat (EURG)

Iristatatie GPL

Aiustare priving clte eriterii 25

Alusigre priving gite eriteri ()

Pret corectat (EURO) 2,357 2485 2,548
justare psts 42325 -E85.13 -F50.75

\Aiusicre netz 95 -1420% =21.72% -22.735%

Afustere bruts 321,75 12258 7225

| Afustare Bt 55 10.30% 3.885% 2.25%

VALOARE ESRMATA EURO (rotspd) 2.530%

iCurs 8NA Fure/lei Iz data evaluars 46505 &t

VALCARE ESTIMATA LEI (roturd) 11880 Tei

A

Valabil 20&8
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Anexa l

VP = 2.550 Euro, exclusiv TVA

=11.880 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

L. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertefor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 17.966 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB = §3.732 Lei, echivalent a 17.966 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare cconomica si constatarile sfectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecier:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutiei cu proprietaruf si in baza
duratei de viata utiie la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata ta 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nou.

Deprecierea econemica:  fost cuantificata ia 30% datorata mentinerii cererii pe piata a predusului.

3. Determinarea costalui de inlecuire net CIN:

[Anexn 3
N, Valoare de ot fa,
E’ Benumire mifloc fix |Cantitate! AN PIF { Data achiritie| dah szl (CIE] -
— Euto
H Autautilitara 1 2004 2004 17,585 70% | 12,576 3,320 36%; 18%7 3773 0% 1132 2,600 12,117
TOTAL 2,600 | 12,117

I VP prin metoda costulni este de  =2.660 Euro, exclusiv TVA

=12.117 Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valorilor

Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Aberdarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Lei Eare
OPEL VIVARQ 11.880 2.550 12.117 2.6686

C. Opinia evalsatoralui. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Fei Eure
OPEL VIVARO 11.880 2550 & Cy

R
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Comparabile selectate

COMPARABILA A
AUTOYITRC

Opef VIVARO 2004 292341km  Dlesel  Dube v 2 GO0 R

ez

AUTOGROUP SIMO Z

Firma Rosu
Autouiilitare Romania
Opel 1iulie 2004
VIVARC 1752 kg
2064 248 m3
292 341 km 3

1870 em3 2700 kg
00 CP Second hand
Manuala

Eure 3

Diesel

Dube

htt;)s:/fwww.aastovit.m/anunt/opei—vivam—ﬁD?GEpr.htmi#MSﬁe?a?ea

COMPARABILA B

LAUTOYITRG 5

Opel Vivaro 20048 270000km  Diesel Dube W B 4AB0 R

e MG

TO!

P‘%’a\@mr AULOH,

A/ BRI
2 CONSTANTIN DRAGOS

egitimatia Nr. 14190
%, 4, Valabis 2018

-
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Anexa 1

Proprietar Dube
Autoutilitare Alp

Opel Da

Whears Second hang
2004

270 Q00 km

Diesel

https:/fwww, autovit.ro/anunt/opel-vivaro-1D7Gpavn.htmizdal 512371 3]

COMPARABILA C
AUTQYIT.RC
Opel Vivaro 2005 263000%m  Diesel Dube

Proprietar Dube
Autoutilitare Gri
Qpel Olanda
Vivaee 15 august 2015
2005 Da
263 000 km 3

S 1800 cm3 Second hand
Manuala
WOLF7ABASSVSISE06
Diesel

htt;as://www.autovit.ro/anun‘{/opei-vivaro-!D?GrnEw.html#33ca8d(}4dc

Acteseri Go'snt Confgurater

el 21.380,00 € 'NOUL GPEL VIVARD,
LATORLGR -
. . A : i P\Q‘ auator auiar 4"0‘0
htm://www.epel.ro/autovehacule/showrocm/Turgoane/vsvaro/zndex.htmi § MIRlChF
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

*  Marca IVECO

s Tip 35C10 Daily

e (aroserie FURGON, CAB. INTEGR. 2+1+1 USI
s Nrde identificare ZCFC3574005657990

e (Categorie vehicul AUTOUTILITARA

e Nr. de omologare FBVE6GRI212T41R3

& Nr. de inmatriculare B 10 MRD

Amplasament

Magurele-lifov

e Proprietar SC MEREDITH SRL
L e  Furmizor REPREZENTANT IVECO ROMANIA
2. Caracteristici tehnice generale
o Tip autovehicul Autoutilitarz
o  Culoare ALB
¢ (Capacitate motor 2288 em®
®  Stare Satisfacatoare
e Data fabricatiei 2007
= Data PIF 2007
e Durata normala de functionare 5 ani
¢ Durata de viaia consumata 11 ani
°  Nr.km eca. 206.000
s  Masa 2420 kg
s Tip combustie Motorina
e Tip tractiune Integrala

Anexa fotografi
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“Anexal

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat fa adresa clientului din Magurele-lifov si a fost folosita ca masina de serviciu,
Autoturismul este in stare de functionare, Linregistrand un numar de cca. 200.006 km; conditii de utifizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei{mici zgarieturi,idoituri ale
carosriei). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:
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METODA COMPARATIEl VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Autoutilitara Autoutilitara Sutoutilitara
FURGON, CAB. FURGON, CAB. FURGON, CAB. FURGON, CAB.
INTEGR.221+1 USL L INTEGR,, 22121 USE§ INTEGR.2=1=1 US| i INTEGR, 2=1+1 USI
Marca IVECO WECG IVECO IVECO
Mogs Daily Daily Daily Daity
| An g fbricaiis 2007 2005 2508 pivt]
Copaciime cliiindrics 2288 tmc similar simiiar simtlar
Prat fEuro) - 5200% 5300%
Pre; inginte de cjusion _S5206€

i ferta gferts
ofErie 55 25%% -25% -255¢
oErRe B ~1300 <1325 -1.375
Prei; corectat (EURG) 3.900 3,975 4,125
Oreptnride' roptietate transmise int ‘_ titegral giril: integral
AluRiare peniru drepty] ¢ proprisiate 53) 038 [t 17
Afusicre paniry droniu G sroprsiats & o o o

Pret corectat (EURO}

ry..m s pen‘m 'irrn‘ar’ ()]

Comade -

Prat corectat {(EURQ)
[—

Conditg de prata -

cuterit

Afustare peniry condl da pigia 55}

PEriTY Condiiil gt pints (£

rectat {EURQ)
LucaﬁelAmpEas Ssamient:
Losus pentry distaris Suro/Km)
Costuri tofais psr;aru gistania {§)
Pret corectat (EURD)
Ziustare varsio efsciivg (35) 3% 05 3%
Afusiore varsto sective 8) 128 ] hE
Pret corectat (EUROD) 4,120 4,175 4352
;Uewra ' {cre de fichonans/ken) | 200,000 230,000
Afustars pariry ururg 553 5
SrE pEriny Lot (5) i}
corectat (EUROD) 4,120
: o nu
0%
are pariny. t@ar“‘:. %} o
Pmt corectat (EURO) 4120
,inan 7 Snbunatatin standard standard
Afmars pering dnte (55} (5]
Daniu dotar 5 2
Pret corectat (EURD) 4,120
Stare tehruca cons!atata shifede’ ¢ istare defundfonace! -
funchionare buna bona,
prezinta zgatistui fam defedmm
Ajustare pentru shoreg tehnieg (54 -5% 5% . 5%
are pentru storeg lonnica (£) -206 =203 224
IPret corectat (EURD) 3,014 3.566 2,258
inétalatic GPL - Wy 1 Tim N N
Afustare privind aife criterii 75 05 a5¢ 15
Ajustars priving alis ¢ ) 9 g
Pret corectat (EDRO) 3,914 2,966 4,258
iustare neto -1.255.00 -1333.75 ~7.247.57
jusisre meic 5 -24.73%5 -2517% ~22.58%
Afustars briie 426.00

VALOARE ESTIMATA EURG (rotund)

3970¢

L B

{Curs BNE Furo/Iel ta data evaluari

46605 et

[vALoARE ESTIVATA LEt (rotand)

18,500 lei
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Anexa 1

VP =3.970 Euro, exclusiv TVA

=18.500 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costulsi de infocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorubui de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 18.900 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 88.083Lei, echivalent a 18.900 Euro.

2, Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de gvaluator in teren
rezulta urmatcarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata {a 60% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% dsoarece autoturismul necesita un cost de axploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata ia 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului,

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Ne Valoare denay [a o
ot | Renumine millog fix | Cantitate| AN PIF [Dats achizitse] dat avalyar (I8 - x % | Absalut | Edo 1]
— Zuro
1 Autorobil i 2007 2007 38,500 60% i 71320 7.560 5282 30%i 1588 § 3700 § 17.244
TOTAL 3,700 | 17.244

VP prin metoda costului este de  =3.700 Euro, exclusiv TVA

=17.244 Lei, exclusiv TVA

|
Recapitularea valorilor
Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Abordarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Eurg Fei Eure
IVECO DAILY 18.500 3.979 17.244 3.760
C. Opinia evaiuatorulsi. Selectarea valorii ’
Denumire Vaiozarae de piata
Lei Eure .
IVECO DAILY 18506 | 2970 ' 4
mf ~?ll-‘to;~,.“g A
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Anexa 1l

Comparabile selectate

C_OMP:{\RABIL_A A

R

Iveco Daily 35C13

Izbicenijudet Oft B Adsusatee petelefon 12 11:42 12 aprilie 2018, rumar anunt 155261167

Proprietar Ll bvzco
A 20035 RRE 230 000 km
130CP Tenerioo Romania
B Uitiizat

iz-1 erice masina repid, v debands redusa,

Vand iveco Dafly 35C13

Fabricatie 2005

ABS

Aer Conditionat

Se conduce cu ategoria 8"

Mai muite detalitia tel: 751 - arata telefon -

htips:/iwww.olx.rofofertasiveco-dailv-35c 13-1DazE.Fp. htm 7 76550860
COMPARABILAB _

e

%FC. Valabii 2015 3 S
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Anexal

Tio iveco hdodad

An febricatie 205380 km

VAND Autouttlitara pana in 3500 kg, IVECO DAYLI DIN 2306 cu TAXA
NERECUPERATA

Masina arata si merge exemnplar.

Accept orice Tel de test pe ea.

Pret negociabil.

Pentru mai mufte poze - va rog contact si va trimit pe e-mail.

Comsustibit

Daily

Diegel

Géseste alci nous 12 casai 200.000
de oferte imobiiiare

https://carzz.rofivece-dailv-2006-cu-taxa-auto-nerecuperata-anunt 5273%0.Atml

COMPARABILA C

eI ia-¥i orice masing rapid, cu dobands redusa.

https://www.clx.ro/oferta/vand-iveco-35¢17-schimb-cu-frigorifica-3-5t-10a OWiz.htmi
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Anexa 1

Pagia ge stat Ofers Speciaf  Caiy Blus Power Comprenul Systenabitaty

BLUE POWER

; Neh itate, Campionul Sustenabilitati

Daily Biue Power
LIVRARI NELIMITATE, CAMPIONUL SUSTENABILITATI

Y MAI MULTE BNFORMATH

L3sati-ne yn numar/o adresa do
contact, iar specizlistul nostni va
vz contacta ca 533 ajute 53

Imt Rrdbi mmem b mmm mnnd D

DALY ALY HI-MATIC DALY EURQC 6 RDE
ELECTRIC MATURAL POWER PREGATIT PEMNTRU _
2629 e

. . [ privecy sisclaimar
Vehicu! fird emisii poluante. pind a Prima cutie de vitare automars cu § Bragitiz pentry normale legishtive
200 knn awtonomie si mod rapid de trepte 57 un motor de 3,0 § {Real Driving Emissions)} dia 2070, Poltiod de confidentiniiate

Tcircare ia 2 ore alirnentat cu gar natural comprimat cu pan3 iz 7% economie de
combustibil in misiunile urbane

Jierta este valabila in limda stoculuf dispenibil pentru gama VECQ Daily. in pericada 1.02.2018 - 30.04.2018. Rata lunara,

ncluzdnd rats de feasing si comisionul de gestiune lunara. in valoare de 286.1 EUR < TVA este calculat? pentru un gret de

achizitie de 18.800 EUR + TVA. dobanda fixa 3.25% s se aplicd pentry oferta de leasing financiar pe 48 luni. avans de 10%. valoare reziduals 25% Oferta de finantarz
2sle indicativa, supusa unor conditi suplimentars de aprabare sinu obiiga din punct de vedere juridic. Prin completarea formularului de comands w5 exprimati acerdul in
nod expres §i neechivoc ca datele dumneavoastrs cu caracter personal 2 fie stocate §i prefucrate de SRD Segelease. BRD Segelease este insciis in registrul de
avidentd af ANSPOC cu nr. 3280. Comisionul de sdministrare este 1.5% din pretul de achizitie, platibil o singurd dat3 Iz inceputul contractului de leasing. Mentenanta
5-Life este oferd in Fmita 2 48 Juni say 180.090 km, pana cand una dirtre cele 2 Emite se atinge, conform camelului de senice. Vehiculele din imagine sunt gu tithy de
Jrezentare

https://www.iveco.com/romania/oferte-sgeciaie/Pages/ZOISQiDaiIvCampionuiSustenabi!i’catii.aspx
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Anexa l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

s Marca FORD
o Tip FACY/TRANSIT 90T350
e Caroserie FURGON, CAB. INTEGR,,3+1 DBL. SPATE USI
»  Nrde ideniificare WFOLXXTTFL5C87385
e Categorie vehicul AUTOUTILITARA
e Nr. de omologare FBFR2K1112T47E3
e Nr. de inmatriculare B 162 MRD
s Amplasament Magurele-llfov
°  Proprietar SC MEREDITH SRL
*  Furnizor SC ROMCAR SRL
2. Caracteristici tehnice generale
o Tip autovehicul Autoutilitara
s Culoare ALB
o Capacitate molor 2402 cm?
e Stare Slaba
*  Data fabricatiei 2005
e Data PIF 2005
*  Durata normaia de functionare 5 ani
e Durata de viata consumata 13 ani
o Nr km cea. 200.000
®  Masa 1962 kg
*  Tip combustie Motorina
e Tip tractiune Spate

Anexa fotografii

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-1lfov si a fost folosita ca masina de serviciu,
Autoturismul este in stare de functionare, Jnregistrand un numar de cca. 200.000 km; conditii de utilizare normala:
starea tehnica este slaba. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(mici zgarieturiidoituri ale
carosriei). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUE

W’Cﬁﬁ?
-eé? e Uto '(4(9,0
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Anexa 1

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile

care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etC.} ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme simitare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante,

Estimarca valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

hE ot oo
é’\} Poua ok e‘%?'
/S MIRICA
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é Legitimatia Nr. 14 g
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METGDA COMPARATIEl VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Autoutilitars

Caisgone Agtoutiiitara Autoutilitara Autputilitara
FURGON, CAB, FURGON, CAB. FURGON, CAB. FURGON, £AB.

Tip coroseriz INTEGR.5+TDBL. | INTEGR.5-1DBL ; INTEGR,3+1DBL : INTEGR,3=1 DSL.

SPATE USI SPATE USI SPATE U5 SPATE USH

Marca FORD FORD FORD FORD

Mode Iransit Transit Transit Transit

An G2 fabricatis 2005 2006 2005 2005

Capacitale cillindrica 2402 amc Simifar similar similar

\Pret {Euro} - 2.600& 2925 £

|Pret inginte de ciustor

o gt ()

P e“tcorecnt {EURG)

Drephmdepropne‘tatetransmse

Alustore peritny greniu] de propristete (55

Afustore periry greph

iuf oz propriciaiz &)
Pref coteciat (EURO}

Conditii de’

LSIErS pEniny finantors (35)

Alusters pering tnantare (£

Pret torectat {EURD)

Conddits dé vanzare
Gre pe_n*m '-on"::u.ff de vahaore (75)

&
lile ge yanoors &)

'pretcoremt (EURG)

=

| m——————————
Condi “depia‘la >

gsmm 'orr* i 50 g{m‘: &

Prel;corectat(EURO}
L ! - PYRRAp 3 ————

{ pentry distaric !:aro/i{n"}

wri totnle sentny didoris £

1,990 2,001 1,893
e —, — ———
| 2085 2006 i T2005 2005
2 VErRG gfectiva (38) 6% 05 0%
£ varsiy gectiva (§) D @ Q
Pret corectat (EURO) 1,990 2001 1,893
f——— — serrer — ———]
Uzira {616 Gé furichion: 200,000 89,000 237,400 220,000
HJUﬁGr“ pEring uzurg 25) 9% % o3
f il
Pnet coredat (Y RO) —_ —_ t 1,593
Reparatit copitale - L R au
Alustore pentru repargiil 55} 2%
Alustars pepiva reogrotd (8) 2
;re’t corectat [EURD?'_ _ 1893
DOt 7 TAburatati ; St
JSEars pEniru doior 20 e
T DEntry dotari &) o
‘Pret corectat {EURQ} —_— —_ 1,893
Staretennic constatata ‘mueinstede . stare de fimctonare
mui‘bp[e pioblemme farg defecurl
telinice -
A .Jstsr’ _pen.ru sares tehnica (52) -20% -80%¢ -80%%
Ajustare paniru stareg tshnic {£) -1552 -1E01 -1.514
|_ret corectat (EURO) 338 460 39
_Ins!_z!ahe GPL- e 3 e Ne
fusiare priving site eriferti (45 0% 03 %
e priving Glie criveril & S k4]
Pret corectat (FURD) 398 AGD 379
Afustare nete =2202.00 232475 ~2071.50
AlLRGre nelt 5 LLE05% 86335 24555
Afusiare brufo 168200 170100 87400
Austare brute 5% F2TTS% 38155 74045
VALOARE ESTIMATA FURO {rotundy 400 €
Cors BNR Fum/lel la dafa evainani 4.6605 el
{VALOARE ESTIMATA LS frotund? 1.860 lei]

iy
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Anexa 1

VP = 400 Euro, exclusiv TVA

=1.860 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorifor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 23.740 euro, fara TVA.

Rezuita costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 110.640 Lei, echivalent a 23.740Furo.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 90% conform celor constatate in teren. discutiel cu proprietarul s1 in baza
duratei de viata utile fa data evaluarii:

Deprecierea functionzla: a fost cuantificaia la 50% decarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

lnexa 2
Nr. Valoare de rou [ :
E‘ Eenumire mifloc fix |Cantitate| AN PIF |Dats achizitie| dats, pualumiit ae-| -
pa1 Tro L
i Aufomahit ¥ 2005 2003 23745 90% | 21,365 2374 1,187 50% 384 &00 2,796
TOTAL 600 2.796

VP prin metoda costului este de =600 Euro, exclusiv TVA

=2.796Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valorilor

Benumire Valoarea de piata- Vzloarea de piata-
Abordarea prin Aboerdarea prin cost
comparatia vanzariler
Lei Euro Lei Earo
FORD TRANSIT 1.860 440 2.796 600

€. Opinia evaluatorolui. Selectarea valerii

Denumire Valoarae de piata
Lei Earo
FORD TRANSIT [.860 406

. P«g\uam%%o
S MiRic
5 CONSTANTIVD
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Anexa 1l

Comparabile selectate

COMPARABILA A
Ford Transit 2005 1©24D0Lm  Diesel Dube % 2 600 R

e i

Anuntorl Aute Arnd -

Firma Euro 3
Autoutilitare Diesel

Ford Dube
Trans Al

2006 Austria

29 000 km Second hand
Z 000 cm3

E5CP

Manuale

https:/fwww.autovit.ro/enunt/ford-transit-IDTGrOE T htm1#483fe96e1 3
COMPARABILA B

Ford fransit 2005 237400km  Dicsel & 2 G255 R

e ri0 B

AUTO STOCK v

Firma 127 g'km

Autoudiiitare minivan

Ferd Alb

transit Olanda

2005 Da

237 400 tm Da

2000 cm3 Da

IOCP N Second hand

Manuaia

Euro 4 {
Tl i Diesel

https:/fwww.autovit.re/anunt/ford-transit-1D7GaG A4 htmIE026022655
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Anexal

COMPARABILA C
Ford Transit 2005 220000km Diesel Dube

Declar
Anunturi Auto Arad

Varrincalirarea e hata

3
[

Firma Manata
Autoutiitare Eure 3
Ford Diesel
Transit Dube
2008 Alb
220000 km Second hand
2000 cm3

Fuiers 01 CP

https://www.autovit.re/anunt/ford-transit-ID7GraMS.htmi206232¢895¢

|Lixta de pretus recomindate valabita incepand cus 02122017 pana ka noi moditican & inlocuin

TRANSIT V363

S E MY 2018.25
e,
RURGGN - TRACTIAE FATA - FWD [N1)
. i Putere
Varianta Constrixctiva Aerpatament Motor  Motor/ Norma poluare  Cubiede vteze Trackiune
(kg =x20) () {c®)
3300 205D 105/ R0 6 Fetis £
3300 227D Fda €
3750 207D Fue £
350 207G Feta €
Eps 237 Fata £
3750 2370 Feta €
3750 207D Feta £
3390 2rDa €
3300 ZOTIXE £
750 S £
b 237D £
Ee 2oTper =
FURGOM - TRACTIURE STATE - RWD (NLN2)
Lists de Proturi
Varianta Congtrixctiva Ampatament Volume SAE Recomandate {Farn
{ieg %103 (man) Hator {m3) )
350 LI Bus 3366 Lt a5 € B =
350 L3H2 Teand 3300 23T as € 2555000
E 5750 237 iz £ 22000
73 LAV 1 H 2340060 €

ttp:/Swww.ford.ro/SBE/BrosuriSiPreturi
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa 1

* Marca FIAT

e Tip 223/WXNIA/DOBLO

®  Caroserie BB furgon

¢ Nrde ideniificare ZFA22300005428186

o Categorie vehicul AUTOUTILITARA N1
e Nr. de omologare BF11111F13UC5E4

e Nr. de inmatriculare B 991 MRD

*  Amplasament Magurele-Ilfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

*  Furnizor

AUTO ITALIA IMPEX SRL

2. Caracteristici teltnice generale

¢ Tip autovehicul Autoutilitara
o Culoare ALB

o (Capacitate motor 1248 em®

e  Stare Avariata,lipsa componente
¢ Data fabricatisi 2006

o Data PIF 2006

*  Duratz normala de functionare 5 ani

°  Durata de viata consumata 12 ani

e Nr. km cca. 200.000
e Masa 1395 kg

¢ Tip combustie Motorina

e Tiptractiune Fata

Anexa fetografii

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-lfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul nu  este in stare de functionare, .inregistrand un numar de cca. 100. 000 km: conditii de utilizare
normale; starea tehnica este foarte slaba. Starea fizica:avariata in proportie de 30%, inregistreaza degradari locale ale

PEVALUA
&’P henauator duzg. ':!(0
MiRica ¢
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&Umaﬂa Nr, 14130
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e 183 ‘k
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Anexa 1

vopselei{caroseria este atacata de rugina), lipsesc mutte din component masinii(roti, piese ale motorului). Costul de
remediere ale deficientelor constatate depaseste valoarea unei masini similare. Astfel, din punct de vedere economic,
o remediere a defectiunilor acestui autovehicul, este nerentabila,

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii

Avand in vedere cele precizate in descrierea autovehiculului supus evaluarii, valoarea ce-i poate fi atribuita acestuia
este “valoarea de fier vechi”, pretul ce se poate obtine prin valorificarea componentelor metalice ale
autovehiculului.

Modul de caleul

Valoare de fier vechi se obtine prin inmultirea masei proprii a autovehiculului, ajustate precentual cu cat reprezinta
componentele metalice din totalul masei masinii, cu pretul mediu per kg oferit de firmele de colectare a deseurilor
metalice.

ilasa componeate
Basa proprie autovehiculfkg} |metalicefkg}-procent
din masa progic

Pret mediu perkg  |Cost
deseurt fierlei} fransporiflei}

1355 qr¥ 4.7 100
Valoars autevehicul 584 lei 125 €
Ifnrsmmmﬂ.edadam cvaluerk (Lebis T

Valoare= 125 Euro, exclusiv TVA

=584 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valori

Denumire Valoarae
Lei Euro
FIAT DOBLO 384 i25

/ MIR l
cowsmmm 05
Legrt:m&ma Nr. 1419(}
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Oferte preturi deseuri fier

PAJURCA

AETRL GROUP

Anexa 1

Lista de Pret DESEU FIER = ORADEA = Actualizat 1z data 2018-04-18 09:13

DESEY FIER E3

Ser pzou

0.0 RONALg

DESEU FIER E1

ola 0.7 RON/kg

https:/fwww.pajurea.re/scrap.php

‘E.‘JN‘UAW auto,,-; ‘;:_1070

3\\13‘
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1.  DBate de identificare:

e Marca FIAT

o Tip 223/WXNIA/DOBLO

*  Caroserie BB furgon

¢ Nrde identificare ZFA22300005568655

s Categorie vehicul AUTOUTILITARA N1
®  Nr. de omologare BFi11111F13UC5E4

o Nr.de inmatriculare B 666 MRD

*  Amplasament Magurele-Ilfov

s Proprietar SC MEREDITH SRL

e  Furnizor

AUTO ITALIA IMPEX SRL

2. Caracteristici tehnice generale

¢ Tip autovehicul Autoutilitara
e Cuyloare ALB
s (Capacitate motor 1248 cm?
o  Stare Satisfacatoare
e Data fabricatiej 2007
e Data PIF 2007
e Durata normala de functionare 5 ami
*  Durata de viaia consumaia i1 ani
¢ Nr. km cca. 200.000
e Masa 1395 kg
¢ Tip combustic Motorina

3 s Tip tractiune Fata

Anexa fotografii
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Anexa l
Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km: conditii de utilizare normala

; .. - ;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ate vopselei(micl zgarieturi,idoituri ale
carostiei). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului

EVALUAREA AUTOVEHICULUI

A. [Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile

care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele maj relevante

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator

EVAU.IA'

Evaluamr
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Anexa 1

METODA COMPARATIEI VANZARIEQR - GRILA DATELOR DE FIATA E

Catsgoris Autoutilitara Auvtoutilitara Autouiilitarz Autourtilitarz
Tin ¢aroseris BS furgon EB furgon BB furgon BSiurgon
Marca Fiat Siat Fiat Fiat
Mods! Coblo Doble Boblo Dobls
An g fabricotis 2007 2008 2008 2008
Copsciicts tRindrics 1248 cme similar similar similar
Pret Euro} - 28505 3,200% 2500
Pret ingints o2 giuson - 2850€ 3.200€ 2,500%
de comparat
2450€ ¢ S 3200€ 0 2500€
Sierta gletta aferta
-25%% -253% -253%
513 -850 625
Pret corectat (FURO) 1.838 2,400 1,875
Preptuii de praprictate transioise e fi ntegral Entegral nted
Ausiars pantry grepiuf 6 propriciaie (55 9% 53¢ 03%
Afusiare peniry drepiul ge proprisicic (&) 2] b o
Pret corectat (EURD) 1,875
ture periny nantors (%) 03z
Afustars pented finontare () 0
Pret corectat (EURO) 1.873
e o
[ — Tara et
T ".a‘. .‘m‘_ e i ."“._E"hc
Altziars sentru congRille g2 waresrs 55) 95
Alustars peniru songitile 82 vanzare 5) I
Pref corectat (EURO} 1875 _—
curent |
gde piata ) 0%
Adustors pentny conditil g platg € 2
&ret corectat (EURC) 1875
Lhcalie ] AmDiament i THRis
Costur] pentry distonts {Cura/Koy o
Losiur totolr pentru diganis ) 300
Prof corectat (EURO} 2,175
== m—
A e Tabnce Ty
%
it
éreg:coredaf {EURG) 2,175
Uziita (Gfe de Runchonare/ian) -~ 200000 239,000 79,000 379,500
Ajusiars peniry 1zurg (35) 3% -3% 532
Alustore psrin umura ) i 32 155
Pret corectat {EURO} 2,328 2,284
‘Refpatul aptale T i
Alusiore peniry reparati 52 o3 03t
Alustare pemiy reparmil () o r]
Prat corectat (EURQ) — 2328 2,284
‘Dotan 7 inbanatatin ~ Redard standard
Ajustare periry gotef (35) 0% g3t
Alusiare periry dotart (5] o b
Pret corectat (FURO} 2,528 2,284
State tehnica constatata .. :staréde -} skare de fundionare
Fara defeiar o et
Afustere pentry starea tehnics (35) i 03
Alusicre nentny sareg tehnine (£) 2] i)
[Beet corectat (EURD) 2328 3584
MERRte GPL T Na
Afusigre oriving Gite ¢siterii 35 a%s Q%
Alusiare priving gite criterl () ) 8
Pret corectat (EURO) 2,328 2,284
Asssssasbme e
Laiustare nete $7200 -215.25
Aiustors neta % -27.25% 85558
| Afusters bning 72060 SO8.7F N
Afustars bruta §6 2252 1635%
VALOARE ESTIMATA EURO (rotund) 2,330€
Curs BNR Euro/Lei to data evgluari - 6605 kel
[VALCARE ESTIMATA tH (cotund) 10,860 lei
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Anexa 1

VP =2.330 Euro, exclusiv TVA

=10.860 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

i. Determinarea costului de infocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 13.739 curo, fara TVA.,

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 64.030 Lei, echivalent a 13.739 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploaiare economica st constatarile efectuate de evaluator in ieren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprictarul si in baza
duratei de viata utile ia data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nol.

Depreciersa econemica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsulu].

3. Determinarea costului de inlocuire net CiN:

rexz 2
CO8T BE WLHCUI
Ne 7 u ¥aloare de nou la
o Decumice eriftoc fix [ Cantitate| AN PIF |Bats achiitia} data eva.lE:m" B} - e
— [1rd
1 Autourtlitara 1 2007 2007 ! 13,738 0% ¢ 8817 £322 30% 1,237 2,885 30%' BEL 2,000 9,321
TOTAL ' 7 2,000 | 9321
VP pric metoda costajui este de =2.800 Euro, exclusiv TV A
=9.321 Lei, exclusiv T¥A
Recapituiarea valorilor
Denumire Yaloarea de piata- Valoarea de piata-
Aberdarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Lei Eure
FEAT BOBLO 16.860 2.330 0.321 2.06400
. Opinia evaiuatoraiui. Selectarea valorii
! Denumire Valoarae de piata
f Lei ] Eure 1
| FIAT DOBLO £0.860 2.330
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Anexal

Comparabile selectate

COMPARABILA A
1

Piawrs Neamt, judet Mot s2auzeis 2ose oo eemie 2018 1

Proprietar fiat

2008 249 000 km
Trraziviping Franiz H H 2801-3.5¢

Utilizat

TV PLUS SMARTWATCH CADDU

Vand Fiat Doblo an 2008 motor 1.3 mulijjet distributie pe lant
Masina Personaiz. Singur propristar in acte

Detalii:

Computer ge Bord

AC functionabil

Volan reglabil

Geamuri electrice

Oglinzi slectrice

Inchidere ceniralizata pe chele

Doua chei

httos://www.oli.rofoferta/fiat-doblo-2008-i -3-multijiet-l DanZvD. htmEbS54f6adad

COMPARABILA B

Figt BOBLG 2008 529000xm  Dlasel Dube - 3 200 R

SIS

2,
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Firma
Autoutilitare
Fiat

DOBLO
2008

129 000 km
1248 con3
75 CP
Manuzla

Euro 4
Dieset
Da
Dube

ZRA2D300005585056

Anexa 1

Gri

Romenia

1 martie 2008
Da

hitps://www.astovit.ro/anunt/fiat-doblo-ID7GpKsA htmldb leealedhs

COMPARABILA C

Fiat Doblo 1.3 diesel, Euro 4

Timisoara,

Fiat Doblo 1.3 Mulife: diesel
-3008

-Euro 4§

-2 3 gearnuri elecirice
-cotiera scaun sofer

-3irbrag

372 900 km

Utilizat

kitps://www.slx.ro/oferta/fiat-doblo-1-3-diesel-euro-4-1DalZ9T. htmI#6f0d2a2baf

Y
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263.12A1

1.4 85 CP ES6 Business Confort

Anexa 1

34

263.12M.1 | 1.3 Mjet 95 CP E6 Business Confort 260~ 15.126 18.000
263.12Q.1 | 1.6 Mjet 105 CP E6 Business Confort 34 a50* 16.050 19.108
263.22A.1 | 1.4 95 CP E6 Maxi Confort 42 855* 14.496 17.250
263.22M.1 | 1.3 Mjet 95 CP E6 Maxi Coniort 42 860" 15.882 18.900
263.22Q.1 | 1.6 Mjet 105 CP E6 Maxi Confort 42 960% 16.807 20.000
263.22R.1 | 1.6 Mjet 120 CP E6 Maxi Confort 42 960* 17.731 21,100
SR LI 4 18 MMind 108 MDD TR Afavi VI (S aemfact 20 asnx 47 . AT 24 nan

hitp:/fwww. Batprofessional.ro/liste-de-prefuri/




FISA TEHNICA DE PREZENTARE S{ EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa 1

° Marca DACIA T
= Tip SD/LSBJK/TLOGAN

e Caroserie AA berlina

e Nrde identificars UUILSDJKF40685865

e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

s Nr. de omologare AADAI161J11US6E4

e Nr. de inmatriculare B 139 MRD

¢ Ampiasament Magurele-Iifov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

s Furnizor

AUTOMOBILE DACIA S.A.

Caracteristici tehnice senerale

e Tip autovehicul AutoTURISM
o Culoare ALB

s (Capacitate mofor 1461cm?®

o  Stare . Foarte slaba
¢ Data fabricaijei 2008

e Data PIF 2008

s  Durata normala de functionare 5 ani

°  Durata de viata consumata 10 ani

e Nr. km cca. 200,000
¢ Masa 1175 kg

Tip combustie Motorina

¢  Tip tractiune Fata

Anexa fotegrafii

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-1lfov si a fost folosita ca masina de serviciu.

Autoturismul nu  este in stare de functionare,

;inregistrand un numar de cca. 200.000 km: conditii de utitizare

normale; starea tehnica este foarte slaba. Starea fizica: avariata grav in proportie de 40%, inregistreaza degradari
locale ale vopselei(caroseria este atacata de rugina pe suprafete mari), lipsesc multe din component masinii(roti,
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Anexa 1

piese ale motorului). Costul de remedicre ale deficientelor constatate depaseste valoarea unei masini similare.Astfel,
din punct de vedere economic, o remediere a defectiunilor acestui autovehicul, este nerentabila.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii

Avand in vedere cele precizate in descrierea autovehiculului supus evaluarii, valoarea ce-i poate fi atribuita acestuia
este “valoarca de fler vechi”, pretul ce se poate obtine prin valorificarea componentelor metalice ale
autovehiculului.

Modul de calcul

Valoare de fier vechi se obtire prin inmuitirea masei proprii a autovehiculului, ajustate procentual cu cat reprezinta
componentele metalice din totalul masei masinii, cu pretul mediu per kg oferit de firmele de colectare a deseurifor
metalice.

Masa componente
ilasa proprie autovehiculfkg} metalicefkg)-procent
din masa propie

Pret mediuperkg |Cost
deseori fierflei) transportflei)

1175 §23 &.F 108
Valoare autovehicu] £76 lei 162 €
[cars BNR furfietia data evatuars |[a6605 SR

Valoare= 102 Euro, exclusiv TV A

=476 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatoralui. Selectarea valorii

Penumire Valoarae
Lei Furg
_Dacia Logan 476 102

.. Valabil 201 g

0%.
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Anexa 1

Oferte preturi deseuri fier

PAJURCA

METARL GHROUP

@%‘?44 GUT7684 %"sﬁzt‘

Lista de Pret DESEU FIER = ORADEA = Acmalizar i data 2018-04-18 09:13

DESEY FIER E3
fler grew

0.70 RON&g

DESEU FIER EX

Tabla

0.70 RGN

hitos://www.paiurca.ro/scrap.php

\uaiol' au[w?

275 wineal
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

¢ Marca Dacia

s Tip SD/LSDJK/LOGAN

o {(aroserie AA Berlina

e Nrde identificare UULLSDJKF40595804
@  Categorie vehicul AUTOTURISM M1

¢ Nr.de omologare €2*%2001/116%0314*07

e Nr. de inmatriculare B 132 MRD

o Amplasament Magurele-Ilfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

=  Furnizor SC AUTOMOBILE DACIA SA
2. Caracteristici fehnice generale

¢  Tip autovehicul Automobil
°  Culoare Alb

e (apacitate motor 1461 cm?

e  Stare Satisfacatoare
o Daia fabricatiei 2008

e Data PIF 2008

¢  Durata normala de functionare S ani

»  Durata de viata consumata 10ani

e Nr. km ceca. 100.000
°  Masa 1175kg

»  Tip combustie Motorina

»  Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, Jnregistrand un numar de cca. 100.000 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfeatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(zgarieturi pe caroserie si
spoilere). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stahileste valoarca bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii {marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante. i

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzaritor este prezentata in tabelul urmator:
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METODA COMPARATIE] VANZARILOR - GRILA PATELOR DE PIATA

Aetunsrn

Autoturism

Pret de oferiaivarzate EURO)

(Cotegoris Autoturism Autoturism

11 coroserie Berlina Berfina Berlina Berina
Marca Dacia Dacia Dacia Dada
Mogei Logan Logan Logan Logan
An de fabricatis 2008 2008 2008 20068
Crapacitaie Ciilingrics 467 cme 1500 emec 1280 cme 1500 cmg
Pret (Ture) - 2650E 2493 % 2400
Prei inainte 4o sfusian 2E50 € 2495 € 2200%

Tio {ronzastis
Megorieres ofriel (35
ofEriel £5)
rectat (EURQ)
Drepituft de propiietate FrarsmE integra
Afustars pentry dreptul g2 propristals (35}
AfusiGre penir grepiul oo proprictote &)
Pret corectat (EURO)
Condii @& franiare. — h
Ajustare neniry finantors (%)
Ajusiare peniru finantars (%)
Pret coractat {(EURO)
Conditii de vatizare ta motive
Ajustare pentn: condifiils de vancars (3 3% B%%
Alusars poridry congiile g vanzars £ jt} 2
Pre‘l; corectat (EURO) 1.988 1,300
Cunditu de prata curent cirent et
Alustars pentru congiti ée piots %) a% o
QRoil de picls £) Iy} o
Pret corectat (EURO} v 1,801
Costuri peniry gistarss Suro/m) 1) 2
turf 2otols periru distanta i5) 109 S0
Pret corectat (EURO) 974 1,850
AR de fabiicatie ‘2008 - 2008
Liustare varsta gEcilvg (23 53 7%
Afustare varsig .,..mv* 3 2 g
Pret corectat (EURC) 1,974 1.850
UZum [ore de fancionareski) 100,000 158,000 105700 165,400
juslars periny weurs 135 3%

TS PEL LEUMD (5)

corectat (EURD)
Alu FIGE (7]
nym.,ﬁ p—Jr‘Ju reparatif (5]
Pret corectat (EUROY
Dotan / FRDutatat

Ajusiare pentru soter St

are peniry sstorl 5]

Pret corectat (EURO)

_Stare behp_lcamns!ata‘la

Ajusiare nenira stares tshnicg (55

A
ore pentru stares tohnica (5)

{pret corectat (EURD}

Inisktatie GPL

jLsigre oriving site criter (202

riving cite criterii (5

rectat (EURQ} 2,027 974 1887
Ajusiars net 62275 -52475 57300
Afusiare nete & ~-23.505 -27.00% -21.35%
Afusiare bruta 3875 ig0.00 00
Ajusiare bruta % 150% £4,00% 3635
VALOARE ESTIMATA EGRO {rofurd) 2.030¢€
|Cm$ EBNR Furo/T el ig datg evaluant 46605 tel
IWALGARE ESTIMATA LEl frotund) 9,460 lef

;9
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Anexa 1

VP = 2,030 Euroe, exclusiv TVA

=9.460 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de infocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazel evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicu! similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 5.840 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 27.218 Lei, echivalent a 5.848 Euro.
2. Estimarea deprecierii cumuiate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evajuator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificaia la 50% conform celor constatate in teren, discutici cu proprietarul si in haza
duratei de viata ut1 le la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuaniificata la 20% deoarece autoturismul nscesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea cconomica: a fost cuantificata la 10% datorata mentinerii cererii ¢ piata a produsului.
1 pep P

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

|Anexn 2
M. Valoare de nou Ia
E’ Beoumire miflac fix |Cantitats} AN PIEiData achizitis! dats evalizart {CIB) -
<= Euro
1 Autormobil 1 2008 2008 5820 50%% 2820 2,920 20% 584 2336 2,100 9,787
TOTAL 2,100 8,787
VP prin metoda costului este de  =2.100 Euro, exclusiv TVA
=9 787 Lei, exclusiv TVA
Recapitularea valorilor
Denumire Valoares de piata- Valoarea de piata-
Abordarea prin Abordares prin cost
cemparatia vanzariior
Lei ° Eoro Lei Eure
| Dacia Logan | 5.460 2.030 5.787 2.100
€. Opinia evaluatorslui. Selectarea valorii
Depumire | ¥aloarae de piaia
. Eet Eure
Dacia Logan S.460 2.030

#U“‘.féﬁér’?fgéoﬁ .
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Comparabile selectate

COM PARABILA A

E u{-('\ﬁ,r T

it

Marca Dacia hsdal Logan Cerossrie Berlind

20608 Ruigj 158000 kra Sombustibi Diesel

masina functioneaza perfect pentru mai multe detalii apetati fa 0729245349 Cauti 0 casd noua? O gasesti pe
RomeZZrot Cel mai muite oferte
imcbiliare din Romanis

kitps://earzz.ro/dacia-logan-15-diesel-an-2008-anunt 1241744 htmi

COMPARABILAB
Ty ”W’@%?%%WRWP OAUDR s
Dacia logan 2008 1.5 dci impecabila 2 AT FUR

160575

Manuala

Alb

~ Timbru de medh platit " Vopsea metalizats ~" Inmatricutat

" Primut proprietar

ktips://earzz.ro/daciz-logan-2068-15-dei-impecabila-znurt i 160975.5¢mi

Anexa 1
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Anexa 1l

COMPARABILA C

¥ DESCARCA APLICATIA
WW%

Berlind

Mlarcd Daciz Nodel Logan

2008 Rulgj 165480 km Combustibi Diesel

vand Logan 1.5dci 86cp cu i-ul Rosu
4geamuri electiice

airbag sofer si pasager

AC functional

jenti aliaf cauciucuri iama noi

ABS prolectoare

computer bard scaun sofer reglabil
lombar &i pe adéncime ete...

detalii 1z tel.

iTP valabil 2019 decembrie

accept unele variante.
0726505199

&

https://carzz.ro/dacia-logan-dei-anunt 1274060.him)

Legaon

de lo 6.480 € (TVA incius)® prin
Progromul Rabla

6930 <

TVA il

https://www.dacia.ro/gama-dacia/modele/logan.html
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Anexal

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

s Marca CITROEN
.o Tin Y/ASMFA/DY/JUMPER
e (Carpserie BB furgon
e Nrde identificare VF7YASMFA12216518
o Categorie vehicul AUTOUTILITARA N3
® Nr. de omologare BF15234911WCI1ES
o Nr. de inmatriculare B 36 MRD
°»  Amplasament Magurele-Ilfov
e  Proprietar SC MEREDITH SRL
s  Furnizor CITROEN ROMANIA S.R.L.

2. Caracteristici tehnice senerale

»  Tip autovehicul Autoutilitara
s Culoare ALB

e (apacitate motor 2198cm’

o  Stare Avariata in proportie de 30%
e Dala fabricatiel 2012

e Data PIF 2012

e Durata normala de functionare 5 ani

e Durata de viata consumata 6 ani

e Nr. km cca. 1060.000
e Masa 2007 kg

¢ Tip combustie Motorina

o Tip tractiune Fata

Anexa fotografii

T T Py

R

& i)

3 CONSTANTIN §

é Legitimaria Ny, ;.41 90

%9;, Valabil 20138 (\
"'zdrea £ ES‘ _.‘.:d‘:‘

N"\fu L

i
¥
L



Anexal

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul nu este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 100.000 km; conditii de utilizare
normale; starea tehnica este foarte slaba. Starea fizica:avariata in proportie de 30%, inregistreaza degradari locale ale
vopselei(caroseria este atacata de rugina), lipsesc multe din component masinii(roti, piese ale motorului). Costul de
remediere ale deficientefor constatate depaseste valoarea unei masini similare.Astfel, din punct de vedere economic,
o remediere a defectiunilor acestui autovehicul, este nerentabita.

EVALUAREA AUTOVEHICULU!
A. Esfimarea valorii

Avand in vedere cele precizate in descrierea autovehiculului supus evaluarii, valoarea ce-i poate fi atribuita acestuia
este “valoarea de fier vechi”, pretul ce se poate obtine prin valorificarea componentelor metalice ale
aufovehiculului.

Modul de calcul

Valoare de fier vechi se obtine prin inmultirea masei proprii a autovehiculului, ajustate procentual cu cat reprezinta
componentele metalice din totalul masel masinii, cu pretul mediu per kg oferit de firmele de colectare a deseurilor
metalice.

Masa proprie autovehicul(kg) f;iznicegk’;?;’;ﬁim Z;;m?’;i“ por kg g:*t .
din masa propie uet fierflei) nspordlei}
2007 1405 0.7 200

Valoare autovehicui 83 lei 168 €
Cirrs BRR Eirofier lo daba evaiears ]|4.’5W5" - B

Yaloare= 168 Euro, exclusiv TVA

=783 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae
iei Euro
CITROEN JUMPER 783 168 /

.t'
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Anexa 1

Oferte preturi deseuri fier

PAJURCA

METAL GROUP

N R, P
DESEL FIER E3 om0 RONR

DESE;_EEE REL .70 RONG&e

https:/www.pajurea.ro/serap.php
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE ST EVALUARE

1. Date de identificare:

o Marca BMW

s Tip 346K/316

s (Caroserie AD cupeu

e Nrde identificare WBAATS51090FW58062

e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

o Nr. de omologare e1%98/14%0167+22

s Nr. de inmatriculare B 17 AV]

e Amplasament Magurele-fifov

e  Proprietar SC MEREDITH SRL

o  Furnizor

2. Caracteristici tehnice generale

»  Tip autovehicul Automobil
o Culoare Albastru
o  (Capacitate motor 1796 cm®
¢  Stare Satisfacatoare
o  Data fabricatie] 2004
¢  Data PIF 2004
¢ Durata normala de functionare 5 ani
®  Durata de viata consumata 14 ani
e Nr. km cea. 200.600
o  Masa 1375 kg
e Tip combustie Benzina
o  Tip tractiune Spate

Anexa fotografii

Scurta deseriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-1lfov si a fost folosita ca masina de serviciw
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km: conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(zgarieturi,indoituri ale
caroseriei). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autaturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUJ
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Anexa 1

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mal relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

Egm’fo"%
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Anexa 1

METODA COMPARATIEI VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

e Ayrgiurism Autoturism Autotunsm Autoturism
Tip caroseris AD CUPEU A0 CUPEU AD CUPEY AD CUPEY
Mares BNRW BrAwW BRW Bk
Moge! 316 316 316 316
AR g2 fabricatie 2004 2004 2002 2503
Cam"*te ciliingdrics 1756 e similar similar similar
<t [Curg) - 2,350 2500
Prﬁ_n’u;t_ g Giustarl - 2350 € 2.5080

__r_g_ ‘"'.r.:m--’. ’ oferta oferiy
Nagorieres gferted (%) -35% “25%
Megocieres seriel /5 550 635
Pre corectat (EURO) 1,650 1,875
e — e d————

SERIF a8 piop oot tarsmae —— Stemral —
Ajustare pentru drepiud 22 proprsieie 54 5 03¢
Afustors pergry drepid S proorisiais £ o s} )
Pret cotectat (EURQ) 1,763
ConamTos tantate _— e
Ajusiare penitu finantare 155) 8%

Austare 2
Preg corectat [EURO) 1,763
Conamaevaname | Terawolvtie
e &
0
Pret corectat (EBRD)Y 1,763
'Co""de"pi'ata'"‘ — - e T S—
Afustares periry conditli de nime (50 b 058
Alusiore perire Conditi de pliqts 5 o 1]
Pret corectat (EURO) 1650 1.763
o
200 2!
1963 2075
2002 - 2003
3% 0%
o .,.:.um fa 59 o)
t {EURC) 1,700 2021 2,075
s {ore de Tuncionans/kom 200,460 215,000 162.000 180,000
Afustars peniry wurs (%) 17 6% g5
Ajustars sentru wurs &) 0 it e
Pret corectat (EURD) 1,700 2021 2,075
Afustare penire repe ast 0% G35
ARUSGre Dentry revaral ) 1] g
Pret corectat (EURD) 1.700 2,021 2,075
s and —Siandad prapor e
PE 0% 0% 0%
Afustare psnm.r Zoter 3] o 0 8]
Pret cotectat (EURO} 4,700 2021 2075
Stare tetinia cofistatata stargde stare de finchionare staréde - stare de Rincionare
fafa defactiing
Afusiare pentru stares fehnice 521 -5%
AIUSGrS BOni SIGFe {Z) -35 -1 -104
[Pret corectat (E6RD) 1,515 1,920 1571
inftalatic GPL. - Ney Nt Ny
Ajusiare brivind stbe criteriv (%5) 0% G
Ajusiare oriving =ril & ) o
Pret corectat {(EURO) 1615 1,920
= msssair rirrrers
Afustere nsic
Ajusiare neig %

Agustc.'rﬂ Druts

WVALOARE ESTIMATA EURO (rotund) 1.626¢
Curs BNR Furn/l e o doto evatuerii 46605 el
VALOARE ESTIMATA LH {rofund} 7,550 Iej

9‘%}3{}:5 Umr;'
o

{1z ousmmgn 608 3
E‘% L ot )
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Anexa 1

VP = 1.620 Euro, exclusiv TVA

=7.550 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatoritor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de

baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 31.868 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 148.520Lei, echivalent a 31.868 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri;

Deprecierea fizica: a [ost cuantificata ia 80% conform celor constatate in feren. discuiiei cu proprietarul si in baza
duraiei de viata utile |a data evaluarii;

Deprecierea functionala: & fost cuantificata la 30% deoarece autolurismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: 2 fost cuantificata [a 50% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

lAnexa 2
Valoare de aiou Iz
% Denurnite mifloc fix | Cantitate] AN PIF [Data achizitie| dats evaluars (OB) -
=g Euro
1 Autermotil 1 2004 2004 31,868 80% : 23.43% 6374 ED%; 3,387 3187 B0%; 1583 1.600 7457
TOTAL 1600 { 7457
VP prin metoda costului este de  =1.600 Euro, exclusiv TVA
=T7.437 Lei, exclusiv TVA
Recapituiarea valorilor
Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Abordarea prin Aberdarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Lei Euro
BMW 316 7.550 1.620 7.457 1.660

C. Opinia evaluatoralui. Selectarea valorii

Benumire Valoarae de piata
iei Fure
BMW 3is 7.550 1.620 , /

Do
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Anexa 1

Comparabile selectate

COMPARABILA A
fees 5

2.200 EUR

242446

arcd BMW Maodel Seria 3 316
Coupe 2004 Rulzj 215000 kan
Benzing

Brmw 316 1 in stare impecabila Masing este in siare perfecta de functionare  Cauli o casi noui? C gasesti pe
Nt &/ gram de rugina . HomeZZ.ro! Cel mai multe oferte
Datari: imebiliare din Romania

https://carzz.ro/bmw-seria-3-edd-compact-anunt 942446.htmi

COMPARABILAB

Bmw 316i 2002 2330 EUR

kg ko

=

s
{’fﬁiif”




Marca EMW
Careseria Coupe
Combustii Benzina
Puter ii8¢cp
Morma de poluzre Euro 4

" Timbru de mediu platit

" Fira accident

Brmw 3161 2002 Compact benzinateate actele in regulain stare buna de

funrtianare

tedel

AR fabricaiiz
Siare

Lutie de viteze

Culoara

~ Vopses metalizata

Seria3 Varsiune 316
2002 Rigj 1620990 km
Utilizat 1798 eme
Martuati Spate
Argintin Germania

' Inmatricufat

Giseste aici noua fa casd! 200.060
de oierte imobiliare

hitps://earzz.ro/bmw-316i-2002-anunt 913057.htmi

COMPARABILA C
Bmw 316 M 2003

Vand brmw 316 compact, plafon negru, m packet

36

189000 km

Gaseste zict roua 1a casd! 200.000
ge ofene imobiliare

hitps://carzz.ro/bmw-3316-m-2003-anun: 1269617.him!

BMW Seria 3 Sedan
DelyF1260C G

BMW M3 Sedan

BMW 230¢ iPerformance

g
T
EoB—28
BMW Saria 3 Touring BMW Seria 2 Gran Turismo
Ceta 39700 cwro

DelaI3NDL D

https://www. bmw.ro/ro/all-models.htm!
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Anexa l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

s Marca BMW
o Tip X53/FB71/X5.0d
o Caroserie AF vehicul cuo utilizare multipla
s Nrde identificare WBAFB71080LX71748
s Categorie vehicul AUTOTURISM MIG
e Nr. de omologare el*2001/116%0153*12
¢  Nr. de inmafriculare B 777 MRD
s Amplasament Magurele-Iifov
o Proprietar SC MEREDITH SRI.
»  Furnizor SC AUTOMOBILE BAVARIA SRL 3’
2. Caracteristici tehnice generale
¢ Tipautovehicul Automobil
¢  Culoare Gri
e Capacitale moior 2993 cm®
o Stare Satisfacatoare
o Data fabricalie 2006
o Data PIF 2006
*  Durata norimala de functionare 3 ani
o Dwurata de viata consumata 12 ani
e Nr.km cca. 150.000
e Masa 2180 kg
» Tip combustie Motorina
e Tip tractiune Integrala

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.

Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 150,000 km; conditii de utilizare normala;
starea tchnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(mici zgarieturi).
Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismulai.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura z utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme simifare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiel vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:




METODA COMPARATTE VANZARIEOR - GRIEA DATELOR DE PIATA

Categoriz

Autcturism Aututunsm Autoturism Autoturism
i coroseris AF vehicut cu F yehicuf AFvehiculcu  (AF wehicul cu gtilizara
z : sl multipla
Marca B
Mogal X5
An de fabricatiz 2008
Copacitare citindrice 2593 anc
Prat f£uro} 6,850 £
Pret inainie de ofustori
iPret deofertd/
Tio iranzactic ofarta oiecia
Negocieres piarts (35) -1 =105
Neggdersa ofEnei (&) 585 583
Pret corectat (EURO) 6,165 6:.255
Dreptan de pronSone I = el = ttiteara o
Ajusiars peniru dreptul ge propristats 35 14 a5 14
Ajustars pentru drephui g2 proorisisis (&) & o 2
Pret corectat (EURO) 5,505 6,165 8,255
Coirdithi de ﬁnanlafe cash’ cash cash sk
finantare (%) 055 0% 355
Al 2 perary finuniare &) o i) )
Pret corectat {EURC) 5,805 6.165 6,255
@“ﬂﬁﬂ.ﬂem zare Tara igtivatie faramiotivatie fara motivatie
: i - iy i s
_'yustarﬂ peniry congiiile de vanzyre (55 3 05 035
K re bentru cengitiife oe vanzorg &) o 1] ]
Pret roreckat (EVRO}Y 5,205 5.165 6,255
3o
Commx‘xde prata’ “cwent comedtt firent cureft
_Ajustors pentru corditil e pigia (35) B3 8% St
Alustare penfru eonditii 5= pista (£) ) ] 4]
Pret corectat (EURO) 6,165 6,255
[
o !'!A_.mpl'_‘ TR e
Co:‘..n‘ _g;:n‘m sﬁmzn"'a = um/.r(m) a G
e 30
Pret (oref.tat {EURC) 6.215 6,305
An de fabricitie - 2005 006 |
Ajustare varsts efertive (30} 0% g%
IS Varsg sfeciiva (51 9 g
Pret corectat (EURO} 5215 G305
E!zura' fa (ore e fiintionareflan) 150,000 250,800 320,300 275,000
Ajustare peoin weurs (55 105 1558 05
Alusiers penity uzurg ) 01 32 €31
Pret corectat (EURO} 6,606 7147 6,936
o’ T uu au
03 0% 0%
2 2 D
5,606 7157 6,936
e ] — e—
3 Q%8 It
it 0 2 2
Pret corectat (FURO} 6506 7,147 6,935
S‘Iaretehmcaconshfa{a skie de skare' de fuictonare starede "+ stare de funcionare
ﬁmchona:re F:mna Cbomz, . funcibnare buna, buna, .
fara defectiuni fara defecting fara défertun
i 838 HES
o] i 0
6,666 7147 5,936
s
‘M M N
ving offe criteri £ 5%t 03t &%
ving gits criterii 57 ] g g
Pret coractat (ELRO) 5,506 7,147 6,936
Afusiare nete 3530 28725 -i430
Afustare neta S8 2475 454% Q2%
Alustors bruta 80050 98225 £80.50
justare brdo 5 _
[VALOARE ESTIMATA EURO (rotund)
[Curs BNR Eurc/lei la date evaluars 46605 fei
'VALOARE ESTIMATA LE {rokmd) 32,340 lei
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Anexa 1

VP = 6.940 Eure, exclusiv TVA

=32.340 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 55.650 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire bruf la data evaluarii CIB = 259.356 Lei, echivalent a 35.650 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuartificata la 70% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprietarul si in baza
duratel de viata utile Ia data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata ia 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 40% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costulni de inlocuire net CIN:

Anext 2

OB BE WLOCUIRE]

N Valoare de nou la
E" Beoumira mifoc fix {Cantitate; AN PIF |Data achizitie| data evaluam (OB} -
o® Zuro
i Automohit 1 2006 2006 35,830 0% 35355 15,885 | 30%: 5009 11,887 40%; 4875 | 7.000 § 32624
TOTAL T.000 | 32624

VP prin metoda costului este de =7.800 Euro, exclusiv TVA

=32.624 Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valorilor

Denumire Valoarea de piata- Waloarea de piata-
Abordarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Lei Euro
BMW X35 32.340 6.840 32.624 7.800

C. Opinia evaluatorului Selectarea valorii

Depumire Valoarae de piata
Lei Euro y /
BMW X5 32.348 £.940 /
P-gva\uamr au %
MiRica:
ANTIN D




Anexal

Comparabile selectate

COMPARABILA A

T

5.450 EUR

1578939

iarcd BMW iiodsl

Caroseris suv 2006 Rutzj 250000 km

Comzustibi Diesel

Stars foarte buna recent adus. Rar facut carts in alb , Carte service.4X4 Gaseste aict noua ta casal 208.000
de oferie imobiliare

Dotari

- geamuri electrice

- oglinzi electrice

- garlig remoercare detasabil

- Xenon

- navigatie

-magazie CD

- staune reglabil electric

MA! MUETE DETALL LATEL 8761694722 metit vazut

https:/icarze ro/bmw-x5-218cp-fecelift-2006-2nunt 1378985.htm!

COMPARABILA B
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é Le,
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harcd BMW iodst Seria X Versiune
Carocserie Suv An fabricatie 2008 Rudgj
Combusiibil Diesel

https://earzz.ro/bmw-x3-30diesel-anunt 1376760.html

S

£.950 EUR

235813

B Medel Seria X Versicne
Carossrie sUV An fsbricatis 2006 Ruls
Combusiibi Diesel Stare Btilizat
Putara 218¢p Automats Transmisie
Moms de poiuars Euro 4 Culpars Verde
" Timbru de mediu plati ~/" Vopsea metalizatd " Inmatriculat

/" Fara accident

De vinzare bmw x5 3d. Senzori ploaie, lumini §f parcare. Trapd panoramica.
Scaun cu memerie comenzi volan, incélzire auxiiiara, pilot automat, piele
neagrd, Dublu climatronic. Dublu xenon.

de oferte iriobiliare

hitps://carzz.ro/bmw-x5-3d-2006-anunt 295818.html

&

X5

275000 ke
293¢ cmc
Integraid

Germania

Gaseste aici noua ta casal 260.000

MIRICRY  /
CONSTANTIND @05
gitimatia Nr. 1%1 o
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Anexa 1

BMW X5 BMW X6 BMW X3 M40i BMYY X4 M40 BMW X5 M50d

BMW X5.

PRETUR]I BMW X5.

X5 xDrive3si®

X5 sDrivedsd

XSanW:ZSd'

X5 xDrive30d 1804258)

X5 xDrived0d 230{333) it}

X5M50d 613 2883 28G(38Y) 78 205 TELOCLO 8542305
XM~ 1L 4.395 2231379 iR 238 E2O3E0% 12T44000
X5 xDrivedCe ard 1097 2304373 33 T $1.800.00 TRE0LLG
Periormance®

Towme modzlole sunt ochinate gandird cu tronsmsic aulematd.

ttesy//www. bmw.ro/ro/tepics/details/descarca-liste-preturi-brosusi.him!
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE S! EVALUARE

1.  Date de identificare:

Anexa 1

*  Marca BMW

o Tip 392C/WATL/320i

¢ Caroserie AA cupen

s Nrde identificare WBAWA71050J008388

e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

e Nr. de omologare ADBMI191N11W57E4

e Nr. de inmatriculare B 778 MRD

¢+ Amplasament Magurele-1lfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

¢ Furnizor BMW VERTRIEBS GMBH SALZBURG

2. Caracteristici tehnice senerale

s Tip autovehicul Autoturism
o (Culoare ALB

»  (apacitate motor 1995 cm®

°  Stare Avariata grav(cca.60%)
e  Data fabricatiei 2008

o Daia PIF 2008

e Durata normala de functionare 5 ani

*  Durata de viata consumata 10 ani

s Nr. km cca. 200.000
e Masa 1465kg

o  Tip combustie Benzina

e Tip tractiune Spate

Anexa fotografi

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.

Autoturismul nu este in stare de fanctionare,

Jinregistrand un numar de cca. 200.000 kmy; conditii de utilizare

normale; starea tehnica este foarte slaba. Starea fizica: avariata grav, in proportie de 60%. Costul de remediere ale

deficientelor constatate depaseste valoarea unei masini similare.Astfel, din punct de vedere economic, o remedlere a

defectiunilor acestui autovehicul, este nerentabila.

EVALUAREA AUTOVEHICULELS
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Anexa l

A. Estimarea valorii

Avand in vedere cele precizate in descrierea autovehiculului supus evaluarii, valoarea ce-i poate fi atribuita acestuia

este “valoarea de fier vechi”, pretul ce se poate obtine prin valorificarea componentelor metalice ale
autovehiculuiui, ‘

Modul de calcul

Valoare de fier vechi se obtine prin inmultirea masei proprii a autovehiculului, ajustate procentual cu cat reprezinta

componeniele metalice din totalul masei masinii, cu pretul mediv per kg oferit de firmele de colectare a deseurilor
metalice.

Kasa componenie
llasa proprie autovehicul{kg) |metalice{kg)-procent
din masa propie

Pret mediuperkg |Cost
deseuri fieslei} transporilei}

1465 1426 &.7 106
Valoare autovehicul 518 Iei 133 €

|Gars BNR Furo/lel la datu evaliont 46605

Valoare= 133 Euro, exclusiv TVA

=618 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae

Eei Eure
BMW 3201 618 133

RUATORIL
9‘ - Auator autor ‘407-

f MIRICA %
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Oferte preturi deseuri fier

Anexa 1

DESEU FIER E3
fler greu

DESEU FIER E1
Tabla

https://www.pajurca.ro/scrap.ghp

0.70 RON/kg

0.70 RON/kg
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexal

+  Marca Citroen

s Tip F*HFX*FCHFX*/C3

s Caroserie AB berlina cu hayon

e Nrde identificare VE7FCHFX (28785656
e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

@ Nr. de omologare e2%98/14%0256%05

e Nr. de inmatriculare B 67 MRD

Amplasament

Magurele-Ilfov

L]

Proprietar

SC MEREDITH SRL

[

Furnizor

SC CITROEN ROMANIA SA

2. Caracteristici tehnice generale

e Tip autovehicul Automobil
e (uloare Resu

o  Capacitate motor 1124 em®

e Stare Satisfacatoare
e  Data fabricatiei 2006

o Data PIF 2006

s Duyrata normala de functionare 5 ani

e  [Durata de viata consumata 13 ani

e Nt km cca. 150.000
e Masa 1135kg

*  Tip combustic Benzina

o Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii

S

/fs]
g CONSTANTNQ‘ o 8

Valabil 2018

g
s T
izarea: B i S‘:

.

505 %

s




Anexal

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat fa adresa clientului din Magurele-[Hov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 150,000 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(zgarietur] ,deteriorari ale
ornamentelor din plastic,vopsea spoiler fata decojita). Proprietarul nu a prezenitat un caleul ale eventualelor reparatii
ale autoturismelui.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

QV\PA (Ei\uamr P
MIRICA
CONSTANTIN

wLegmmam Nr. 12190
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METODA COMPARATIE VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Auioturism Aurtoturism Autoturism Auiotunism
AB berling hayon AD berlina hayon AS berlina hayon ! AB berlina hayon
Citroen Citroen Citroen Litrozn

J\fo»:‘:.r 3 o] o} (=]
A ge bl 2005 2008 2006 2006

Caporifate cilindrics 11245 cms 3124 cme 1124 cme 1124 cmc
|Pret Furs) -~ 2.500€ 28005 1,700
|Prev inaints gs giugtan - 2,500 € 2E00%

Pret :orectat {EURD) 1.375 350 1275
| ssssse—rrrrrrerere —— ————t

Dregtu de propite S integral ¥ fetegral Integral
Alusiare pentry ropii o8 proprisigie 55 514 £ %
ATUSare penirny Srepiud de proprisicie {£) 2 ol 9

Frel; torectat {(EURD) 1875 1,950 t.g?s
Comﬁbx deTenatiare =t =sh st ash

i ARGrEeTs 2] 0% 0% 05
1 penfr fnantore &5 2 o 2

Pret corectat (EURO) 1,875 1,950 1275
AMS;"'W Deniry conditiiis de venzors ’54} 3 a%
Alugars pemry congdiifils 82 varsare &) o k]

Pret corectat (EURO} 1,950 1275
Conaita ¢e pista curent urent P |

Afusigre seriny conaitll de pints 521 i ) L%
A peniry CONSIEl oe picts ) o 2 9
Preg carectat (EURC) 1,950 1,275
e T— e rm—

Costurl peniry Gistanss Turs/Km 2 a
Costun taiwie nemry pistants 53 150 ]

Pret corechat (EUROY 2,050 1,375
‘Afi de Tablicatie 2006 e |
Austore varsts feciive (35 2% 05t
Alustars varsia sfcivs (5) o k)

Pret corediat (EURD) 2,050 ...1_ 275
Uztita fore de fikbonars/ian) 150,000 105,000 Ta3.282 “104,000
Afustors peniry our (33 =35 o3t -3%
Afustore periny umurg ) -3 c 26

Pret corectat (EURG) — 316 2,050 1257
Reparals capitale - P nu wu o

pEntTy reparad (1) i 0% 0%
iy rEparaii {5) ¢ g g
Pret corectat [(EURD) 1,916 2,050 %237
e ———l

Do!an £ imbuhatatni standard standard starrdatd standard

.-gius‘.‘.rf perirn dotard (5] £ 0%t 5%
Afustars perary doiar f5) 2 g 2
Pret corectat (EHRO) 1,916 2,050 1,237
‘Stare ehnice constatata starede stare de functionare starede stare de
) fuitctiofiare bunz busa, | fundiondebina, | functionire buna,
pr&miz zganei‘r.m farz défecthmi famdefechuni Tara defedmm
suwﬁmla Yyopsea

Alpstare nenity siares teh) -85 -35% -5
AJUSLGTE DI SGIET § = =103 -BZ
Pret corectat (EURC) 1,820 1,948 1,175
Instalitie GPL Nu HNu N N
Alusiare oriving aife oitert 72) 332 13 B3¢
Afusiare priving glie rriterit 2 2 k]

Pret corectat (EURO) 1;320 1,948 11475
| AILEIGrE netG -680.04 55230 -523.09
| Afustore npete & -27.20% -25.70% ~30.585¢
Afustare bric 23504 20250 100.52
AfusiGre friia 55 70.20% 3
VALOARE ESTIMATA EHRO {rotund) 1170 €
Curs BNR Eurg/let la dafe evaiiari 4.6605 let
VALOARE ESTIMATA LEI {rotuand) 5,450 lei
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Anexa 1

VP = [.170 Euro, exclusiv TVA

=5.450 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertefor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,

furnizor, a fost estimata [a 8.99teuro, fara TVA.
Rezulta costul de inlocuire brut 1a data evaluarii CIB = 56.591 Lei, echivalent a $.991 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatariie efectuaie de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificatz la 70% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza
duratei de viata wiile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata iz 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata fa 30% datorata mentinerii cererii pe plata 2 produsulul.

3. Determinarea costului de inlecuire net CIN:

tAnexg 2
h. Vaivare demoula )
E’ Beaumine migoc Gx |Carditate| AN PIF | Dats achizitia| dats evaluaB (CIB) -| %
ot g=Tii)
M Automebil i 2006 2606 8,931 0% ; 6,232 2,687 30%; &os ISR 3%, 386 1.300 6,059
TOTAL 1,300 | 6059

VP prin metoda costului este de =1.300 Euro, exelusiv TV A

=0.059 Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valorilor

| Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
‘ Abordarea prin Abordarea prin cost
J comparatia vanzarifor
Lei Eurg Fei Eurg
| Citroen C3 5.450 176 6.059 1.300
€. Opinia evaluatorului, Selectarea valorit
Denumire Valoarae de piata-
Lei Euro
| Citreen C3 5.450 1170

1] coNSTN*?““ .mo
% Legim“a“a N"éi B 4“
%, 5, Vst 290 S5
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Comparabile selectate

COMPARABILA A

105000 ke

Abs,inchidere centralizata,geamuri electrice,servodirectie.compiuter
bord,Radio MP3 proiectoare ceata.aer conditionat, imitator viteza scaune
reglaj fembaryvolan reglab#

https:/learzz.ro/eitroen-c3-anunt 1387286.himl

COMPARABILA
e e 7
Citroen C3 2 500 ELUR

Caroserie Hatchback

Combusiini Benzing

CHerit de Proprietar
harea Citroen

Modet C3

Culoare verde
Cornbustibi] benzina
Cutle de viteze Manuala
An de fabricazie oct 2006
Aula] 143 282 km
Cargserle haichback
Capacitate maicr 1200 cm?
Srare Utilizat

CORSUM foane mic

hitps://earzz.roleitroen-c3-anunt 1113975.htmi
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Anexa l

COMPARABILA C

+ ADAUGA ANUNT

HEEHT Citreen Mogal c3 Caroserie Berlind

2005 Rulg) 184000 km Benrzinad
Stare Utilizat {Capacitats moior 1125 cmc Puters 70cp
Cutle de vitsze Manuaid Fatad Culezre Negru

Remania

Citroen €3, an de fabricatie 2005, in conditii {oarte bune. Meior impecabil,
set anvelcpe de iama noi, Radio (2 fete), inchidere ceniralizata.
Functioneaza foarte bine, masina este inmatriculate in Romania, unic
proprietar, ifp valabiil pana in Decembrie 2019, schimburi ulei facute la timp, curea de disiributie schimbata recent.
124kw, 75 cp,geamuni electrice fata,airbag-urt frontale,computer de bord,scaun sofer reglabil pe inaltime/adancime,
doua chei. Cateva zgarieturi pe capots si pe aripg, fcute In parcare. Vopsea original3. Bine intretinuzs, dar nearanjata
pentru vanzare. Se pot verifica reparatile Ja service-ul la care le-am sfectuat. V3 rog $8 nu ma contactati dacs nu
surieli dispusi sa oferitt 1600 eurc sau 7500 RON, uitimul pret. Ne pierdem timpul cu viziionar, Multumesc frumos.

https://earzz.ro/citroen-c3-apunt 1257517.hitml

BOTAR! SYANDARD MOTOARE BISPONITILE PRETURI
Py

hito//www. citroen.ro/vehicul/noul-citroen-c3/
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Anexa l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

e Marca Dacia

» Tip SD FSDIK

¢ Caroserie BB Furgon

e Nrde identificare UU1FSD1K538002693

e Categorie vehicul AUTOUTILITARA N1

e Nr. de omologare BFDS1J1211UAGE4

e Nr. de inmatriculare B 35 MRD

°  Amplasament Magurele-Iifov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

s Furnizor SC AUTOMOBILE DACIA SA

2. Caracteristici tehnice generale

o  Tip autovehicul Autoutilitara
o (uloare Alb

e (apacitate motor 1461 cm®

¢ Stare Slaba

e Data fabricatiei 2007

e Data PIF 2007

¢ Durafa normala de functionare 5 ani

»  Durata de viata consumala 11ani

» Nr. km cca. 200,000
o Masa 1295kg

*  Tip combustie Motorina

o Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Autoutilitara este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoutilitara nu este in stare de functionare(accumulator descarcat), ,inregistrand un numar de cca. 200.000 km;
conditii de utilizare normala; starea tehnica este slaba. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale
vopselei(indoituri si zgarieturl pe caroserie si spoilere, urme de rugina la praguri). Proprietaral nu a prezentat un
calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

wg\ua&om%o
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Anexa 1

Argxg T

METCDA COMPARATIE YANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Caiegoris Autoutilitara Autoutilitara Autoutiiitars
T Carpsarie BS furcon BB furgon BB furgon
Marca Daciz Dacia Dada
Moot Lagan iogan Legan
2007 2007 2807
12571 eme 1457 amc 1261 anc
- 21306
- 2150¢€

XN 1) 20

Pret corectat (EURD) 1.650 1,613
Drepturi de proprietate Yansmise ntegral integral i
Ajustare peniT Sreptul 52 proSrianis 35) 932 &%
Afustars peniru srepluf o proprisisie 5) ) 2 bl
Pret corectat (EURC)
Condiln de

Ajustare peaity &
Afustare pentry inantars &)
Pret corectat (EURCY

Frem—rrem—eeee
Conditil de varizare

it ot vanssrs 320
AL YU coRditiie 2 yarosre (5
Pret corectat (EURO)

tru Gisionts (fureKm)
ie periry gigria (O
Pret corectat (EURGD)

An de {abricalie

Aiusiore yorgn sasiivg 58]
vorsio geciive (§]
Pret corectat (EURO)
Urra fore e fancbonare/ian)
A tre uzurs 55
Lmurs fE)
EURO}
| rrrrrerrrerrreereeee rever «
Reparalx tapitale ng L
i eniTy reparahil (38 3%
i k]
1,650
ey
2
1,650
F e fanctiona
Tafa defecting
Alysigre peniry siorsy fehaics £33 -20% -20% -20%%
Adystars pantry stere tefnics €] =330 343 366
[Bret corectat (EURD) 1320 1.57¢ 1.463
Instatatie GPL s Ne Ku T
3% 2% 9%
1 5] ) ) )
Pret corectat {EURQ) 1,320 1370 1,483
Afustare neie 55098 -755.00 -637.40
Aiustare nets 55 0005 -SE28% -30.3584
| Aiustare brutg 33000 44250 Bi8ED N
Ajustars bruig 5 R -1 T ... W W )
[VALOARE ESTIMATA EURD {refundg) 1320 €
Curs BNR Euro/Tei fa dote evaliond 46605 lel
VALOARE ESTIMATA LEI (rotund) 6,150 keil

Legima™® T 18
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Anexal

VP = 1.320 Euro, exclusiv TVA

=6.150 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorijor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 7.882 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 36.734 Lei, echivalent 2 7.882 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile sfeciuate de evaluator in teren
rezuita urmatoarele deprecieri:

Deprecierez fizica: a fost cuantificata ia 60% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprictarul i in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata lz 40% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 23% datorata mentinerii cererii pe piaia a produsului

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

[Anmeg 2
Valoare de nau da : : : .
% Denumire miRoc fix | Cantitate] AN 8i [Data achizite| datw evaloani (CTB) - | % | Absoit | . x % | Ansolut x % | Absolut § Eom
= Suo '
1 Autoutilitars 1 2007 2007 7582 60% £,728 2,153 40% 1,281 1,882 1400 § 63525
TOTAL ‘ 1.400 6,525
¥ P prin metoda costului este de =1.400 Euro, exclusiv TVA
=6.525 Lei, exclusiv TYA
Recapitufarez valorilor
Denumire Valoarea de piata- Valoarea de piata-
Abordarea prin Aberdarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Fei Eure
Dacia L.ogar SD 6150 1.329 6.525 §.400

C. Opiria evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire ! Yaloarae de plata
! Lei Fure ;
Dacia Logan SD | 6.136 1.32¢ /

RO
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Anexa 1l

Comparabile selectate

COMPARABILA A
AUTCVITRG somsmsotene s
Dacia Logan SD 2008 193G00km  Diese! Dube 0 2 200 R

anzator pé stte gin 2015

Persgana Hxica
Marlus Miorcaneanu

kttps://www.autovit.re/anunt/dacia- Eooan scl- EE)7GuF-$53 htmi#477f:739%

COMPARABILA B

Dacia Logan VAN 1. 5 bct

Brzila. judet Braila 0 adaugside

fipebicleady

CELiar: 2008 E 185 006 km

ol

76 CP ERESERECRF

8

‘omainia

[
[}
[}
Py
,

B
w
-

hitps:/fwww.ols.ro/oferta/daciz-logan-van-1-5-dei-IRaCZX MN.him e 54334874

Piq \“‘3{2: ‘au utorj; ;}Uf‘%

7 inie
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Anexa 1

COMPARABILA C

Logan van
Jizna, judet Mehedinti

Wang Logan van Diesel an 2007 masina aratd si functioneaz: foarte hine

hitps://fwww.olx.ro/oferta/logan-van-IDbaeXUt. htm#e5d33d87ca

. S
9380 € G
VR naiu
3 .
J

Pj.‘ja\uamr autd, ,,-ja‘:q;.o

A
/5 MIRICA)

=
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Anexal

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

* Marca Ford

« Tip JD3/F6JB1/FIESTA

s Caroserie AB berlina ¢u hayon

e Nrde identificare WFODXXGAJD6T87659
e Categorie vehicul AUTOTURISM M1

e Nr. de omologare E1%2001/116%0210%12

e Nr. de inmatricutlare B 53 MRD

o Amplasament Magurele-Ilfov

@ Proprietar SC MEREDITH SRL

e  Furnizor -

2. Caracteristici tehnice generale

»  Tip autovehicul Automobil
s Culpare Alb

o (Capacitate motor 1399 cm?®

»  Stare Satisfacatoare
o Data fabricatiei 2006

+  Data PIF 2006

¢ Durata normala de functionare 5 ani

e [Durata de viata consumata 12ani

e Nr.km cca. 150.000
o Masa 1132 kg

¢  Tip combustie Motorina

o  Tip combustie suplimentara -

Anexa fotografii




Anexa 1l

Scurta descriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 150,000 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei(zgarieturi ,deteriorari ale
ormamentelor din plastic,indoituri ale caroseriei). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI
A. Esthmarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe anatiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.) ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai refevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelu! urmator:

i
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METODA COMPARATIE! VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Coisgoris Auteoturism Autotutism Autaturism Autoturism
Tip corosris AB berlinz hayon £B berlina hayon | &8 berling hayon | AS berina hayon
Marca Fard Ford Ford Ford
el Fiesta Fiasta Fiasia riesta
A e fBbricatic 2006 2006 2008 2006
Capaciiais Cilingriz 1338 cmg 1368 cmc 1402 eme 205 e
Prex {Curo) - 2i00E 2300% 2.390%
\Pret ininite g gjustor] - 23008 2300¢ 2390F
emente de comparatie
ZA0GE 2300 € 2300 €
oferta oferta
255 255
<1 =575 875
Pre(; corectat [{ URD) 1,725 1,725
phuri de pre Sy —— integral F nt E
Afustars per:m grepiul d= propricisie {35 i 3% 6529
Afustars pentr dresiul 8f propristais /&) ) k] e
Pret corectat {EURDY 575
Conditd de

DERITL Anaraare (5

=riry Anantars (3

‘Pret corectat (EURO)

‘Condith dé vanzane

‘Aj_:s:arﬂ psn:m ConTitiie 2 vorzare 66:)

_A;{'g.'sfars varmn o Siectiva 75

Afusare varga gfeetivn &) L
Pret corectat (EURO) 1.675 1,925 1825
fiern} 150,008 305678 * 197.000 182,000
53 a5t a3t
Afusts 30 o 2
Pmt corectat (EURO) 1.725 1.925 1,825
Reparaﬁ capitde. el g T
ATSEors perRTu TEDOEGE (35} 03 i3 %
Afsters perary renarati () k) g
Pret corectat (EURD) 1,725 1.925 1,825
Dotan 7 nbuaatatin standar Sandwid | of
Afuztore seniry dotar £3) 3t [152] e
Afusiare peniru dotarl 5] 2 2 k)
Pret corectat (BURG) 1,725 1,925 1.825
Sta:etahmmmm‘lahta ;stare dé fundionare stare de stare ge
biiz, - | furctiohare buna, | Runclionads buna,
Farh defactini | fafe défectionl |  fara defectiunt
Afustore peniry storey tehnica (35 =33 -S5E
Ajustors pentru goreg 2ehnics (31 -85 51
[Pret corectat (EURO} 1,639 1,734
| e
nstalatie GPL Ner Mg N
Ajustare prving o =2 &5
Ajustare priving b 2
Pzet corectat (EURO) 1.639 1,734
Aiustars neto ~2%1.97
Afusicre nois % -2L95%
Afustare bruia 2365%
]

Curs BNR Furg/Lel i date eveluer

VALOARE ESTIMATA EURO {rotund)

26605 21|

VALOARE ESTIMATA LEI rotund

8.060 feil]
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Anexal

VP = 1.730Euro, exclusiv TVA

=8.060 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 12.311 euro, fara TVA.

Rezuita costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 57.375 Lei, echivalent a 12.311 Euro,

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in censiderare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutiel cu propriziarul si in baza
duratei de viata uiile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantiticata la 30% deoarece autoturismul necesita un cosi de exploatare excedentar
in comparatie cu un mode! asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 40% datorata mentinerii cererii pe piata a produsalui.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

lAnesxa 2
N Valozre de noy 12
-I:E. Degumire mijloc fix. [Cantitate| AN PIF \Pats achizitie| dats evaluasi (OB) -
= Euro
1 Automobil 1 2006 2006 32311 0% 8516 3,693 36% ! 3,308 2585 40%: 1,034 1,600 7.457
TOTAL 1,600 § 7457

VP prin metoda costului este de =1.600 Euro, exclusiv TVA

=7.457 Lei, exclusiv TVA

Recapituiarea valorifor

Denumire Valoarea de piata- Vaioarea de piata-
Abordarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Eei Euro
Ford Fiesta 8.060 £.736 7.457 1.600

C. Opinta evaluatorelui. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Let Eurg o
Ferd Fiesta 8.660
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Anexa 1

Comparabile selectate

COMPARABILA A

2.100 EUR

1225854

Ford Bodel Fiesta Mk5
Carpseris Hatchback anf 2006 Rulej 303678 km
Combustibi Diesel Srare Utilizat 1368 ecme
Fuigre Tacp Matwald Fata
Mormi de poiuare Euro 4 Tuloers Alb Germanta
~" Timbru de mediy platit " Inmatriculat
- Ford fresta tdei
- An 2006
- moter 1.4 tdai
-eurod

- carte service
Proprietar pe carie
Anvelope noi de iama
Toate schimburile

se ofera fiscal

https://carzz.ro/ford-fiesta-1-4tdei-2006-variante-anunt {236854.htmi

COMPARABILAB
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Anexa 1l

Marcd Ford Modal Fiesta k2
Caroserie Hatchback &n fabricatis 2006 Rutej 197000 km
Combustibil biesel

vand ford fiesta 1.4 TDCI, euro 4, an fabricatie 2006, AC, geamuri electrice,

oglinzi electrice, inmatricuiat, taxa nerecuperata, stare foarie buna, consum
reclus

https:/fearzz.rofford-fiesta-14-tdci-anunt 947398.himi

COMPARABILA C
£ Ees %“(;‘5 S LN

kiared Ford Madel Fiesta ; k5
Caroserie Hatchback an{abricatie 2006 Rulaf 182000 km

Diesel

Proprietar, an fabr.2006, 1.4 TDCI, consum mic, AC, geamusi eleckice fata,
inchidere centralizata, anvelope vara si iarna, volan piele, schimbat
distributie, ulei, filire de ulei, motorina si de aer, ameriizoare spate. discuri si
placute frane, pret negocizbil. Masina nu necesiia invesiiiil. |deala pentru naveta. Tel. §786602363.

https://carzz.rofford-fiesta-anunt 1374796.himi
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Anexal

. Preturi ; .
TREND  Remomaniste B
{fara TVA) {cu TVA}
Benzina
T170CP-M5 Jusi £10,210 £12,180
1176CP - M5 5usi £€70,630 £12,650
1.185CP-M5 3usi £10,630 £12,650
1.185CP-M5 5 usi £ 11,050 £€13,150
1.0100CP Start&Stop M6 3usi £ 11,261 £13,400
1.0 100CP Start&Stop M6 5 usi € 711,681 €13,900
1.0 100CP - A6 3usi €12,31 £14,650
1.0100CP ~ A& 5 usi £12,731 £15150
Diesel
1.5TDCiB5CR —MB 3usi £71801 £ 14,150
1.5TDCIiBSCP - M6E 5 usi £12,31 £14,650

hito:/fwww.ford.ro/SBE/BrosuriSiPreturi

. y"fmﬁgﬁ?m
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Anexa l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SL EVALUARE

f.  Date de identificare:

e Marca Yolvo
s Tip C/CM59/XC90
e (Caroserie De teren, cu utilizare multipla, 4+1 usi
»  Nrde identificare YVICM595751177569
°  Categorie vehicul AUTOTURISM M1
o Nr. de omologare ADVVIS0011T4AE4
e  Nr. de inmatriculare B 161 MRD
¢  Amplasament Magurele-Ilfov
s Proprietar SC MEREDITH SRL
o Furnizor SC VOLVO ROMANIA SA
2. Caracteristici tehnice generale
s  Tip autovehicul Autemobil
e Culpare Gri
o' (Capaciiate motor 2521 e’
e Stare Satisfacatoare
o  Data fabricatici 2005
e Data PIF 2005
e  Durata normala de functionare 5 ani
e  Durata de viata consumata 14 ani
e Ny km cca. 150.000
e Masa 1950 ke
e Tip combustie Benzina
¢ Tiptractiune Integrala

Anexa fotografii

Scurta deseriere

Autoturismul este amplasat la adresa clientuiui din Magurele-1lfov si a fost folosita ca masina de serviciu.
Autoturismul este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de ¢ca. 150.000 km; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale vopselei{mici zgarieturi).
Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALVAREA AUTOVEHICULUE




Anexa l

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind o masura a utilitatii (marimea, capacitatea,
etc.} ca baza de comparatie.

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme simitare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai relevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

/
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METODA COMPARATIE VANZARILOR - GRILA DATVELOR PE PIATA

Caiegoriz Autoturism Autoturism Autoturism Autoturism
11 coroserie deteren 2+1 usi de weren, &= ysi deterend+1 usi deterent=1 usi
Marcs Yalo Voo Volvo Volvo
Moasi XCED XCS0 p(ae]

AR o fabricoiie 2005 2004 20&33

Capacitate ciliindrica 2521 ane

Pret {furo)

Pret inginte ds giusior

Z\h"o:za' e oferis (5)

Pre} corectat {EURC) 5.925 3368
| S—

R — e o oot m——tinan
Ajtistare peniru Jrephuf a2 srosristets 55 i B3 0%t
Ajustors pertru dreptul 20 proprisiais n,‘“—’} 2 9 o
Pref corectat (EURG) 5.925 3,368 3374
Contlila g finafhilare - cash sl cash
Afustore sentry fineniers 5 6% 05 032
Adusiara peraru fhardars £ it] 0 o)
Pret corectat (EURO) 5,925 3,368 3,374
e
GaFgHE e e RTonate | fara motvate e moeate
AJUENGTE DEmiTY Condniiie o€ vanzors () B 03 0%
Afustars peniru fongiiile do vargnre {53 2 by 2
Pref corectat (EURO}Y 5925 3.368 3374
‘Condia geprta oirent cient Eurent “timent
Aiustars senbry condiffi ge pigts (00) 1529 [ i
Ajusiars poriiny condii 9 g
Pret corectat (EURO} 3.368 3.374
——————————————

Aodate J AEmpErRment’ Bista-Nesud - B
_Cosiur peniru gisiants {Sura/Rny 2 &
Costurl totaie perny gisiares o) 300 3]
Pret corectat (EUROY 3.668 3.474
At de fabiicatie - . 2003 2003
Alustors vorsts SEcHvs (35 3% 3%
Ajustars vorsig sfechive &) 110 2
Pret corectat (EURO} 3,778 3578
‘Pezira {ore de funcbonarefian) 150,000 253,000 210,000 293,000
Afustare poring weurg 55} 3% ¥ 5%
AIUSTErs periru Lurs £ 157 113 172
Pret corectat (EURO} 6,412 3,591 3,757
Repafaﬁ Capitake AU Fitl R it
AJUSIGIE DAY ) rm..r"‘n (%j 35t 03t 0%
Ajusiare oordre reoarail (£} o} B 2
Pret corectat (EURO} 6,412 3891 3,157
Srervrerrere————
TobET Tt o —r g prrm—
AJUSIErE DERTL JEiar ) G 3% 45
Afustare nenin: doter £} o o g
Pret corectat (EURO) 6412 3891 3.757
Stare tehnikz constatata stare de stare de Rifichonrare staré fie stafe de
S : ; bisis, fundionare buna, ; fuhtHonare buna,
Fars deferBiid Sati defectititi #fara defectunil
Afusiare pIriry Soreg wehniog (78 a3 g% g%
AJUStare periry stares Lehnics () K g i)
Pret corectat {(EURG) 5,412 3.891 3,757
Erstafalie 'GPL Nk ] o] T
? A 56 0%
k) ) g
‘Pret corectat (EURD) B,412 3,691 3,157
Afustars nsta -TLB525 585,15 -FST.ER
Ajustere neic & ~ 18845 ~13.34% -TE4E%
Ar:.s‘ara Sruia 486.75 52335 385,15
I bruia % £.16% 11,6558 529

§A10 €

VALOARE ESTIMATA EURQ (rotund)
Curs ENR Etroflel lo deta evaluari 46605 iet
VALOARE ESTIMATA LE (rotund) 29,870 lei
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Anexa 1

VP =6.410 Euro, exclusiv TVA

=29.870 Lei, exclusiv TVA

B. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

i.

Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicul similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valcarea de baza,

furnizor, a fost estimata fa 44.7%91euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 208.751 Lei, echivalent 2 44.791 Eure.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren

rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constaiaie in teren, discutici cu proprietarul si in baza

duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% devarece autoturismul necesiia un cost de exploatare excedentar

in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 40% datorata mentinerii

3. Determinarea costubui de inlocuire net CIN:

cererii pe piata a produsului.

linexs 2
M ialoare de nou s
i Denurine mifioe fix | Cantitrvin| AN PIF |Data achizitie] datm evaliani (OB} -
i Euro .
d Automobd 1 |2oes i zo0s 22731 0% : 31354 | 13437 |30%! 4o 9.205 30%: 2322 || 6680 | 20,759
TOTAL 6,600 4 30759

VP prin meteda costului este de

=6.600 Euro, exciusiv TVA

=30.759 Lei, exclusiv TVA

Recapitularea valoriior

Denumire Valoarea de piata- Vaioarea de piata-
Abordarea prin Abordarea prin cost
comparatia vanzarilor
Lei Euro Lei Eure
Vaoivo XCS0 29.870 5.410 36.759 6.600

C. Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Eurg
Volvo XCS0 29.870 6.416

5
2
&

CONSTANTIN OR

Legitimatia
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Anexa 1

Comparabile selectate

COMPARABILA A

Volvo XC90
Wiercurea-Clue, judet Harghim & adouzst dopeseiefan Lr 1% 70, 2 aprite 2013,

FiurSe ancar. 199535230

Doyt - PN
Froprietar R FOIVD
e S R B b
AL R0 LLlRIE Abzsiyy
. [ s a—- FoS——,
.- HERFING LT =z AUTemats

253 000 km

HISERE 5L RESRER R R I 2500 cm®

& orice masina rapid, cu dobanda redusa.

fo_ 4%
[y 1

{uloare: Albastry
Dotari: ABS, Alrbag-uri frontale, Alrbag-uri laterzsle fata, CD, Computar de bord, Controlui
stabilftatii {ESP). Geamur! fata/spate elecirice, Inchiders centralizatz, Radio, Servodiractie, Aer
conditionat doua zone, Airbag-uri lateraie spate, Bare longitudinale acoperis, Comenzi volan,
Controlut tractiuni {DSCT), Imobilizator elecironic, interior din pizle bej, Jante din zliaj usorn
Oglinda retrovizoare intericars elecirocromatica, QOglingl retrovizoare ajustabiie electric,
Oglinzi refrovizaars incalzite, Pilot sutomat, Profectoare ceata, Scaune fatz incaizits, Senzor
parcars spate, Stergatoare parbriz automate
Norma de poluars: Furg &

htips://www.oli.re/eferta/volve-xe90-E DaNosh. htmBEd 108533432

5

L€
aciatizare?’,
Doy . ANLE




Anexa 1

COMPARABILA B

Volvo XC 90

Bistrita, judet Bistrita-Nasaud  § Acaunst

2 XC94 T
. . Benzina EIE Adtomata
Cos T 2003 DIRE) 240 000 km
R 5UV JTmriiIiE i 2521w’

AL En iz orice masing rapid, cu dobanda redusa.

Wand Volve XC?0 anul 2003 euro 4 inmatricuiets RO in lanuarie 2018 f2ra nicic defachune,
propriefar in acte..

https:/fyww.clx.rofoferta/velve-xe-90-1D9wdCo. himia 735777453

COMPARABILA C

Leghttr
Va\abi\? LQ“

&> :
CCiatizarea B o ¢
Qog, e Lh%



Anexa 1

Volvo xc90

Batauy, judet Bacau o} Adaugat de patelsfon La 21:59 1% martie 2018, tlumar anunt 128375267

- Trransots o,

£ =roprietar Z VOINO
e af - .

z HC e N = ?!E;A i

T 2003 ERE 293 000 km

R 2499 o’

i orice masing rapid, cu dobanda radusa.

Masing este in stare buna de funciionare. Are instalatie gp! BRC montata. 444 Integral.
Xenon, pilot automat, cutie hidramata, senzor parcare spate, scaune fata incalzie. magade
cd-uri, oglinzi retractabile. Pretul este negociabil in imita bunuiul simt. Accept si unele
schimburi. Kim sunt reali. Este 0 masinz de 14 ani. Nu ar avea niciodata cum 2 alba sub
250000, Pot prefua k2 schimb si un leasing,

htips://www.olx. ra/ofe!‘ca/volvo-x.cE)O-EDSi KiLhitml#a73{777df3

vaneaEsdesenra s

H#C B0 Insziption Qsmium Gray TG0 Inaceiston Csmium Geey

Pro! S2.202<¢ Prot 533026

hitps://excellencecars.voivocarsdealer. rofoferte/tas/xc%d




Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI1 EVALUARE

1. Date de identificare:

s Marca OM PIMESPO

¢ Tip CLIMAX

o  Amplasament Magurele-lifov

°  Proprietar SC MEREDITH SRL
¢ Producator OM PIMESPO

2. Caracteristici tehinice generale

o Tip utilg] Motostivuitor
o Culoare Galben

s Dimensiuni 2.000x3.000x2.600 mm
e  Stare Satisfacatoare
s Data fabricatie 2000

e Data PIF 2000

e Durata normala de functionare 5 ani

o  Durata de viata consumata 18 ani

s N ore de funciionare Peste 10.000 h
e Masa 5000 kg

* Tip propulsie Electrica

o Inaltime de ridicare 4.000 mm

Anexa fotografii

Scurta descriere

Utilajul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov si a fost folosita pentru manipulareatmarfurilo in
depozitui clientului. Utilajul nu este in stare de functionare, ,inregistrand un numar de cca. 10.000 h de‘i‘\functionapé;
9

6 i
Yalizarea:
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Anexa 1

conditii de utilizare normala; starea tehnica este satisfcatoare. Starea fizica: inregistreaza degradari locale ale
vopselei(mici zgarieturi). Proprietarul nu a prezentat un caleul ale eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA AUTOVEHICULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatia vanzarilor

etc.) ca baza de comparatie.

Metoda utilizata: Metoda asimilarii- aceasta tehnica stabileste valoarea bazandu-se pe analiza unor bunuri mobile
care au parametrii esentiali apropiati ca marime, dar nu identici, folosind 0 masura a utilitatii (marimea, capacitatea,

In urma analizei subpietei specifice au fost identificate oferte cu autoturisme similare. Dintre acestea au fost
retinute comparabilele cele mai refevante.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei vanzarilor este prezentata in tabelul urmator:

y?‘&ﬁ%ﬁ Utor,}e( %)

S MiRICA /

< CONSTANTIN®AAGGS 2
‘rl.egitimatia Nr. 14130 _§

et
é\:&‘;}b’yﬂabdé‘?(ﬂﬁ‘ iﬁ".‘ o)
areq: £y, 67kl

b NA
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METODA COMPARATIEl VANZARILOR - GRILA DATELOR DE PIATA

Cotegorie Liilaj Utilaj Utilaj Utiiaj
o Stivuitor electric ihrutior atectric Stivuitor electric Stivuitor eleciric
MGro Ot PIMESPO 00 PIMESPO OM PIMESPO Of4 PIMESPC
Viodsi Climax E35N LE15 XE18.3
AR de [ahricaie 2000 1957 2002 2003
Copaciicis clifindrics 2288 rme similar simitar similar
Pret {Euro) - 328 9.970% 7,968 £
Pret inaints de ajusiari - 3.200% 9.970¢€ 7,568 €
de comp
IR TOEE TR
Tip ironzaciie oferta oierta oferta
MNegorizrss sforici 55 -25% ~25 % -25%
Negorierea oferts] &) -800 22493 1822
Pret corectat (EURO) 2400 7478 5976
- r—
Austare pering arepiul g2 eroprisiaie 5] G3L i 0%
Ajtasters pentry grepiul de propristats 65) 2 k] o
Pret corectat (EURD} 5976
L e )
Condin dé famantare cask cash
Afusiere peniry ipantars 55} 8%
Alusiare periry finantars ) )
Pref corectat (EURC) 5,976
_fgumm pm;m t_o_r_zd £
Prei; corectat (EURO)
a'us:arr z;sn:ru carr'm. de picis (%}
Afusiors periry conditil de pims 5]
Pret corectat (EURO) BN
| assmsssstsstsssitssiactimmrrerrrreree
Lot Amplasatictt
Losturd pentry distants s'-'um’m) g
“Costuri toisle geniny digonta &) T £V
Pret corectat (EURO} - 6476
| S—
Afustors varsts sfertive 75 E¥
Afustore varsta Sfeviiva (85 184
Pret corectat (EURD) 2.987 7,978 670
uza (Ore ae TancooTare/any - 10000 - 8387 7,600 387
Ajustar? pening umurs {3) -5% -3 -20%
Ajusiare peninu UG 5) =14 558 -1.334
Pret corectat (EFRD) 2,838 7419 5,336
‘Reparati capitale juil i it
ANNSITIE pErRTy FEparaiil {7) G5e 9%
Ajustere pertny rengradii (5 D v}
Pret carectat (EURQ} 2,838 5.336
Dot F smbarttE ~tndad o
Afustore peniru soter (55 % B3t
Ajusiare peniry dotor £ g 4]
gt corectat (EURO) 2,838 5.336
Stare Tehtaca constatata ‘stare de stz:e de Tutictionre stare de fundionare
R ﬁmcﬁonare
Afusiare senfre sloreg iehnics £2)
AJUSErS DERErL Siareg
{Pret corectat (EURG)
‘Instatatio GPL, T o Na i
Alusiare oriving aite fn:em &E) 9% 0% 0%
Alustare privind aiie it Q 1] o
Pret corectat (EURD) 2.554 6,677 4,803
e wi]
Ajustare neia -B4672 -3282.83 -3.165.40
Ajustare nsta -20.19% -33.03% -39.73%
Afustare bru:a 102072 180633 235195
Ajustare bruta 5 18.06%
VALOARE ESTIMATA EURQ {rotund} 6,680 £
Curs BNR Eure/Letln dafa evalugrit 46605 et
VALOARE ESTEIMATA E2 otund) 31,130 el
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Anexa 1

VP = 6.680 Eurc, exclusiv TVA

=31.130Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Euro
Motostivuitor OM PIMESPO 31.130 6.680

Comparabile selectate

COMPARABILA A

OM PIMESPO E35N Electric Fork Lift

Ne pare rau, zcest utifaj a fost véndst

7 mmek
£ CONSTANTIN DRAGOS %
2 Legitmata Nr. 14700 3
&5, Valabil 2018 &
%@L"”&’area: £, T8

L ANIVARE




Anexal

- Detaliile utilajulut ~ Costuri si benefici
Nume OM PIMESPO E25N Electric Fork Lift Taxe de licitatie 15%
utilajul or. 438978 TVA *plus TVA
Producator OM PIMESEC Termeni de livrare FC& Wermeiskirchen, franco pe camion
Moadelul/ Tipul E35N Costuri de transport nu sunt incluse
Angl de fabricalie 1997 Termeni de platd 100% din plats inainte de colectars
utilaje disponibite de la immediataly
Conditia utilajului naverificat ~ Inspeciie
Locui unde se afl3 ulilajul 42929 wermelskirchen, Germania Locut
« Descriere: « Retragere
3,5t electric fork lift vwith 8397 operating hours. Lifing height 4000 mm, Data  Data da coleciars este disponibils la cerare.
driving height 2600 mm, super elastic tyres. Battery 80 V /840G Ah,
without charger

Detalf tehnice
Dimensiuni aprox. 2,000 x 3,000 x 2,600 mm
Greutate aprox. 5,000 kg

htips:/fwww.surplex. com/ro/m/7/om-pimespo-e35n-electric-fork-Lfi-438978. htmi
COMPARABILA B

OM PIMESPC XE 15 46.468 RON

Suna vanzatorul

I

Trimite email

Mume -

S&a LOmenaniul may Latre

Bung, as wrea 5a primesc mai muite
informatii despre OM PIMESPO XE 15. Puteti




INFORMATII DE BAZA

Grup de produse

iarca /model

Ore de utilizare

Optiuni extra

Locatia masinii

Mascus iD

Stivusitor electric
OM PIMESPC XE 15
2002

7600k
reconditionat
BIZKAIA

Spania

0&3B361F

Anexa 1

Nume/Prenume Vanzator

SANTI MARTINEZ

MAKELE S.L.

L +34 .. ARA

9  POLIGOND BAKIOLA, 58,
ARRANKUDIAGA, 48488
VIFCAYA [DAS WASCOR,

'{H

Companie

oanizs

hitps://www.mascus.ro/echipament-manevrarea-materialelor-second-hand/stivuitor-electric-second-

hand/om-pimespo-xe-15/illgHju. himi

COMPARABILA C
OM-PIMESPC XE 18.3

37.137 RON

Suna vanzatorul

= +49 ... ARATA

Trimite email

RUme nad

Telzfon inzgasar

F3+40

Tntrebarea :

Buna, as vraa 53 primesc mai multe

informati despre Om-Pimespo XE 18.3.

Puteti intra in contact cu mine?

Q

NA

Legitimatia Ny, 14190 g

&, 5, Valabit 2015 | >
%éﬁzarea: (A g‘?&;’ 3

* AMZVAR S




INFORMAT! DE BAZA

Anexal

Grup de produse Stivuitor electric
Marca /model Om-Pimespo XE 18.2
Nume/Prenume Vanzator
An fzbricatiel 2003 KONRAD SCHUTTE
Richter Gabelstagiar GmbH & C0. KG
Tara Germania . e
L +49 .. ARATA
hiascus i 34B1B34A e e e LT
= +49 .. ARATA
STABILIREA PRETULUI L
® Limb: Germana,
, Engleza
Alzge moneda RON . 8
¢  Gutenoargstrale 14, 28816
Pret excl. TVA 37.137 RON Sermenia

hitps://www.mascus.re/echinament-manegvrarea-materialelor-second-hand/stivuitor-electric-second-

hand/om-pimespo-xe-18-3/litstimp.hitmi

;ﬁb"’}area: F_‘--%F'?\'
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SIEVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa 1

s Marca -

° T]p -

e Amplasament Magurele-Ilfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

*  Producator -

2. Caracteristici tehnice generale

o Tiputila Stivuitor manual
o Culoare . Galben
o Capacitate de ridicare 2.000 kg
o Stare Buna
o Inaltime de ridicare 52-90 mm
e  DataPIF 2011
e  Durata normala de functionare S ani
o Durata de viaia consumata 7 ani
e Lungime furci 1.150 mm
¢ Masa 70 kg
o Material roti furci Poliuretan
e Material roti ghidaj Poliuretan

Anexa fotografii

?gﬁﬁt‘gﬂl!%ﬁdr
2 ° RICA

S

E CONSTANT‘NEJ AGE
3 | egitimatia Wr.i1 P
%, 5, Valabil 2018 éfi‘séb
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Anexa 1

Scurta descriere

Utilajul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov si a fost folosita pentru manipularea marfurilor in
depozitul clientului. Utilajul este in stare de functionare,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este buna.
Starea fizica: inregistreaza degradari ocale ale vopselei(mici zgarieturi). Proprietarul nu a prezentat un calcul ale
eventualelor reparatii ale autoturismului.

EVALUAREA UTILAJULUE

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de autovehicule specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicu! similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 499.8 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CiB = 2.329 Lei, echivalent a 499.8 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

3

Luand in considerare duratele normale d
rezulta urmatoarele depreciert:

exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teven. discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata mentineril cererii pe piata & produsului

3. Determinarea costului de infocuire net CIN:

Anexe 2
Nr Yaloarede noula
;:'* Denuenire miffoe fix |Cantitale| AN PIF | Data achixitie| dats evaluard (OB) -
ot e e o
t Stivutor manual i 2017 257 300 0% 335 50 25 05 30% 31 100 466
TOTAL 100 | a6

VP prin metoda costalui este de =100 Euro, exclusiv TVA

=466 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaloatorulai, Selectarea valorii

Denumire Yaloarae de piata
Eei Eure
Stivuitor manual 466 108

91&3‘3&,: auto {

ol ;.\mc%
é CQ“STAN“N o 1419

Legitimat?
b, 5, VAl 2018 ?%g?
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Anexa 1

Oferte

Transpalet Manual Low Profile

Disporidiitate: insioz

w3 Taam 428,@[: €
Cu Tazo: &99,85 €

TRARSPALETE St STINUITOARE

ROTI 51 ROLE
CARUCIOARE PENTRU MARFA ~

ANVELOPE UTILAJE ~

ALTERNATOARE /
ELECTROMOTOARE STIVUITOR

MOTOR STIVUITOR

GARNFTURI MOTOR STIVUITOR Cont: 2 ABAUGA TN COS

SISTEM RACIRE STIVIHTOR i Adaugd |2 compazate
FITRE STRUITOR 52 Recomands ynwi przien

hitp:famveko. ro/transpalete-si-stivaitoare/iranspalet-manuai-iow-profile-furci-sebtiri. htm}

jinatsd 1
Lo stz 2018 >
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Anexa 1l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

e Marca QUANTEX i
o Tip 1200X
s Amplasament Magurele-Ilfov
e  Proprictar SC MEREDITH SRL
e  Producator QUANTEX
2. Caracteristici tehnice generale
o  Tip echipament UPS
o Putere intrare(VA) 1200
e  Model baterie 2x12V/7Ah
®  Stare Satisfacatoare

Temperatura de fuctionare

0 — 40 grade Celsigs

Temperatura de depozitare

-15 — 45 grade Celsius

e Umiditate optima de depozitare 0-95%

s (reutate 16.7 kg

o  Dimensiuni 20x40x30 cm
s Data PiF

s  [Durata normala de functionare 5 ani

Durata de viatz consumata

Anexa fotografii

A N_UATORﬂ-Og
[N @\uaf.or 31{[0!’:&2
MIRICE |
CONSTANTIN DRAG

Legitimatia Nr. 14150
&, 5, Valbil 20181 21-5&}?
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentui
este presupus ca fiind functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea.
Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazel evaluatorutui de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 52 curo, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 241 Lei, echivalent a 52 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teven
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata [a 70% conform celor constatate in teren. discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatars excadentar
in comparatic cu un mode! asemanator nou.

Depreciersa sconomica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cererii pe plata a produsului.

3. Determinarea costului de infocuire net CIN:

[Anexe 2
e Vatoaredenoula
=== | Denumire mijlor fix |Cantitate] AN PIF |Bata achizitie| dats evaluard (CIB) -
at, | 2enumre milof i | Cantitabe) AN FIF |Blata achizibie
— 2]
1 UPS QUANTEX H 32 ¥0% 36 ) 30% 3 i1 0% 3 8 37
TOTAE 3 37

VP prin metoda costului este de =8 Euro, exclusiv TVA

=37 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorulei. Selectarea valoril

Denumire Yaloarae de¢ pizia
Eei Eurg
UPS QUANTEX 37 8

Legitmatia Nr214790 )

) 2
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Anexal

Oferte

UPS Quantex 1200X
Expariqnts
12aniin IT

Sglutil 17
complete

Klomenlarn indisponitil

Supart
1chnic
specializat

3¢ Oy

Pretul tau (TVA Inclus)

287, Ron

Excelent
raport
pret/esiitate

Comengi telefonice 9262.225.285

QUSNTEX 12000 capaaly FZ0W 0H Lo 20T 2h ranslar uma<10ms soflwers

hitp:/www. one-iLrofups-uri/ups-guaniex- ] 200x, himl
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1.

FISA TEHNICA DE PREZENTARE S EVALUARE

Date de identificare:

Anexa l

e Marca

« Tip

e Amplasament

Magurele-Ilfov

e  Proprietar

SC MEREDITH SRL

s Producator

2.

Caracteristici tehnice generale

e Tip echipament

Unitate central-PC

s Tehnologie

Nu se cunoaste

s Viteza de imprimare

Nu s¢ cunoaste

¢ Stare

Nefunctional

s Rezolutie imprimare

Nu se cunoaste

e Procesor

Nu se cunoaste

o Memorie

Nu se cunoaste

o reutate

Nu se cunoaste

o  Dimensiuni

Nu se cunoaste

e Data PIF 2006
e Durata normala de functionare 10 ani
¢  [Durata de viata consumata 12 ani

Anexa fotografii
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat la adresa clientuiui din Magurele-Ilfov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este nefunctional,. Starea fizica este slaba. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUE
A. Estimarea valorii

Analizand starea tehnica si fizica a echipamentului, acesta fiind nefunctional, apreciem ca valoarea acestuia poate fi
considerate ca fiind zero, deoarece pretul ce ar putea f1 obtinut prin valorificarea lui ca deseu electric este mai
mic decat cheltuielile de valorificare(depozitare, manipulare,transport.).

Qpinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denpumire Valearae de piata
Lei Euro
Sistem informational 0 [t}

Oferte

Unitati Intreci

Calculatsare PC 1.06 RON/kg

https:/iwww.nalurca.ro/deee.php
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FiSA TEHNICA DE PREZENTARE S EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa 1

e Marca -

a Tip -

o Amplasament Magurele-Ilfov

e  Proprietar SC MEREDITH SRL
o Producator -

2. Caracteristici tehnice generale

a

Tip echipament

Cos metallic pliabil

e Culoare Argintiu

s  Stare Buna

¢ Dimensiunu{LxAxH) 600x540x400mm
e Data PIF 2008

e  Durata normala de functionare 10 ani

¢  Durafa de viata consumata 10 ani

Anexa fotografii

Legitimatia Nr. a9 Z
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Anexa 1l

Scurta descriere

Echipamentul este demontat si amplasat in depozitul clientului din Magurele-lfov. Echipamentul este nu
functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este buna; starea fizica este buna. Proprietarul nu a prezentat
un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorutui de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui echipament simifar din punct de vedere tehnologic si geometric. Pretul unei componenet de
depozitare avand dimensiunile de L= 115 ¢m, I= 80 cm, h= 85cm este de 126 euro{fara TVA).Numarul de astfel de
component este de 20 buc.

Valoarea de baza, furnizor, a fost estimata la 2.520 euro, fara TVA.
Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 11.744 Lei, echivalent 2 2.520 Furo.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren rezulia
urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 50% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprictarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata ia 20% deoarece bunurile similar noi sunt mult mai usor de exploatat{mai
usoare, mai user de asamblat).

eprecierea sconomica: a fost cuantificata ta 20% datorata mentinerii cererti pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire met CIN:

Anexa 2
. Valpare de nou 13
= v mifloe foc rtitate! AN PIF |Date achizitia| flate evaluarg -
at | Renumice miflos fx Blata achizitie| dats evaluar® (CH5) -
= Eure
i | Cosmetailic pliabt H 2010 2010 2,520 0% ;1,260 1,260 20%; 232 1008 au% 202 206 3,756
TOTAL 806 3,736

VP prin metoda costului este de =866 Euro, exclusiv TVA

=3.756Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorulul, Selectarea valorii

Denamire Valoarae de piata
Fei Euro
Cos metallic pliabil 3.756 S

5 M\RIC% ;
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Anexa l

Oferte

si poti castiga
a, 500 eizi, 100

Cosuri / cos / container / metalic galvanizat

hitps:/fwww.olx.rofeferta/cosuri-cos-container-metalic-galvanizat-1 DM Z himEee8ce 74390
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Anexa 1

FiSA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

= Marca -

° Tip -

»  Amplasament Magurele-Ilfov

o Proprietar SC MEREDITH SRL
»  Producator -

2. Caracteristici tehinice generale

e Tip echipament Rafturi metalice

e Culoare Argintiu

e  Stare ‘ Buna .

o Dimensiunu(LxAxH) ) 3000x1100x4500¢m
e«  DataPIF 2008

o  Durata normala de functionare 10 ani

s  Durata de viata consumaia 10 ani

Anexa fotografii
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Anexa l

Scurta descriere

Echipameniul este montat si amplasat in depozitul clientului din Magurele-lifov , fiind folosit pentru depozitare.
Echipamentul este functional,; conditil de utilizare normala; starea tehnica este buna; starea fizica este buna.
Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determirarea costului de inlocuire brut- CIB
In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Pretul unei component
de depozitare avand dimensiuniie de 3000x1100x4500 mm este de 49 eurox3m=147 euro(fara TVA).Numarul de
astfel de component este de 50 buc.

Valoarea de baza, furnizor, a fost estimata la 7.350 euro, fara TVA.
Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIiB 34.254 Lei, echivalent a 7.350 Euro.

2. Estimarea deprecierii camulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 20% conform celor constatate in teren. discutiei cu propristarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata {a 20% decarece bunurile similar noi sunt mal usor de exploatat(mai
usoare, mal usor de montat, mai Niabile). '

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 10% datorata mentinerii cererii pe piata a produsulul.

3. Determinarea costului de inlocaire net CIN:

Yaloare e now la

ﬂ'n-’t:— Denymire miloc fix [Cantitste! AN PIF | Data achizitie| data evahuarii {(JB) -

& Euro

1 Rafiuri metalice M 2008 2008 7,330 20% © 1270 588G 20%: 1,378 AT 10%; 270 4,234 18,723
TOTAL 4234 | 19,733

VP prin metoda costului este de =4.234 Euro, exclusiv TVA

=19.733 Lei, exclusiv TVA

Opinia evajuatorulul. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Eure
Rafturi metalice 19.733 4.234

o

o
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Anexa 1

Oferte
ﬁ hE BAFTER]
BEMETAL
ACASA RAFTURL PENTRD MAGALEN: RAFIURI PLNTRYU DEFOZIT: COMANDA ONLINE CoNTALT VELI SLANUNTURILL PE

A Cid 51 50 de asc

Rafturi industriale pentru Europaleti

Pret: de Ia 49 € / metru liniar

Rafturi industriale peniru
Euyropaieti

{Produs Now)

Rafturi profesiconale din punct de vedere al calitatii industriale
cu certificat de conformitate

pentru depozite, magazie, pentru europaleti sau alte marfuri.
Bimensiuni H 4900 /A 1100 /L 2700 mm

Culozare stipiz albastru

Culoare traverse: rosu, vopsite in camp electrostatic
Bispanibile pe stoc, sat pe comanda in cazul in care sunt
necesare alte dimensiuni in afara stoculai disponibil,
(dimensiuni speciale }

Ly rr_ .2 2% . T 4 AT PRI oo ofo__BE. 3o o ..ZL TR

Rafturi industriale pentru Europaieti Dimensiunile dispomnikbiic
la traverse 1200 mm, 1800 mun, 2700 mm pini la 4100 mm.
Sarcind suportata pe nivel; pe 2 traverse incepe cu 1500 kg
poate ajunge pina la 5000 kg pe nivel, dupa cerintele
dumneavoastrd.Raffuri industriale pentru Europaleti

Avem o gama flexilad in ce priveste inaltimea stipifor care po
fi comandati pin Ia o indltime de 12 metri liniari.

-+ Avem pe stoc si kitul pentru Carton Flow {vezi foto } adicd
cu peolite inclinate cu rele si multe alte piese si accesorii.

Recomanddm pentru montaj pesonal calficat . Morntajul cat si folosirea rafturilor se va face cu siny de
réspundere ,pentru alte informatii va rugdm ciiti rubrica TERMEN! si CONDITI de pe site-ul nostru.
Canlitatea comandeld poate infiuerta pretul final,

Frafurite nu contin TVA

Pentru mai multe informati sau detali despre produsele care sunieli interesali , va rugdm nu ezitall 5a ne
contactati, 4

hitps:/iwww rafturidemetal. ro/ratturi-industriale-peniru-suropaleti’

cgﬂm;‘“ ‘*ma
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

Anexa l

e Marca

¢ Tip

Sistem de supraveghere video

s Amplasameni

Magurele-Ilfov

e Proprietar

SC MEREDITH SRL

¢  Producator

2. Caracteristici tehnice generale

¢  Componente

Unitatea de stocare; Camere
de supraveghere video;
Suport de prindere pentru
camera; Echipamente de
transmisie a imaginilor video
pe cablu structurat;
Echipamente de
monitorizare; Soft.

1 bue/8 buc./8 buc./50 mi/1
buc./1 buec.

2 Data PIF 2008
e Durata normala de functionare 10 ani
e  Durata de viata consumata 10-ani

Anexa fotoerafii

Legitimatia Nr. 14130
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Anexal

Scurta descriere

Sistemul de supraveghere video este instalata in cladirea de birouri la adresa clientului din Magurele-lfov. Sitemul

nu este functional,; conditii de wtilizare normala; starea tehnica este considerate a fi slaba. Starea fizica este

presupusa a {i buna. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.
EVALUAREA ECHIPAMENTULU!

A. Estimarea valorii de piata prin aberdarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocunire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de servicii specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza

pentru proicctarea si instalarea unei astfel de retele. Valoarea de baza, fumizor, a fost estimata la 257 euro, fara
TVA. (conform calculelor din tabelui de mai jos).

Servicii prestate Jcomponente Pret. Oralbuc.(lei)iHr.ore/buc/mi
Kit supravegherg 1411 1
Manopera 70 g
Czblu 5 180
Echipamente de monitorizare 500 1
Totalflei} 2971

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 2.971 Lei. echivalent 2 637 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumalate

[uand in considerare duratele

normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuaniificata la 70% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile {2 data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 40% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea sconomica: & fost cuantificata la 20% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Anexe &
ar Valoare de oy 1z X .
Ef' Denumire mifloc fix |Cantitate| AN PIF | Date achizitie| date evaluark (8] - % .| Absofat X % | Absobut x % | Absalat Euro iel
= Eurg . .
1 Sistern alarme H 2008 2008 537 0% 225 383 4% 76 315 20%: 23 a2 429
TOTAL 92 429

VP prin metoda costului este de =92 Euro, exclusiv TVA

=429 Lei, exclusiv TVA

y &%}31’?5}0";
MiRicaY
s cousr ANTIN D

&z grr{;m’a N 1jag
<, alabii
e o, i 20(551 %.é', jv

Qfea £, gob, v
N~VAR "

ey



Anexa 1

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Euro
Sistem alarme 429 92

Oferte

> Sistem supraveghere a2nalogic U.Smart D1-408, ARD, Full HD 1080p, 8 camere Bullet UB-427, Exterior

{strie un review) shorepe @ 0
i @ﬁ iﬁ@ R@N @ Garantie; 24 Iuni
&

T.CORCH
S-DIA0EBURA2T

c Zero

£ 3 WarLtak L Ydes Lrcaster

https:/www.seku. ro/kit~uri-analogice/sistem-supraveshere-analogic-usmart-d 1 -408-ahd-fuil-hd- 1080n-8-camere-
bullei-ub-427-exterior

B COMANDA RAPID: ) ; .
o % RETURMARE 3¢ SpPaRt
- © orLy1se64z © 0721891009 eiklvad 5@5 Fioags It g;_/—\\ Iee
VIDEOPROTECT & o75873.4068 © 0763.91.91.35 % S o

CRUTARE PRODUSE

Deresc meniaj

20 U sihipe de

and cu TG ey

2 iscu

& 5t i weekendt Togis soesien peniry

hitps:/www, videoprotect.co/montal.nhn
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Anexa 1l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE Sl EVALUARE

1. Date de identificare:

¢ Marca
e Tip Retea intranet
¢  Amplasament Magurele-Iifov
e Proprietar S5C MEREDITH SRL
°  Producator
2.  Caracteristici tehnice generale

°  Componente Cablu UTP/FTP/prize 100 m!/10 bue.
o  Data PIF 2008

s Durata normala de functionare 10 ani

e  Durata de viaia consumata 10 ani

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Reteaua este instalata in cladirea de birouri la adresa clientului din Magurele-Ilfov. Reteaua este functional,:
conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi
buna. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB
In baza ofertelor producatorilor de servicii specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza

pentru proiectarea si instalarea unei astfel de retele. Valoarea de baza, furnizor, a fost estimata la 257 curo, fara
TV A. (conform calculelor din tabelul de mai jos).

Servicii prestate Pret. Crafbuc.fleilNr.ore/buc/mi
projectare rete 70 5 ore
strapungere zidun B [eifbuc a
pozare cablu UTP/FTP( fara canal de cabiul 3 leifmi 100
montare si cablare structursta patch panel 180 lei

sertizare fmufare cablu telefonie cu conecion RJ-11 3 leif buc 28 bue
testare cabluricircuit 5 lelf port 18 buc
montarefinstalare prize UTP sau TELEFGNIE 20 [eifbuc 10 bue
Total{lei} 1168

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 1.160 Lei, echivalent a 249 Euro.
2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulte urmatoarele depreciert:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 50% conform celor constatate in teren, discutiei cu propristarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecisrea functionala: a fost cuantificata iz 40% deoarsce autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 20% datorata mentinarii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costufui de inlocuire net CIN:

Anexa 2

N, Waloare de ngul la
E Denumire mifloc fix [Cantiatel AM PIF | Data achizitic| dats evaiuass (18] -

Eurc

1 Retes intranet 3 2008 2008 233 50% 125 i35 40% 30

=1
]
[
=4
Eal
&
3

TOTAL &%

g

VP prin metoda costului este de =60 Euro, exclusiv TVA

=286 Lei, exclusiv TVA
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Anexa 1

Opiniz evaluatervlui. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Eure
Retea intranet 280 60

Oferte

2 DOT NETWORK

solutions o

HOME | COMPANIA  SERVIONIT  EXTERNAUZARETT  SERVICHWES  PRETURISERVICH

Pret cablare structurata retea — date si voce PRETURI SERVICTHE:

vichh presiete - cablare sTuCuras

sl i functe S2 complerite

mentars, insiaiar

fiusinratis

Preturile ghisate nu contin TVA

https:iwww.dotnetwork. ro/preturi-servicii/preturi-cablare-siructurata/
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa 1

e Marca

o Tip

»  Amplasament Magurele-Ilfov

°  Proprietar SC MEREDITH SRL
e Producator

2. Caracteristici tehnice generale

Tip echipament

Casa de mareat

e  Stare Satisfacatoare
e Data PIF 2013

e  Durata normala de functionare 10 ani

¢  Durata de viata consumata 5 ani

Anexa fotografii
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este presupus ca fiind functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea.
Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

i. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertefor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorubul de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament simiiar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata [a 3.626.05 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 3.626.05 Lei, echivalent a 778 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duraicle normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata {a 80% conform celor constatate in teren. discutie! cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile ia data evaluarii;

Deprecierea functionala: & fost cuantificata ia 30% deoarece bunul nou similar celul evaluat este mult mai flabil.usor
de utilizat si dispune de mai multe funciii ce usureaza munca celui care il utitizeaza.

Depreciersa econemica: a fost cuantificata fa 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsufui,

3. Determinarea costului de infocuire net CIN:

Ni Valoare de figu la

E" Denumire mijloc fix | Cantitate] AN PIF | Data achizitie] data evalusm (08} -

- uro

1 Casa de marcat 1 2013 2013 7B 80% ;622 56 BO%: s - 30% 23 54 252
TaTAL 54 252

VP prin metodz costului este de =54 Euro, exclusiv TVA

=252 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaiuatoralui. Selectarea valorii

Benumire Valoarae de piata
Let Eurs
Case de marcat 1.260

egy
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Anexal
Oferte

Sistem de gestiune pentru magazin - BASIC - cu Cititor

Pret: £ 315,00 Lel

Pret fara TV 3 626,05 Lok
Pretiara TVAEURO: 782,35 €

Cod: 1258

Garantie: 1 an

Stoc dispondbil In stoc

Teraen de bvrare; 1-3 zile de la comanda

- . = Fisiere
75 Informatii produs

hitps:/Awww.aparaturafiscala. ro/pentru-magazine-vanzare-cu-cititor/1 2732 -sistem-de-gestiune-pentru-magazin-
basic-cu-gititor.himl
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FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE ~Mobilier case de marcat

1. Prezentare:

Anexa 1

e Denumire bun mobil

Mesa casa de marcat

» Tip Mobilier

o  Culoare Rosu

e Material Metal

e Finisaj Yopsiterie in camp electrostatic
o  Dimensiuni 150x55x85

o Data PIF 2013

e  Durata normala de functionare 15 ani

e  Durata de viata consumata S ani

s  Amplasament Bucuresti

*  Proprietar SC MERDITH SRL
e  Stare fizica Satisfacatoare

e Numar de bucati 5

Anexa poze
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Scurta descriere

Anexa 1

Mobilierul este amplasat in depozitul apartinnd SC MEREDITH SRL. din Magurele-Hfov, fiind demontat.

Estimarea valorii de piata- abordarea prin costuri

EVALUAREA

t. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producaterilor de mobilier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost sefectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza, fumizor, a

fost estimata 1.336 Lei(fara TVA).

Rezulta costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB = 1.336 Lei, echivalent a 287 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumuiate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren

rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 50% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza

duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 20% deoarece bunurile similare noi sunt mai ergonomice. fiabile si

mal usor de folosit.

Deprecierea economica: a fost cuantificaia la 30% datorata scadereii cererii pe plata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CiN:

% Beoumire mifloc fix |Canfitatel AN PIF | Dada achizitie] d

1 | ModBmisede | ¢ |ams| 2013 1386 5% | 558 655 |20%! 132 534 {30% o0 |34 [ @0
TOTAL 374 | =0

=374 Lei, exclusiv TVA

VP — Mobiller case de marcat prin metoda costulgi este de =80 Euro, exclusiv TVA

Opinia evaluatoruini

Denumsire Valoarae de piata
Lel Eurs
Mobilier case de marcat 1.870 480
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Anexa 1

Oferte mobilier nou

1590 lei

Sucure: det Bucursss,
T oSacton

Masa casa de marcat,supermarket,suport casa,bancou casa

Bucuresti, judet Bucurest, Sectorul 1 Adausatls 1043 23 apdiie 2018, Numar snunt 118619805

s

Masa casa de marcat

Structura: metal vopsit in camg slectrostatic si VG dur

Dirnensiuni {cm): 150755%83

Kama din PVC dur

Prevazuta cu sistem sufinere casa de marcat

Mesele pir casa de marcat se dispun in tandam {spate i spatel pir ergenomis si eficienta
sporita

Casa de marcat poate fi dispusa in pariea siangs sau dreapis (frebufe specificat in momentul
comenzii}

Culor! disponibile; rosy RALIN20

Produsui este nou.sigiiat.

Livrare prin curierai in teaia tara.

Pratul este final si include TWA 52 emite facturs fiscala,

Horeing

hitns.//www.obx.ro/oferta/masa-casa-de-marcat-supermarket-suport-casa-hancou-casa-
ID8lnrhimi#191di3ead3 3
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

s Marca -

« Tip -

s Amplasament Magurele-Ilfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL
e  Producator -

2. Caracteristici fehnice generale

o  Tip echipament Vitrina metalica
e Culoare Alb

o  Alimentare 230/400 V

s Stare Demontat

o Dimensiunu(LxAxH) 3000x50x225 cm
= Data PIF 2013

e Durata normala de functionare 10 ani

o [urata de viata consumata S ani

Anexa fotografii

S
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Anexa 1

Scurta descriere

Echipamentul este demontat pe componente si amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in
hala acestuia. Echipamentul este presupus ca fiind functional daca ar fi reasamblat,; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat
un caleul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. [Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 891 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CiB 4.152 Lei, echivalent 2 891 Euro.
2. Estimares deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulia urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discuiiei cu proprietarul si in baza
duratet de viata uiile la data evaluarii:

Depreciersa funciionala: a fost cuantificata la 30% deocarece bunul necesita un cost de exploalare excedentar in
comparatie cu un mode! asemanator now.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorate mentinerii cererii pe piata a produsaiul.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

N Valpare de nigu 13
;t—_ Denumire miftoc fix |Cantitate| AN PIF |Bata achizitie| dat evaluars (5] -

4 Vitrine: 2 2073 2013 am TO% P B2 267 30% 30 187 30% 35 131 a1

TOTAL 131 611

VP prin meteda cosfului este de =131 Euro, exclusiv TVA

=611 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valori

Denumire Valoarae de piata
Lei Eure
Viine 611 131 Y
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Anexa 1

Oferte

Raft modular de perete

Homz » Rafiur metatice » Raftur magazin

Rafturite metalice modulare de perete de la Frameworks sunt alcatuite dintr-o tabls de
otel de 0.8 mm, cu ranforsare dubld, vopsitd in cAmp electrostatic, Fiecare polits este
canstruitd cu ranforsare dubla asthel incSt s3 reziste cu succes i greutati de pané la 100
kg.

Pentru 2 exista un echillbry, se recomands ca produsele s3 fis amplasate pe suprafata
intregii polite. Rafturile comercializate de Frameworks - reprezentantul exclusiv in
Romaniz al brandului Royat sunt certificate TUV, CE si EN 1SO 9001 §i sunt extrem de
Texibite. cu multiple posibilitdti de exploatare si putind & montate foarte usor.

Un avantaj at acestor rafiun metalice ca utilizatorul nw este limitat iz numaryt de
polite standard, si pot fi adaugate mai multe, In functie de necesitate.

[EEVAAERWORKS

Fretul rafiulu se calculeazd cu un singur profil vertical {stalp/picior} decarece al deilea
profil vine de la urmatorut raft si se leagd intre ele. Astfel la achizitionarea a 3 rafturi
metalice de perete, pentru a fi montate in serie, este nevole de 4 profile verticale.

Acest luery scuteste clientul 55 cumpere cdte doud profile pe raft La final, dupa ce se
termind o serie, se adaugd un profil i o talpa care se numeste Montant Final si se
achizi{ionezd separat de raft

RP-225-65 Raft de perete 225 om &65%50 cm Baza 30 /4 *40 Alb / Rosy FELS

cm {adancime)

RP-225-97 Raft de perete 225 am S50 cm Baza 50/ 4*40 Alb / Rosu TBE %

cm {adancime)

RP-225-125 Raft de perete 225 cm 12530 cm Baza 50 / 4 %40 Alb / Rosu 99 € -f-’g%??

o (adancime}

ota.ro/rofirafi-modular-de-perete-rafturi-magazin

hitps

owsmm AGGS%
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Anexa 1

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE ~-Mobilier Receptic

1. Prezentare:

s Denumire bun mobil Receptie
e Tip Mobilier
» Culoare
e Material Pal
o Finisaj Melaminat
e  Dimensiuni
s Data PIF 2013
e  Durata normala de functionare 15 ani
e Durata de viata consumata 5 ani
s Amplasament Bucuresti
s Proprictar SC MERDITH SRL
e  Stare fizica
s Numar de bucati 1
Anexa poze

Scurta descriere

Mobilierul este amplasat in depozitul apartinnd SC MEREDITH SRL, din Magurele-Ilfov, fiind demontat.

EVALUAREA

Estimarea valorii de piata- abordarez prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de mobitier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza, furnizor, a

fost estimata la 2.714 Lei(fara TVA).

Rezulta costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB = 2.714 Lei, echivalent a 582 Euro.

2. Estimarea deprecierti cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile
rezulta urmatoarele deprecierd:

electuate de evalugtor in teren

TORLOA .
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Anexa 1

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 30% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprietarul si in baza

duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: 2 fost cuantificata la 30% deoarece bunurile similare noi sunt mai ergonomice, fiabile si

mai usor de folosit.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata scadereii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

% Denumire mifloc fix [Cantitatel AN PIF

Valoaredenoula
Data achizitie| data evaluars (3B) -

Lef
1 | Mobiereceptie | 1 | 20131 2013 2714 50% | 1357 | 1357 [30% 407 850 285 f 665 | 143
TOTAL 665 | 143
VP — Mobilier receptie prin metoda costului este de =143 Euro, exclusiv TVA
=663 Lei, exclusiv TVA
Opinia evaluatorului
Denumire Valearae de piata
Lei Euro
Mobilier receptie 665 143
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Oferte mobilier nouy

Mobilier bzcatarie

Mabilier living

Jlobier hol

Mazute living

Mazure toaleta

Biblioteci

Mebélier tineret

Mobilz dormitor

Mobilz dressing

Sifonicre

¢ Papri

Paturi tapitate

Comede si ngpticre

.

Etajere i rafturt

= Cuiere

+ Manere mobix cisz

Aobilier penow copit

Camere copt PROMO

2#5 Fite prirmul cars seriz o aginie acestui produs

Mobilier receptie de birou Ric - marcoshop.ro

% Lists ¢8 derinie Compararz

% 3.230,00 LE| Cantitate:

Anexa 1

7 zile lucratoare
2ant
gratuit in Brcurest, oy

gramuit in Bycurest, Uloy

hitps://www.marcoshop-online.ro/mobilier-birow/mobilier-recepti/mobilier-receptie-de-hirou-

ric.htm!
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Anexal

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE — Dulap vitrine birou

1. Prezentare:

a  Denumire bun mobil Etajera

« Tip Mobilier birou

s Culoare Verde si negru

e Material Pal

s  Finisaj Melaminat

o  [Dimensiuni H=200 ¢cm,L=80 cm, I=30 cm
e Data PiF 2006

¢  Durata normala de functionare 15

»  Durafa de viata consumata 12

s Amplasament Bucuresti

o  Proprietar SC MEREDITH SRL
¢  Stare fizica Satisfacatoare

e Numar de bucati 2

Scurta descriere

Mobilierul este amplasat in sediu SC MEREDITH SRL, din Magurele-Ilfov, se affa intr-o stare fizica
satisfacatoare(usoare zgarieturi si lovituri).

EVALUAREA

Estimarea valorii de piata- absrdarea prin cesturi

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de mobilier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza. furnizor, a
fost estimata la 210 Lei{fara TVA}.

Rezulta costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB = 210 Lei, echivalent 3 45 Euwro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

2 ANSVAR
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Anexal

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece bunurile simitar noi sun mult mai fiabile, rezistente si
usor de utilizat.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata scadereii cererii pe piata a produsufui.

3. Peterminarea costului de inlocaire net CIN:

lAnexa 2
N, Valoare de now [a.
E Denumite mzioc fix [Cantitats! AN PIF |Data achizitie| data evahunT (OB) -
16l
1 Etajera 1 2008 2006 238 2 B E 83 30%: 19 L 30%; i3 3 7
TOTAL 31 T

VP — Etajera prin metoda costului este de =7 Euro, exclusiv TVA

=31 Lei, exclusiv TVA

Opinia ¢evaluatorului

Penumire Valoarae de piata
Lei Eurc
Etajere 62 14




Anexa 1

Oferte mobilier nou

Etajera Grand M3, pal melaminat, 5 rafturi, 80 x 36 x 175 cm,

RETUR 30 DE ZULE
sonoma/wenge /

REDUCERI PE VIATA

Sispanibiitater g

© EXPERIENTA GARANTATA

https://www.nraktiker.ro/etajera-grand-m3-pal-melaminat-3-rafturi-80x36x 1 75-cm-sonema-
wenge.him!
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Anexa 1

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE - Etajera cu usi

I. Prezentare:

o Denumire bun moebil Etajera cu usi

o Tip Mobilier birou

¢ Culoare Verde si negru

e Material Pal

e Finisaj Melaminat

e  Dimensiuni H=200 ¢m,L=80 c¢m, =30 ¢cm
e Data PIF 2006

e  Durata normala de functionare 15

e  Durata de viata consumata 12

e Amplasament Bucuresti

o Proprietar SC MEREDITH SRL
o Stare fizica Satisfacatoare

e  Numar de bucati 3

Scurta descriere

Mobilierul este amplasat in sediu SC MEREDITH SRL, din Magurele-Hfov, se afla intr-o stare fizica
satisfacatoare(usoare zgarieturi si lovituri).

EVALUAREA

Estimarea valorii de piata- abordarea pria costuri
1. Determinares costuiui de inlocuire brut- CIB
In baza ofertetor producatorilor de mobilier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza, furnizor, a

fost estimata la 429 Lei(fara TVA).
Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CEB =429 Lei, eckivalent a 92 Furo.

2. Estimarea deprecierii cumulate
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Anexa 1

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constalarile efectuate de evaluator in teren

rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprietarul si in baza

duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece bunurile similar noi sun mult mai fiabile, rezistente si
P

usor de utilizat.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata scadereii cereril pe piata a produsulul.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

tAnExa 2

o Denumire mijloc fix [Cantitabel AN PIF | Dats achizitie
% =

Valpare de nou ta

Gata evalualii (CI9) - | .

Lej

Etajera cu ust 1 2008 2000

428

0%

300

28

30% 3¢ iv] 30%

TOTAL

VP — Etajera cu usi prin metoda costului este de

={4 Euro, exclusiv TVA

=63 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului

Denumire Valoarae de piata
Lei Eure
Etajere eu usi 189 42
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Anexa 1l

Qferte mobilier nou

Raft bi

ou 2 usi mici, Wenge/Brad, 80 x 150 x 36 cm

Compera

5135 Lei

40800 L

Agauga unreview | AUAUGs Iniretane

Spetiraitern
Garande inclusa: et

iR Uvrere standard 59% Lei . )
o i ° Persoane fizice: 24 luni

i @ Adzugs |a Favorite

https://www .emag.ro/raft-birgu-2-usi-mici-wenge-brad-80-x- [ 90-x~36-cm-
officeduiap2usimici/pd/DSJK27BBM/




Anexal

FISA DE PREZENTARE S] EVALUARE — Corp mobil

1. Prezentare:

o Denumire bun mobil

Corp mobil

= Tip Casetiera 3 sertare
¢ Culoare Verde cu negru

e Material Pal

o Finisgj Melaminat

¢  Dimensiuni H=50 c¢m

o Data PIF 2003

¢  Duraia normala de functionare 15

s« Durata de viata consumata 15

=  Amplasament Bucuresti

¢ Proprietar SC MEREDITH SRL
e  Stare fizica Satisfacatoare

e  Numar de bucati 3

Anexa poze

Scurta descriere

Mobilierul este amplasat in sediu SC MEREDITH SRL, din Magurele-Ilfov, se afla intr-o stare fizica

satisfacatoare(usoare zgaristuri si deteriorari).

EVALUAREA

Estimarea valorii de piata- abordarea prin costuri

f. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de mobilier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza, furnizor, a

fost estimata la 255 Lei(fara TVA).

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CiB = 255 Lei, echivalent 2 54 Eum(

2. Estimarea deprecierii cumulate
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Anexa 1

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren

rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutiei cu proprietarul si in baza

duratei de viata utile iz data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata ia 30% decarece bunurile similar nof sunt mult mai ergonomice, fiabile

si mai usor de intrebuintat.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata scadereii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

lAnexa £

Valoare dengy la
E‘ Beaumire mifloc fix [Caniitatel AN PIF |Bata achizitie| data evaluari (OB} -

tei

[
vl
ur
£
w
o
R .
sy
1]
w
-3
«

i Corp mobil 1 2003 2003 255 0% 78 77 30%

TOTAL

VP — Corp mobil prin metoda costului este de =8 Euro, exclusiv TVA

=37 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatoruini

Valoarae de piata
Lei Euro
Bii 24

Denumtire

Corpuri mobile
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Anexa 1

Oferte mobilier nou

...... EOISHBIIE Campara
o R AP
238% Lei

wehieaft
Garantie inclusa: dome

Ha Lirere standard £07 Lei ) )
Persoane fizice: 36 luni

! @ Adauga la Favorite J‘

https:/f'www.emag ro/dulapior-mobil-office-mobkraft-rolibox-42x52x63-cm-oi-
3006/pd/DHCTNIBBMY/




FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE - Bireu

i. Prezentare:

Anexal

s [enumire bun mobil Birou

s Tip Birou individual

o  Culoare Verde

e  Material Pal

¢ Finisaj Melaminat

s Dimensiuni L=120 em;I=60 cm;h=70 cm
e  Data PIF 2003

¢ Durata normala de functionare 15

e Durata de viata consumata 15

e  Amplasament Magurele-Ilfov

¢ Proprietar SC MEREDITH SRL
e Stare fizica Satisfacatoare

e Numar de bucati 3

Anexa poze

Scurta deseriere

Mobilierul este amplasat in punctual de lucru al SC MEREDITH SRL, situate in Magurele-Ilfov,
se afla intr-o stare fizica satisfacatoare(prezinta zgarieturi si deteriorari ale furnirutui).

EVALUAREA

Estimarea valorii de piata- abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatoriler de mobilier specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de baza
pentru constructia unui mobilier similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza, furnizor, a
fost estimata la 216 Lei(fara TVA).

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 216 Lei, echivalent a 46 Earc.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren

rezulta urmatoarele deprecieri: i
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Anexa 1

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 50% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece bunul mobil necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata scadereii cererii pe piata a produsului

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Anexa 2
NI Valoarede noula,
ot numi il Canfitate! AN SIF [Data athizitie| data evamam Qagy-| -
i Birou 1 2003 2003 2% 50% 38 08 36% 32 % 30%: 23 53 m
TOTAL

VP — Birou prin metoda costului este de =11 Eure, exclusiv TVA

=33 Lei, exclusiv TVA

Cpinia evaluatoruiui

Denumire Valoarae de piaia
Lei Euro
Birouri 159 33
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Oferte mobilier nou

& Magaoin mobila / Mobifier Birgu /

Sirouri Offica 7 Zirzo 20 120

Birou BW 120

Copine  Soune-epinia
Producitor:  ELVILA
Cod produs: i
Disponibilitate: Lz comancs

aal

207 RON

Optiani disponibile

Cu montare 12 domicilin *

Anexa 1l

Instmaetiuni de folosire
Vezi instractiuni

. Instruetiuni de
" intretinere
ez instrution
Certificate de garantie

1 Vesi certficate

Descriere

Birou BW 120

Dimensiuni de gabarft L 120X AS0xH 72 em

rodusul esi realizal in constructie demoniabila din PAL de 18mm. demoniabili cu exceninic. slunecator de plastic.

Giservatih

* Produsul se comerciaiizezzs ia pretui promotcnal de 207 iaf exciusiv In magarinele Elvile diniBacau.Constants, izsl,

Ciuj si Brasow,

Tip matedal SAL melaminat

Finisai schoko

https:/fwww.elvila.ro/birouri/birouri-office/birou-bw-120




1. Date de identificare:

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

Anexal

s Marca

s Tip

*  Amplasament

Magurele-Ilfov

o Proprietar

SC MEREDITH SRL

e  Producator

2. Caracteristici tehnice generale

¢  Tip echipament

Instalatie frigorifica

e Culoare Alb

¢ Putere frigorifica 5000 W SC3
o Stare Demontat

* [naltime unit. 500 mm

o  Lungime unit. 1400 mm

o  Latime unit. 600 mm

e Tensiune alimentare 230 V/s0 Hz
e Rotatii 1440 rot/min
o  Data PIF 2011

s Durata normala de functionare 10 ani

o Durata de viata consumata 7 ani

Anexa fotografii

£,
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Anexa l

Scurta descriere

Echipamentul este demontat pe component si amplasat la adresa clientului din Magurete-Hfov , fiind depozitat in
hala acestuia. Echipamentul este presupus ca fiind functional daca ar fi reasamblat,; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat
un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. FEstimarea valerii de piata prin aberdarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazel evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 3.214 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 14.982 Lei, echivalent a 3.214 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatcarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 60% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea sconomica: a fost cuantificata la 3G% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costuluf de inlocuire net CIN:

tAnrexa 2
Nt Yaloaredecou la :
; Denurnire miffoc fix |Cantitsle| AN PIF (Data achizitie| dats evalusri (G8) - Abrsolut Eifo £
ot Euro . R
1 | Instaiatie figerifica 1 2077 2017 3,234 20% 643 2,573 W% 257 2,332 1G%§ 233 2,083 8,708
TOTAL 2083 9,708

VP prin metoda costului este de  =2.083 Enro, exclusiv TVA

=9.708 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Eure
Iastalatie frigorifica 9.708 2.583
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Cod: IFC30
Pret: 1488210 RON
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0758118227 - Comenzi telefonice
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

-]

Marca

KYOCERA

Tip

FS400DN

&

Amplasament

Magurele-Ilfov

»  Proprietar SC MEREDITH SRL
s Producator KYOCERA
2. Caracteristici tehnice generale

o Tip echipament Imprimant
e Tehnologie Laser monocrom
e Viteza de imprimare 30 ppm
e  Stare Satisfacatoare
o  Rezolutie imprimare 1200x1200 dpi
o  Procesor 400 MHz
»  Memoric 64 MB
e  (reutaie 16.7 kg
o  Dimensiuni 382x394x320
o Data PIF 2011
e  Durata normala de functionare 10 ani
s Durata de viata consumata 7 ani

Anexa fotografi

%ﬁ‘”f&reat €
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala acestuia, Echipamentul
este presupus ca flind functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea.

Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprictarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin aberdarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 257 euro, fara TVA.

Rezultz costul de inlocuire brut la data evaluarii CI1B 1.199 Lei, echivalent a 257 Euro.
2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare sconomica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata ia 80% conform calor constatate in teren, discutiai cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionzla: a fost cuantificata la £0% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu: un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 20% datorata mentinerii cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Anexa 2
Ny Yaloare de nou la
E‘ Benumire mijloc fix | Cantitate! AN PIF | Dats athizitie] data evaluars {8} -
fa1) Euro
Tl eypenpnman w1 | 2ot | 2w 257 8% ;208 510 |40m o 33 0% 8 % 17
TOTAL 28 17

VP prin metoda costilui este de =25 Furo, exclusiv TVA

=117 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorulul. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Lei Eurc
Imprimania KYOCERA FS4060DN 1317 25
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexa l

« Marca KYOCERA

s Tip FS2000DN

¢ Amplasament Magurele-IHov

e Proprietar SC MEREDITH SRL

¢  Producator KYOCERA

2. Caracteristici tehnice generale

o Tip echipament Imprimant
»  Technologie Laser monocrom
¢ Viteza de imprimare 30 ppm
e Stare Satisfacatoare
¢+ Rezolutie imprimare 1200x1200 dpi
e Procesor 400 MHz
« Memorie 64 MB
o Greutaie 16.7 kg
e Dimensiuni’ 382x394x320
s Data PIF 2011
» - Durata normala de functionare 10 ani
o  Durata de viata consumata 7 ani

e

Anexa fotografii
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Anexa 1

Scurta descriere

Echipamentuf este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este presupus ca fiind functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea.
Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat un caicul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUT

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 257 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB 1.199 Lei, echivalent a 257 Furo.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri;

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 80% conform celor constatate in teven, discutizi cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea funciionala: 2 fost cuantificata la 40% deoarece autoturismul necesita un cost de expioatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 20% datorata mentinerii cererii pe niata a produsulul,
(S

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Anexa 2
NE. Valoare de ooy {2
a" Denwumire mijloc fix | Cantitate| AN PIF |Data achoitie| dats evaluar (OB} -
— Euro
 lvormn | 7| 201 | zn 257 0% | 206 51 fd0m = 31 W% 8 FIO I IV
TOTAL 25 117

VP prin metoda costului este de =25 Euro, exclusiv TVA

=117 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatoruiul. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata

Eei Eure
Imprimanta KYOQOCERA FS2600DN 117 25

P Ny
s Balizarea: €4 ﬁ,ﬁg .
* AN E\J'.N\?‘




Anexal

Oferte

Imprimanta laser monocrom ECOSYS Kyocera P2235dw, duplex, wireless, A4

Tompars

Adauga un rewen | A

. eMAG ) Garantie inciusa: da:x

Persoane fizi 24 luni

i Livrere gratuita

w Deschiderea coletului la Tvrare

s R= |
o | = |
f
= E Q) Adaugalz Favorite
!

https://www.emag.ro/imprimanta-laser-monocrom-ecosvs-kyocera-p2 23 3dw-duplex-wireless-ad-ecosys-
p2235dw/nd/DKDD47BBM/
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

i. Date de identificare:

o Marca

KYOCERA

o Tip

Fs11

¢ Amplasament

Magurele-Ilfov

¢  Proprietar

SC MEREIMTH SRL

e  Producator

KYOCERA

2. Caracteristici tehnice generale

o Tip echipament Multifunctionala
»  Tehnologie Laser color

o Viteza de imprimare 30 ppm

o Stare Satisfacatoare
»  Rezolutie imprimare 600 dpi

s Mod tiparire Ad

s Memorie 1024 MB

o  (reutate 34.6 kg

s Dimensiuni 475x558x616
¢ Data PIF 2011

e Durata normala de functionare 5 ani

¢  Durafa de viata consumatia 7 ani

Anexa fotografii
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat la adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este presupus ca fiind functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea.

Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale
echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament simiiar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 893 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 3.768 Lei, echivalent 2 893 Euro.
2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si consiatarile efectuate de evaluator in teren
rezuita urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 80% conform celor constataie in teren, discutici cu proprietaru! si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 40% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanaior nou.

Deprecierea economicar a fost cuantificata la 20% datorata mentinerii cererii pe piata a produsuaiul.

3. DPeterminarea costulai de inlocuire net CIN:

Anexa 2
nNe Valoare de no bz
g’ Denumire mifloe fix, |Cantitate| AN PIF |2ata achizitie| data evaluarii (OB - | -
h— j=1]
T pnmant 1 |on ) =m saz BO% i e |40%: 73 07 0% 23 % am
TOTAL 86 A
VP prin metoda costului este de =86 Euro, exchusiv TVA
=401 Lei, exclusiv TVA
Opinia evaluatoruiui. Selectarea valorii
Benumntire Valoarae de piata
Lei Eure Y
Imprimanta KYOCERA FSi1 401 86 |

Legiimatia N
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Anexa 1

Oferte

Multifunctional laser color Kyocera ECOSYS M6030cdn, 30 ppm, Ad, Print, Copy Scan

Compars

4.385% e

Adzuza un review | Afzuga intrebare

T higdia Sohuneng
Garantie inglusa: do.

iR Livrere standard Gratta i
ER L “ Persoane fizice: 12 luni

‘ @ Adauga la Favorite

htips:/iwww.emag. ro/multifunctional -laser-color-kvocera-ecosvs-30-ppm-ad-nrint-copy-scan-
m6030cdn/pd/D7SNHHEBRBM/
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE S1 EVALUARE

1. Date de identificare:

Anexal

Agnexa fotografil

* Marca

« Tip

o Amplasament Magurele-Tifov

s Proprietar SC MEREDITH SRL

*  Producator

2. Caracteristici tehnice generale

e Tip echipament Copiator
¢ Tehnologie Nu se cunoaste
+  Viteza de imprimare Nu se cunoaste
e Stare Nefunctional
e Rezolutic imprimare Nu se cunoaste
e Procesor Nu se cunoaste
s Memorie Nu se cunoaste
»  Greutate Nu se cunoaste
¢ Dimensiuni Nu se cunoaste
»  Data PIF 2006
o  BDurala normala de functionare 10 ani
o Durata de viata consumata 12 ani
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Scurta descriere

Anexal

Echipamentul este amplasat |a adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este nefunctional,. Starea fizica este slaba. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale

echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valerii

Analizand starea tehnica si fizica a echipamentului, acesta fiind nefunctional, apreciem ca valoarea acestuia poate fi
considerate cz fiind zero, deoarece pretul ce ar putea fi obtinut prin valorificarea lui ca deseu electric este mai
mic decat cheltuielile de valorificare{depozitare,manipulare,transport. ).

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Penumire Valoarae de piata
Lei Eure
Copiator ¢ 0

Dferte

Afasini de Spalat, Imprimante Copiafoare,
Tastatur:

0.60 RONLg

hitpsy/iwww.pajurca.ro/dece.phn

EEREs
72 Rk
g CONSTANTIN.DRAGOS
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE S] EVALUARE

i. Date de identificare:

e Marca -

o T]p -

o Amplasament Magurele-Ilfov

»  Proprietar SC MEREDITH SRL
e  Producator -

2. Caracteristici tehnice generale

¢ Tip echipament Camera frigorifica
s Culoare Alb

o Capacifate generala 22.5mc

o Stare Demontata

e [naltime unit. 2.5m

o  lLungime unit. 3m

= Latime unit. 3m

s Tensiune alimentare 230V

o Material Panouri PDD de 126 mm
¢  Data PIF 2012

o Durata normala de functionare 10 ani

o  Durata de viata consumata 6 ani

Anexa fotografi
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este demontat pe component si amplasat la adresa clientului din Magurele-lifov , fiind depozitat in
hala acestuia. Echipamentul este presupus ca fiind functional daca ar fi reasamblat,; conditii de utilizare normata;
starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat
un caleul ale eventualelor reparatii ale echipamentutui,

EVALUAREA ECHIPAMENTULUE
A. FEstimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatoritor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 6.494 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evalvarii CIB 38.265.75 Lei, echivalent a 6.494 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile sfectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificala la 70% conform celor constatate in teren, discutiel cu proprictarul st in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 60% deoarece autoturismuf necesita un cost de expleatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator now.

Deprecierea sconemica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsuiui,

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

[Anexa 2
Nr. Valoaradanou la
E{" Denumire mifor fix |Cantitate| AN PIF |Data achizitie| data evaluarit (G5) -
— Euro
T | Camera frigorifica H 2052 2012 6,204 0% | 4545 1,848 B0%! 1,365 778 30%: 232 E45 2,540
TOTAL 545 2,540

VP prin metoda costului este de =545 Euro, exclusiv TVA

=2.340 Lei, exciusiv TVA

Opinia evatuatorului. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata
Fei Exrg
Camera frigorifica 2.540 545

(s]
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Anexa 1

Oferte

- e
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0?5811022? Comenzi telgfonice
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hup:ifwww.coldiech.euw/cumpara/camera-fricorifica-congelare-22-5-metri-cubi-4833313
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE ST EVALUARE

1. Date de identificare:

¢ Marca -

° "{m -

»  Amplasament Magurele-Iifov

s Proprietar SC MEREDITH SRL

e Producator -

2. Caracteristici tehnice generale

o  Tip echipament Agregat frigorific
e Alimentare 200-240V/50 Hz

o Putere 1CP

o Stare Demontat

e Tip freon Rd04a

o DataPJF 2012

e  Durata normala de functionare 10 ani

=  Durata de viala consumata Gani

Anexa fotografii




Anexa 1

Scurta descriere

Echipamentu! este descompletat si amplasat fa adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala
acestuia. Echipamentul nu este functional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este considerate a fi slaba.
Starea fizica este slaba. Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUIL
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza peniru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 492 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brat la data evaluarii CIB 2.295 Lei, echivalent a 492 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatars economica si constatarile efectuate de evaluator in ieren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 80% conform celor consiatate in teren. discutiel cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata 12 30% deoarece bunulul necesita un cost de exploatare excedentar in
comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datoratla mentinerii cererii pe piata a produsuiui.

3. Determinarea costului de injocuire net CIN:

nexn 2
Nr Veloare de trou ta " - - . .
E‘ Denyumire miflo¢ Ex (Cantitatei AN MF |Data achizitie| date evaluari (OB1 -| % | Absolut x % | Absoiut x % | Atsolat Euro Lef
1 | Agregat frigosfica | 1 | 2012 | 2032 252 80% | 393 55 [30%: 30 58 0% 21 48 224
TOTAL 4 224

VP prin metoda costului este de =48 Euro, exclusiv TVA

=2241 ei, exclusiv TVA

Opinia evaluatoraiul. Selectarea valorii

Denrumire Valoarae de piata
Fei Eurg
Agregat frigorific 224 48

PLUATORIL 3
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Anexa 1l

Oferte

Agregat frigorific UNJ9232GK Embraca 2732,00 el TVA
inclus

Cad produs: .

Alege cantitatea dorita:
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Anexa l

FISA TEHNICA DE PREZENTARE Sl EVALUARE

1. Date de identificare:

Marca

Tip

<

Amplasament

Magurele-1lfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL
e  Producator -
2. Caracteristici tehnice generale

o Tip echipament Vitrina frigorifica
o  Culoare Alb
*  Alimentare 230/400 V
s Stare Demontat
»  Dimensiunu(LxAxH) 1250x950x2650
e Temperatura +2 grade/+4 grade Celsius
»  Data PIF 2012
e  Duratg normala de functionare 10 ani
o  Durata de viata consumata 6 ani

Anexa fotografii
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Anexal

Scurta descriere

Echipamentul este demontat pe componente si amplasat la adresa clientului din Magurele-Hfov , fiind depozitat in
hala acestuia. Echipamentul este presupus ca flind functional daca ar fi reasamblat,; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este considerate a i satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat
un caleul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. Estimarez valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CiB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazel evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 290 euro, fara TVA.

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB 1.352 Lei, echivalent a 290 Euro.

2. Estimarea deprecierii camulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare econontica si constatarile efeciuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutial cu propristarul si in baza
duratei de viata utiie la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificaia la 30% deoarece bunul necesita un cost de exploatare excedentar in
comparatie cu un mode} asemanator nou.

Deprecicrea economica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cereril pe piaia a produsulut.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

iAnex 2

ar Valomre de ngu lz
== | Denumire cafiloc fix |Cantitate| AN PIF |Data achizitie| data evaluarf {CiB) -
ot D22 schiziies

1 Vitina fiigorifica i 2012 20%2 230 70% | 203 87 0% 26 & W% . 43 200

TOTAL 43 200

VP prin metoda costului este de =43 Eure, exclusiv TVA

=260 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatoralui. Selectarea valoril

Benumtire Valoarae de piata
et Euro
Viine frigorifice 608 129

TVALLATORy
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Oferte

ECHIPAMENTE PENTRU MASA ,
ECHIPAMENTE FAST-FOOD
LINIA 600

LINIA 650

LINIA 700

LINIA 200

LINIA 1300

MARMITE

LUPTOARE

ECHIPAMENTE HEUTRE
UNITATE FRIGORIFICE

ECHPAMENTE PIZZA 51

Vi
COVRIG -

ECHIPAMENTE PATISERIE 51

Raft frigorific BEGONIE 1250x950mm

Cod: CAGRegoniaSL1250x950x2050

Anexa 1

: »Raft fngorific BEGONIA 1250x350mm Risto Call Cantar

(9-18)
8358 881 G506
G766 872 335
informati, cereri de oferte:
cpntaci@dstechefi

htip:/ristochefro/vitrine/rafiun frigorifice/rafturi frigorifice fara

agrepat/caghegoniasi [ 230x830x2050. himi
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FISA TEHNICA DE PREZENTARE S EVALUARE

1. Date de identificare;

* Marca

s Tip

°  Amplasament

Magurele-Ilfov

¢  Proprietar

SC MEREDITH SRL

¢  Producator -

2. Caracteristici tehnice generale

°

Tip echipament

Aer conditionat

o Culoare Alb
e (Capacitate generala 18000 BTU
e Stare Buna

[naltime unit. intr./extr.

225 mm/640 mm

Lungime unit. intr./extr.

1008 mm/780 mm

Latime unit, infr./extr.

318 mm/ 245 mm

Tensiune alimentare

230V

e  Masa unit. inir./extr. 13 kg/33kg
e  Data PIF 2011
e Durata normala de funciionare S ani
o  Durata de viata consumata 7 ani

Anexa fotografii
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Anexa l

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat fa adresa clientului din Magurele-Ilfov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este presupus ca fuiind functional,; conditii de wutilizare normala; starea tehnica este buna. Starea fizica este buna.
Proprietarul nu a prezentat un caloul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertetor producatorilor de echipamente specifice st bazel evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
firrnizor, a fost estimata fa 446.84 euro, fara TVA.

Rezulta costul de infocuire brut Ia data evaluarii CIB = 2,082 Lei, echivalent a 446.84 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in ieren
rezulta urmatecarele deprecieri:

Deprecierea fizica: a fost cuantificata la 70% conform celor constatate in tersn. discutiei cu proprictarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii:

Deprecierea functionala: a fost cuantificata fa 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un model asemanator nou.

Deprecierea cconomica: a fost cuantificata la 30% datorata mentineril cererii pe piata a produsului.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

(Anez 2
Nr. Yaloarede oyl
= | Benurnire mifoc fix | Cantitate| AN ME {Data achizitie| data evaluati (036) -

Eurg

>
¥
w
=3
®
[I*3
o
dy
o

208

1 Aer conditionat i 2011 2011 247 TO% 313 i34 30%l EH

TOTAL 6 308

VP prin metoda costului este de =66 Euro, exclusiv TVA

=308 Lei, exclusiv TV A

Opinia evaluatorulul. Selectarea valorii

Denumire Valoarae de piata Y
Lei Fure :
Aer conditionat 308 66
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Anexa 1

Oferte

Aparat de aer conditionat inverter Haier Tundra 18000 BTU

Comparn .

AGAUTE un revew |1 nrebare
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Anexa 1

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

e Marca -

s Tip -

°  Amplasament Magurele-Ilifov

e Proprietar SC MEREDITH SRL
o Producator -

2. Caracteristici tehnice senerale

o Tip echipament Aer conditionat
s  Culoare Alb

¢ Capacitate generala 24000 BTU

s Stare Buna

o Inaltime unit. intr./extr. 225 mm/640 mm
e Lungime unit, inir./exir. 1008 mm/780 mm
e Latime unit. intr./extr. 318 mm/ 245 mim
e Tensiune alimentare 230V

+  Masa unit, intr/extr. 13 kg/33kg

e  Data PIF 2011

e Durata normala de functionare S ani

o Durata de viata consumata 7 ani

Amexa fotografii
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Anexa l

Scurta descriere

Echipamentul este amplasat lz adresa clientului din Magurele-Iifov , fiind depozitat in hala acestuia. Echipamentul
este presupus ca fuiind funetional,; conditii de utilizare normala; starea tehnica este buna. Starea fizica este buna.
Proprietarul nu a prezentat un calcul ale eventualelor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI
A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri
1. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorului de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui autovehicu! similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata ia 630.9 euro, fara TVA,

Rezulta costul de inlocuire brut la data evaluarii CIB = 2.940 Lei. echivalent a 630.9 Eurs.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare duratele normale de exploatare economica si constatarile efectuate de evaluator in teren
rezulta urmatoarele deprecieri:

Deprecierea fizica: 2 fost cuantificata la 70% conform celor constatate in teren. discutiei cu proprietarul si in baza
duratei de viata utile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: 2 fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie ¢cu un model asemanator nou.

Deprecierea economyica: a fost cuantificata la 30% datorate mentinerii cerarii pe piata a produsului,

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

(Anexo 2
% Denumire mifioc £x | Cansitate| AN PIF
i Asr conditionat 1 2011 2011 531 % 242 188 30% 57 i32 0% 40 93 433
TOTAL 93 433

VP prin metoda costului este de =93 Euro, exclusiv TVA

=433Lei, exclusiv TVA

Opinia evaluatorului. Selectarea valorii

Benumire Valoarae de piata
Eei Kure
Aer conditionat 433 93




Anexa 1

Oferte

Aer conditionat tip split inverter ARGO Ecolight 24000BTU, INTELLIGENT DEFROST, Functia
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Anexal

FISA TEHNICA DE PREZENTARE SI EVALUARE

1. Date de identificare:

e Marca -

o Tip -

s Amplasament Magurele-Ilfov

e Proprietar SC MEREDITH SRL :
¢ Producator - r

2. Caracteristici tehnice generale

e Tip echipament Agregat camera frigorifica

»  Culoare Albastre de Linde

°  Agent frigorific 11000 W/-10 Celsius

e Stare Demontat

o Temperaturi de vaporizare -25 grade Celsius ... +10 grade
Celsius

e Data PiF 2006

e  Durata normala de functionare 10 ani

»  Durata de viata consumata 12ani

Anexa fotografii
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tvaltator T

MRy

5 Oy
& £, Fllimiatis py. 1418,
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Anexa 1

Scurta descriere

Echipamentul este demontat pe component si amplasat la adresa clientului din Magurele-Ilfov , fiind depozitat in
hala acestuia. Echipamentul este presupus ca fiind functional daca ar fi reasamblat,; conditii de utilizare normala;
starea tehnica este considerate a fi satisfacatoarea. Starea fizica este presupusa a fi buna. Proprietarul nu a prezentat
un calcul ale eventualefor reparatii ale echipamentului.

EVALUAREA ECHIPAMENTULUI

A. Estimarea valorii de piata prin abordarea prin costuri

I. Determinarea costului de inlocuire brut- CIB

In baza ofertelor producatorilor de echipamente specifice si bazei evaluatorufui de date, a fost selectat pretul de
baza pentru constructia unui echipament similar din punct de vedere tehnologic si geometric. Valoarea de baza,
furnizor, a fost estimata la 1.715 euro, fara TVA.

Rezuita costul de inlocuire brut Ia data evaluarii CIB 7.995 Lei, echivalent a 1.715 Euro.

2. Estimarea deprecierii cumulate

Luand in considerare durateiﬁ normale de exploatare economica si constatarile efeciuate de evaluator in ieren
rezulta urmatoarele deprecieri;

Deprecierea fizica: a fost cuantificata a 70% conform celor constatate in teren, discutiei cu proprictaru! si in baza
duratei de viata ufile la data evaluarii;

Deprecierea functionala: a fost cuantificata la 30% deoarece autoturismul necesita un cost de exploatare excedentar
in comparatie cu un moda! asemanator nou.

Deprecierea economica: a fost cuantificata la 30% datorata mentinerii cererii pe piata a produsuiui.

3. Determinarea costului de inlocuire net CIN:

Maexa 2
C
D O

Ne. Valpare de nou iz e .

G_'t.-_ Denumire mitoc fix |Cantitate| AN PIF (Data achiztie| dats evaivars (OB) -{ % x % | Absclut x % | Absoiat [=Ti -3 Lef
— Euro

y | Aoreget omers 12006 | 2008 1715 60% | 1028 a86  j20%! 17 528 % 1316 | 439 | 2045

figorifica i
TOTAL 439 2.046

VP prin metoda costulei este de =439 Enro, exclusiv TVA

=2.046 Lei, exclusiv TVA

Opinia evaiuatorulul, Selectarea valerii

Benumire Valoarae de piata
Lei Eure
Agregat camera frigorifica 2.046 43%
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SC ROMSTRADE SRL

Cont - 205 - 208 LISTA IMOBILIZARI CORPORALE

COMISIA DE INVENTARIERE

i ff .
1. ENACHE Marilena Mariana - presedinte \_//i/uu R

T,

2. DVORNIC Alexandrina - membru C %

3. ALEXE fonelia - membru

Page lof1

e - e
;;:Z’l? -;— £ "y,gr ‘é{-e_'éé_’
_;g,s .l : i i it HEe ] =

75 LICENTA WINDOWS XP 30.11.2008 4,836.97

76 {LICENTAPALM 30.11.205 2,815.82

77 __ |LICENTA WINDOWS XP VISA 28.02.2007 251.26

109 |CERTIFICAT DIGITAL NITA . 30.09.2011 202.01

255 ILICENTA WIZPRO 29.02.2012 7,246.66

256 _ |LICENTA WIZPRO 29.02.2012 7,245.66

257 {LICENTA WIZPRO 29.02.2012 7,246.66

258 |LICENTA WIZPRO 29.02,2012 7,246.66

259 LICENTA WiZPRO 29.02.2012 7,246.66

260 |LICENTA WIZPRO 29.02.2012 7,246.66

261 _ |LICENTA WIZPRO 29.02.2012 7.246.66

262 |LiCENTA WIZPRO 29.02.2012 7,246.66

263 |LICENTA WIZPRO 29.02.2012 7,246.66

264 JLICENTA WIZPRO 29.02.2012 7.246.66

265 |LICENTA WiZPRO 29.02.2012 7,246.66

266 |LICENTA WIZPRO 29.02.2013 7,246.66

266 [LICENTE ASKI 31.07.2013 1,097.68

266 [LICENTE ASKI 31.07.2014 1,097.68

266 |LICENTE ASKI 31.87.2015 1,097.68

266 ILICENTE ASKi 31.07.2016 1,097.68

266 ILICENTE ASKI 31.07.2017 1,097.68
B e o il L e GISsaBs e
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OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA . JLFOV.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA 11

Secara 11000
Nt. cadastral Suprafata masurals | Adresa imebilului
5547 /% 3458mp STRATOMISTILOR HR.922A, Lot
T3L P12/ 8/ 181 T3, P 115 471
{ Cartez Funciara nr) | UAT [Ores Magureie - ILFOV |
' i ;

] al : ]
i

]
&
i | i 5 g
§{ g . ol - + i
- 5. Date rererhone RIS
Hr, Categorie de Suprafata Valaare da
pargele folosints g} inpaTitara Henliuni
i (i)
N33A11245 ¥ 321278 Terenill deting o7 cadochel sk
(SIA1I25 § AR 24480 EEnl 2ste’ mpreinil cu 0ard ge plasa
Totat 345778 o]
) T £, Date refaficoqte 12 Copstlas
Cod Suprafata condfriiz g<ol - Yaloare de impozitare i PP
const. ire)] {lefs
S e =
~
Toist 1085.97 mp s
HMVENTAR DE CODROONATS Erecutant”
Sitem e puecht _SIRAG 70 TEODORUMARIA
Prr, Aimj =T Semiaiue =i stan‘ipi!a .
i SE2BEZ5R 31857052 ) - F
2 SE2L70.83 3105548 | Data. Nolembre 2008 L %
i3 562315.74 318843.04 ",
14 58291678 31694214
1S DE2O05.68 31852151
G SR2501.16 3Te212 70 Se confitina suprafata din masuratorisi
. B 55288837 FiER148E Introduceranimobiluiui In haza de date
7 SE2L5T 25 31852515 Parefs
2 §32845.61 : F1883073 Semnazr._va sidate
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S-a cerut autentificarea prezentului nscris:
 CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

intre subsemnatii: _

CAPITANU MARIUS-DANIEL, cetdfean romén, domiciliat in ors. Magurele, str.
Fizicienilor nr, 2, bl. 2, sc. 2, et. 2, ap.27, jud. lifov si CAPITANU IONICA-DANIELA,
cetédtean roméan, domiciliati in ors. Bragadiru, str. Florilor nz -4, bl, PI, sc. 1, et. 2, ap. 7, jud. [ifov,
soti, In calitate de vanzitori si

S.C MEREDITH S.R.L., persoani juridica, eu sediul social in mun. Bucuresti, str.
Calea Cringasi nr. 15, bl 114, s¢c. 1, et. 8, ap.30, sector 6, inregistrats la Registrul Comertului
sub nr. J40/2385/1 999, CUI 11552736, reprezentatd de asociat si administrator CHIRA
MARIAN, cetifean roman, domiciliat in mun. Bucuregti, Cal. Crangasi nr, 15, bl 1T A, sc. 1, et.
8, ap.30, sector 6, conform hotararii AGA nr. 07 din data de 12.03.2010, T calitate de
cumpéritoare,

a intervenit prezentul contract de vanzare — cumnpérare in urmatoarele conditii: ‘

Noi, CAPITANU MARTUS-DANIEL si CAPITANU IONICA-DANIELA, vindem
subscrisei S.C MEREDITH S.R.L reprezentati de CHIRA MARIAN, dreptul de proprieiate .

asupra imobilul-teren extravilan, categoria arabil, in suprafati CeEER P, avand numir cadastral

- 50118, situat in extravilanul localitatii Migurele, jud. lifov, identificat in tarla 31, parcela 112/3,
avand urmitoarele vecinatiti: fa nord — nr. cad. 3843/1, ia est- str. Atomistilor (DE 113, sos.
Bucuresti-Migurele), 12 sud — Radu Marin %i Staricu Gheorghe, 1a vest — nr.cad. 50119, S

Imobilul-teren ce face obiectul Pprezentei vanziri a rezultat din dezmembrarea, conform
Actului de dezmembrare aut. sub ir. 325/11.03.2010 Ia BNP Joanta Vasile Cristian din Magurele,
Jud. Tifov, a imobilului-teren in suprafatd totali de 2650 mp (din acte) respectiv 2684 mp (conform
masurdtorilor cadastrale) situat'tn extravilanuf localititii Migurele, Jud. Tifov, identificat in tarla
31, parcela 112/3, avand urmiifoarele vecintii: la nord ~ nr. cad, 3843/2 si nr. cad: 3843/1, Ia sud-
acabil P 112, Radu Marin: §i Stancu Gheorghe, la vest —~ DE 106, ia est- str. Atomistilor (DE 113,
§0s. Bucuresti-Magurele), inscris in Cartea funciara nr. 30000 a localititis Magurele, jud. Hfov,
conform Inchelerii nr. 12385/2010 elibersats de ANCPI-OCP] 1fov, cu numar cadastral 50000 (fost
nr.cad. 4739). . B o o ‘

Noi, CAPITANU MARIUS-DANIEL si CAPITANU IONICA-DANIELA, declaram
cd imobilul teren de mai sus a fost dobandit prin cumpdrare Jr timpul casitoriei, de la fonitd

.

Floarea, Constantin Mioara, loniia Vasilica si lonitd Nelu, conform Contractului. de yﬁnzare_-

E

jud. Iifov. lonit Floarea, Constantin Mioara, lonits Vasilica si Ionitd Nefu au dobéndit terenuf
prin mastenire de la fonitd Jon, conform certificatului de mostenitor legal nr, 96/07.12.2009 eliberat
- in dosarul nr. 112/2009 |a Biroul notarial Mocanu Victor si Mocanu Stefan Calin, din J tava, jud.
itfov. Defunctul la _-rﬁn,ciuf; lui dobandise terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra
terenuriior Tn'baza Titlului'de proprietate nr. 77589/23.11.2009 eliberat de comisia Judeteans Iifov
pentru stabilirea dreptului de p;‘o‘pr‘_ietateﬁa.supra terenurilor.
- Pretul acestei vanziri este de 47.500(patruzeci§-i$aptemiicincisute) RON, pe care noi,
vanzitori, l-am prirhit de la cumpdritoare astizi, data sutentificirii prezentulut contract,



Nei, pirtile contractante, declarim, pe propria noastra rispundere, curoscind
prevederile legale privind falsul jn declaratii, cii am citit brezentul contract, care reprezinti
vointa noastri, iar declaratiile pe care le-am facut, corespund adevirului, '

Redactat, procesat §i autentificat ia Birou! Notarutui Public JOANTA VASILE
CRISTIAN cu sediul in Migurele, Str. Calugdreni nr. 8, jud. Ilfov, 1n 5 (cinci) exemplare, din
care unul a fost depus la arhiva biroului. ' :

VANZATORT CUMPARATOARE
CAPITANU MARITUS-DANIEL S.C MEREDITH S.R.L,

G

CAPITANU IONICA-DANIELA

QA

o T,
L "
P 3
£ .
k] ¥
] E )
3 7
-
i, o



Plan de amplasament si delimitare imobilului

Scard “s' 1 000

Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
5088 S=1413mp Tarta 31, parcela 11273
Cartea Funciara nr. UAT | . Magurele

982500

A, Date referitoare [2 teren

A Valoaré de
Nr. Categorie de Suprafata impozitars Mentiuni
Parcela folosinta {mp) {lei}
1 A 1413mp nespecificat teren neimprejmeit
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafuta construita Ia sol Valnare de impozitare Mentiuni
Constr. (mp) (lei)
INVENTAR DE COGRDONATE T T
Sistem de profectie Bxecutam/ig{qa Liviu Toan -
Punct E{m) N (m) www;fx_{l?ﬁ?uz ‘?mbtfo ;él'r“h
= = i\ J

7 318895.307 582919.627 s -

8 318857.323 582989.198 @ Lﬂ"ﬂ'EB e o

9 318866.112 582992 819 Semnatusa s sta'npﬁz: "y ;?“.‘@a{agﬁéjhmane 2010
10 318912.705 582901.161 B A RVER
11 318886.570 582857.740 = =

8 318873124 582910.463 Se confinma suprafe‘\va din masuraﬁan si

introducerea imobilului in baza de date
Suprafata tolal masurata = 3413 mp . Semﬂaml?-ﬁ stampila
Suprzfata din act = 2684 mp = o0 Stampila BCPE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea

Dosarul nr. 29291/17-03-2010
INCHEIERE Nr. 292901

REGISTRATOR Valer Marinela
ASISTENT REGISTRATOR Georgescu Cristina

Asupra cererii introduse de NP JOANTA VASILE CRISTIAN privind Intabulare sau inscriere
provizorie, si in baza documentelar atasate:

act notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.344/15-03-2010 emis de BNP JOANTA
VASILE CRISTIAN; ‘

vazand referatul asistentului - registrator; in sensul ca nu exista piedici {a inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de Z38 lei achitat prin documentul
de plata;

-chitanta nr. 180619/15-03-2010 in suma de 238 RON,

. bentru serviciul cu codul: 231,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire ia :

= imobilul cu nr. cadastral 50118, inscris in cartea fundiara 50118 / UAT Magurele avand proprietarii:
Capitanu Ionica Daniela, Capitanu Marius Daniel in cota de 1/1 de sub B.2; .

- e intabileaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : 8,C. MEREDITH SRL, sub B/4 din cartea funciara 50118 UAT Magurele;

Prezenta se va comunica partifor:

S.C. Meredith Sri,

Joanta Vasile Cristian,

Cu drept de plangere in termen de 15 zite de la comunicare, care se depune fa Birou! de Cadastru si

Bublicitate Imobiliary Buftea, se inscrie in cartea funciara sj se solutioneaza de instanta competents

gin ¢j RSO ;in care se afla imobitul,

. D 7

' 5@‘3&5@;&3%@5@«&@
5 %, ¢

A

S: 31-03-2010

orgescy Cristina,

Pagina 1 din i
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Oﬁciuf de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Buftea
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A, Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA MR, 50118
Comuna{Oras/Municipiu:_Magurele

TEREN extravilan

Din acte:1413;
Masurats: 1413

E. Partea II. (Fozie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 50118
Comuna/Oras/Municipiu: Magurele

29291 /'17.03.2010

Act act notarlal, CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.344, 15.03.2610, emis da
BNP-JOANTA VASILE CRISTIAN

4 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Cbnventie, cota actuala 1/1 Al
| 1 {8.C. MEREDITH SRL

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 50118
3/
o

Pagina 1 din 2



Anexa Nr. 1 [a Partea 1

"

¥
oy o} ’
- S Fzf CARTE FUNCIARA NR. 50118
PO Comuna/Oras/Municipiu: Magurele
‘ _\,‘5"0 CELE :

Certific ca prezentul extras corespunde intrutetul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou. '

Prezentul extras de carte funciara nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.
'S-a achitat tariful de 238 RON, chitanta nr. 180619/15-03-2010, pentru serviciul de publicitate

imobiliara 231, -

Asistent - registrator,
CRISTINA GEORGESCU

o i '
& &QE’-!%'
i N

5

b ERGL
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r i Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars ILFOV Nr.cerére || 247827 )
- g ? Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Buftea L Ziua i1 !
|_Lena” : 03 |
= Angl 1 2017
M. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "ced vertficare
S
Carte Funciard Nr. 58387 Magurela 100050554015

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan Nr. CF vechi: 7636

Adresa: Loc. Magurela, jud. lifov

::.l:t g;.tiapc:a;s:arzlc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B \ Din acte: 3.457 57
AL CAD: 3843/1 Masurata: 3 458 S. masurata 3457.756 mp

Constructii
cre | NP cadasteal Adresa Observatii / Referinte
Al.l |CAD: 3B43/1-C1 Loc, Magurele, Jud. lifov S. construita [2 s0l:1037 my;
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

133564 7 22/08/2008
Act Alipire nr. 2484, din 21/08/2008; ]
B1 Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Cenventie, cota A1, ALl
attuala 171
1) SC MEREDITH SRL
95115/ 02/02/2009
Act Dezmembrare nr. 105, din 30/01/2009 emis de BNP IONESCU CRISTI STEFANIA;
B2 |se noteaza dezmembrarea § AL ALL
1) SC MEREDITH SRL
165741 / 09/1172012
Contract De [poteca nr. 2031, din 08/11/2012 emis de Bnp Stefan Loredena Anca;
SE NOTEAZA INTERDICTIILE DFE INSTRAINARE | GREVARE, INCHIRIERE, AL AL1
B3 |DEZMEMBRARE,ALIPIRE, CONSTRUIRE, DEMOLARE, RESTRUCTURARE 5
AMENAJARE |
1) APS DELTA SA

42424 [ 22/03/2013
ACt Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.553, din 21/03/2013 emis de STEFAN LOREDANA
ANCA;
B4 ise noteaza interdictille de instrainare, grevare, inchiriere, Al ALl
dezmembrare, alipire, construire, demolare, resfructurare, amenajare
1) APS DELTA SA&

C. Partea ll. SARCIN!

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

65467 / 14/05/2012
Contract De Ipateca nr. 1129, din 11/05/2012 emis de Bnp Marina Sergiu Sorin;
se inscrie jpotaca pentru suma de 400.000 EUR Iz care se adauga AL ALl
dobanda variabila aferenta creditului care se calculeaza dupa formula
Euribor 3M + Marja si care la data prezentei este de £.4985% 53
Cl irespectiv a credituluj in suma de 100.000 EUR, la care se adauga
debanda variabila aferenta credituiuj care se ecalculeazs dupa formula
Euribor 3M + Maria si care |la data prerentei este de 4.7195%, plus J
L
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevedsarite Legil Nr, 577/2001., Paginag I din3
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LCarte Funciaré Nr. 58387 Cornuna/Oras/Municipiu: Magurefe

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
comisicanele si speze aferente; se noteazs interdictitle de’instrainare | Al ALL
C1 |grevare, inchiriere, dezmembrare,alipire, ¢onsiruire demolare,
restructurare si amenafare
1) APS DELTA SA
165741/ 09/11/2012
Contract De [poteca nr. 2G31, din 08/11/2012 amis de Bnp Stefan Loredana Anca;
se inscrie ipoteca pentru suma de 100.000 EUR la care se adauga AL A1l

C2

dobanda variabila aferenta creditului care so calculeaza dupa formula
Euribor 3M + Marja 3,9595% p.a si care [a data prezentei este de

0.20% + 3.9995%= 4.1985%, pius comisiganeie si speze aferente

1} APS DELTA SA

42424 [22/03/2013

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA NR.553, din 21/03/2013 emis de STEFAN LOREDANA

ANCA;

c3

intabutare, drept de IPOTECA, Valoare:400000 RON+ dobanda
variabita aferenta creditului care se calculeaza dupa formula Robor 3
M+ 3,5995% = 9,3295% plus comisleane, speze aferente

Al ALl

1) APS DELTA SA

154838 / 27/09/2013

Act Notarial nr. ACT ADITIONALla contractyl de garantie imobiliara aut nr 553/21.03.2013} AUT. NR. 2085,
670972013 emis de MANOLE MARINA;

din 7

C4

$e noteaza actul aditional aut nr 2085/2013 prin care se inlgcitieste
imprumutatul initial SC SMART BAKER SRL din contraciul de credit nr
412/21.03.2013 cu noul imprumutat SC MEREDITH SRL si se mentine
in favoarea bancii a ipstecii imobiliare asupra imobilulul proprietates
SC MEREDITH SRL in garantarea sumei de 430.000 lei

ALALY

i} APS DELTA 54

254113 / 23/12/2014

Act Administrativ nr. notificare 885, din 15/12/2014 emis de SMDA INSOLVENCY SPRL;

c5

se noteaza deschiderea procedurii insclventei SC MEREDITH SRL,
numind administrator judiciar SMDA INSCELVENCY SPRL

Al ALI

ca

se noteaza deschiderea procedurii insobvente! SC MEREDITH SRL,
numing administrator judiciar SMDA INSOLVENCY SPRL

Al ALl

13386 7 23/01/2015

Act Administrativ nr, adresa 843, din 10/12/2014 emis de SMDA INSOLVENCY SPRL;

<7

se solicita notarea procedurii insolventei formulate SMDA INSOLVENCY
SPRL.avand in vedere ca din verificariie efectuate s-a constatat faptul
ca cergrea a fost solufiganat conform incheierii nr.254113/2614

Al ALl

201044 /11/68/2016

Act Natarial nr. Contract privind Cesiunea creantelor 5i 3 drepturilor acces

emis

de Nedalzy Crisan Traian:

orii aut nr. 1207, din 24/06/2016

c8

Se inscrie dreptul d2 ipoteca prin stramutarea garantief reale
imobiliare constituita in favoarea BANCA COMERCIALA INTESA
SANPAOLO RCMANIA SA in baza contract de ipoteca aut. nr.1129/11.
05.2012, contract de Ipoteca aut. nr.2031/08.11.2012, contract d=
ipotzeca imebiliara aut. nr.553/21.03.2013,act aditional aut nr 2085/25.
082013

Al AL

1} APS DELTA SA

Document care conting date cu caracter persenal, arotefate de prevederile Leghi Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 58387 Com una/Orag/Municipiu: Magurele

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nrcadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte

CAD: 384371 Cin acte! 3.457 N
Masurata: 3.458 3. masursta 3457.76 mp

¥ Syprafata este determinata in'planul de profectie Stereg 70,
DETALH LINIARE JMOBIL

L Geomelria peniTu aogst IMoBL ni & Jostg it

Date referitoare la teren

bl Cfg;::sﬁgtr%e i Sufr;‘g‘;:fta Taria Parcel3 NF. topo Observatii / Referinte
1 curti  Trya 3.457 - - - pravine din CF 6774
constructii ;
Bate referitoare la constructii
Crt Numr ciiii'i’u?éf; Supraf. (mp) f&i“;i‘: Observatii / Refarinte
_Constructil ] 5. construita la 561097 mg;
Al.l [CAD: 3843/1-C1 industriale si 1.087 Cu acte
edilitare

Certific c& prezentul axtras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si peniru dezbsterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditifle tegii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.3/29-08-2017 in suma de 20, pentru servigiul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
11-04-2017 Carmen Nita
Data eliberarii, R
i T s i semna
S A (pi;a{?\ ,l,-j{ ,.H}\)'&qﬁgxa{ {parafa si semnatural
e Q""",\ By
PR ey

Document care contipe date cy caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 34din 3
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MAESTRO SPRL FILIA

INTRARE

‘?_—*_“—l":‘:%..' e..ﬁ Nr.

Ly
Data &/ Llung

ﬁgf Oficiut de Cadastru si Publicitete Imobiiiars ILFOV

7
et

b

(4]

32U

3
N

UREST:

.,.

)

H
£y
H

SRS

£F

™y
S 2
..... N B

Nr.cerere | 233686 |
Sl Biroul de Cadastru i Publicitate Imobitiard Buftea Ziuz 0l
g-‘;? iuna og
FT . Al T 3047
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Codverfizare. :
SRR : , PENTRU INFORMARE !gﬂu ;E}J%m} %ME@@@%@M
Carte Funciard Nr. 50118 Magurele 100050353126

A, Partea §. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. iifov

Nr.| Nr. cadastral
Cri | Nr. topagrafic Suprafata® {mp)

Observatii / Referinte

Al 50118 3.413

Imebil 2flat sub incidenta art. 3 alin { 1) din Legea nr 17,2013

B. Partea H, Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

29291 / 17/03/2010

Act Notariai nr. CONTRACT DE VANZAEE COM PARARE NR.344, din 15783720

10 emis de ENP JOANTA VASILE
CRISTIAN:
B4 tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobanail prin Conventie, cota Al
actuala 171
1} 5.C, MEREDITH SREL
C. Partea lil. SARCING .,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietata, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini inte
NU SUNT

Docurnent care coniine date i carscter persenal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciarg Nr. 50118 Corﬁuna/Orag/Munfcfpiu: Magurele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Terzn
Nr cadastral  |Suprafata (mp* Observatii  Referings
50118 . 1.413 Imabil aflet sub incidenta art. 3 alin { 1) din Legea nr 17/2014

* Suprafata este determinatz in planul de protectie Stereo 70.

S )
SR -
'\\‘«R\ .x\\ \,_\\
P £ . - e

Date referitoare la teren

nr | Categorie fintra | Suprafata | = N o
¢l folosintd |vitan (mp} Tarla Parcels Nr. tope Cbservatii / Aeferinte
11 arebil INU| 1413 31 11243 -

fLungime Segmente
-1} Valorile lungimijor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit o+ (m}
1 2 9.508
2 3 102.821
3 4 25.38
4 5 26.403
5 g 24.001
6 1 78265
Document care contine date cuo caracter PErsonsi. pratejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Carte Funciara Nr, 50118 Comuna/Cras/Municipiu: Magurele

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mitimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
hirou.

Prezentul extras de-carte funciara este valabil Iz autentificarea de ctre notarul public & actelor juridice prin
care se sting dreptur:ie reata precum gi pentru dezbaterea succesmmlor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S5-a achitet tariful de 20 RON, -Crdin de plata cont DCPl/nr 2{29-08-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272. .

£
A

Data sotutionarii, \A’astent Reg{strator

04-38-2817 L CEtalin Asmarandes

Bazia eliberani, i

A A {parafe §I semAatusa }/
Document carg contine date cu caracter personai, protejate de prevederiie Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Jata nagterii e
Ny. de fam. la Reg.-Com.)

wdresa

Jefindtor

Jetingtoyr

RON S LAND. GREEN §.R.TL.

14314402

Str. Mainedbca fe. 204, Com

MEREDITH SAL .-

Yata nagterit ligsivas
Nr. de fnm. la Reg, Com.) :

Cal. Crangasi Mp. 15 BL.LLB Se.L

dresg PR ”
8,30, Sector B, Wun:Buchresti

BRBELY T

Dala Tamatricularii

0%, 10, 2011

Semndtura gi
stampila

Semndtura gi
stampila

A,

o

sntivni

nagteEis
it [ Reg

Data nagteri

rde nm. 14 Reg

' Adresa Bty

. O.o:C ) ..
SRALT

Col

B

2
Y

MM

mn.} mewm;...u

uddstaany Const.General Nr.ida
Ap.T Sector 1 Mun Bucurast

un Brucun

It BB

CRHINQ GROUP FECHNOLOGY SRI,

radt

" ety

_:..

th.J

stampila

Sempdlmd
JF ams:ﬁm_sm__w

kD

(ARREE

Data inmatriculirii

lical
it

..
'

i

Inspectoratul de politic al

Hw‘m.“u_ﬂ_..c_. _..wr,.__“\ﬁex._,.ﬁds

Data Snmatriculfrii
2N

ﬂ T “

e

Senuilurigy
glampala Y

Iaspectoratut de politi
BRPCL Y

n,ﬁc_

ratil d

stampila

c politi

- - Semodiure si

T,

& o

i Prinfing Setvicas

[T

I

8

I Il

4 4 5

I

I







sevia E_ﬁmaz‘ CAB
[ m_Gch‘

i zc3 1 de
Hentificarg

mem

faxima anig- Fala 4650

sizalape axe Spale 2250

Remorcagilacu D¢ T
w derlrigare MNWO T _ 1

-n-w«m

. de oo _S_.__ 3 “m_m 3
) _._uh_‘wﬂozm.__Jwama_r 5657
B D2FB
i) 3 2402 R
- m_“_mmmm.“. Zoeoquwn
11t 2 |12 et
%;_., mf\q _R16C 113 \Eww
3] o RSN 13
2|tk 3T5/75 Ri6C 113/111R
Efsau . TR ™ e
i ] zgomotut aza__ qm 14

Pregiunta ages

cupla do frinare

15[

I

Vi, max. con.
simctivh (ki) 13 w

(B

Culoarea ALR-

16
i

O

nla primetom.f
Numani dg ing.

19

<n_x2n:m JEza aﬁa_r Eo\szm_r in Zru_s_ A corespune
;EE: o_sc_cm.: an ﬁmm st

uwwoacnm,owm
‘(Reprézentant)

OKOP@beW HZUT.:U:.;Er sz,Eﬂc n:~0~:>2

publicc,

B Nr. de Tnreg,

Reprezentant RAR.

Vehiculul aving datele prezentate in tabelul A corespund
+eglementarilor privind adimiterea in circulatie pe dvumuril

Localitatea

. Sémnitura gi
stampila

{0 ala vehicutulul

Modifichs ce ny afl o o caracleristicil de fof

BASA MAKIN »Ec;mz 4500 K6.

ey

TER

L)
I

i

mm:. m

Vebiculul avind datele prezenlale it labelul B corespund:

._.nm_szeza_.:oq priviad admiterea In elreulatie pe dewnurils

P st

[Pt y)

| publice. .
Nr.dé Eﬂnm.
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Um_.,m.zwmnn iE, .
{Nr. de inim1a Reg. Com.)

Adresa R -

Definditor

Data nagterit
(Nr. de inm. la Reg. Com.).

Adresa o

¥ Inspectoratul.de poliic
_ |} Data mmatriculArii

Semndjfura yi
stampila

- Data Tnmatriculdcii

Semu#itura 5i
stampila

Tnspéctoratul de. politie al.

Menfiuni

: ‘Diata npgterii

IDENTITATE A VERICT i

Inspectosatul de polijie al

ORECIV. ILFOV

Data Tninatricutsrn

Semnitura i
stampila

A

MERERITH SRL

118827

)

de fnor. la Rep. Com.)

- Adress Cal. CeAngasi No. 15 BL.I1R e,

hﬁu 30,

ezznna_ﬁ:__ dep
SRR

Data inmat

L5y
P

Semydtights

;».:::ﬁw.ww_.

sanduans At e e

_Data uasterii
(N1 dednm. la Reg. Com.)

\waﬁmm

Inspectoratul de palilie al

Data inmateieundiivhi

Semnitur §
stampila

Tnspectorany de palitie al

‘Data Bmmatric

Sernndivin i
stampila

(4
~

Olimp Printing Services

9 4 4

L

e

0 3 4
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2 o I ;tm. o
S ﬁ
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stampila
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s
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JLocalitatea:: y
Reprezentant RAR. ...

Semmituia si ke
stamypila . : . P

Mehjeulul avind datele prazentale in iabe

reglementdriior privind admiterea in civey

n%ma aleg

rozervoruli | publice, .
3 Nr, de Tnreg. dalx
[ G Pata primei fnm./ . . i
Humarul de iom. , . ' Localitatea........c.o. oo
Modiftear ce au afocteazs perforrantele s caracterislicile de folosinjA ale vehioulul Modfficarice nu afeck I ! islicike dofolasina alal fecleazd pard i isiicile de folosinjale velivukiui
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Anv. opt.: TO5/50°RES 82 1, :
. sen
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Defindtor

Data nagterii - :

(Nr. de Tam. § ﬁw .A.uo.mnu

Adresa

Detinditor

Data nagterii
(Nr. de fnm, Ja Reg, Com.)

Adresa

Data Inmalriculirii

Semnitura gi
stampila

Inspectoratul de uomz_.w. al
Data inmatricul¥rii

Mnizm.:ﬂqm §i
stampila

Menfruni

13232943
Bl WOVAC M7

"“.Uﬂ.: nagterii.
(N de B A THA, M 15 B
Adresa 4 SCLIRESTSECTOR 3

BLGI3E S stampils

Semmndmipyg

é@.@w@%@?

Rt BB

moé&ES 51
. stampila

(93

BEEREDLPH 8&D
Data nagterii 11%577 38
(Nr. de frm. tr Reg, Com.)
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ARk, 8, Mun Busuresnl

Fa i}

Inspectoratul de politie-al..
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Data inmatricul#ii
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stampila
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Inspectoratul’de politic al

Data matriculrii
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