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Catre
EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. - in faliment

Stimati Domni, stimate Doamne

Scopul evaluarii: exprimarea unei opinii independente privind valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate a
bunurilor mobile, proprietatea EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L.,

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, in
vederea utilizarii acesteia in cadrul procedurii de faliment, dosar nr.
46134/3/2016:

1. AUTOTURISM DAEWOO MATIZ, nr identificare
UU6MF48412D028215

2. AUTOTURISM DAEWOO CIELO, nr identificare
KLATF68Y1XD047334

Raportul a fost intocmit la cererea clientului MAESTRO S.P.R.L.
FILIALA BUCURESTI

Au fost supuse evaluarii acele active din patrimoniul societatii care
au putut fi identificate. Aceste active sunt bunuri mobile din patrimoniul
societatii si au fost identificate de reprezentantul MAESTRO S.P.R.L. -
FILIALA BUCURESTI - Dna Mariana Enache.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de
proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o
sarcina.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020, activitatea d
evaluare fiind adaptata la specificul activelor din componerita
patrimoniului evaluat al EDITURA UNIVERS ENCICLOPE)TC‘EE\;;,
toate analizele si estimirile au fost efectuate in conformltater’/éu legl lafid
actuala si cu starea si perspectivele obiectivelor. 1y

Nr.Crt. |, N.r Marca Model Valoarea de p}ata A 4
inmatriculare Lei Furd >~
valoare de valoare de
1 B-33-EUE | DAEWOO MATIZ recuperare recuperare
fier vechi fier vechi
valoare de valoare de
2 B-08-EUE | DAEWOO CIELO recuperare recuperare
fier vechi fier vechi




Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv
estimarea unei valori in ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute
cateva aspecte in ceea ce priveste proprietatea subiect:

> putere de cumparare mare necesara achizitionarii acestor bunuri, deci
numarul de potentialii cumparatori este mediu;

Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele

aspecte:

e recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);

e perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale

e speculatia cumparatorului cunoscator a ,situatiei limita” a
vanzatorului;

e este posibil ca transparenta sa fie mai mica;

e mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata
specifica este posibil a fi limitativa;

In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul
special in care ar avea loc vanzarea:

- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai

genereaza venituri

- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever

- cumparatorul actioneaza prudent si in cunistinta de cauza

- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al
pietei (prezentata in raport), se estimeaza o decotare a valorii proprietatilor
conform tabelelor de mai jos:

NeCrt. | N.r Marca Model Valoarfea de vanzare fortata
inmatriculare Lei Euro

valoare de valoare de

1 B-33-EUE | DAEWOO MATIZ recuperare | recuperare fier
fier vechi vechi
valoare de valoare de

2 B-08-EUE | DAEWOO CIELO recuperare | recuperare fi
fier vechi chd

Considerentele prlvmd valoarea estimata sunt:

in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.
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Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si
configuratia acestora au fost primite de la reprezentanti ai MAESTRO
S.P.R.L. - FILTALA BUCURESTI - Dna Mariana Enache.

Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierele exprimate in prezentul raport

Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia
existenta la data inspectarii pe teren

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de
vanzare sau cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxe
asociat(e)

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si de costurile de
conformare la cerintele legate

La un curs de 1 EUR =4,8738 LEI

Data evaluarii: 21.01.2021

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020,

recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).




Declaratie de conformitate si certificarea evaluatorului

Prin prezenta declaratie certificim urmaétoarele:

>

Evaluarea a fost efectuatdi de Pescu Mihai, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia.

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor - 2020.

Evaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

Evaluatorul isi asumd, pentru situatiile incluse in raportul scris,
intreaga responsabilitate a lucrédrii;

Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte in limita
cunostintelor si informatiilor obtinute;

Evaluatorul certificd faptul ca a efectuat personal inspectia bunurilor
care fac obiectul lucrérii;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate
numai la ipotezele si conditiile limitative incluse in continutul
raportului si reprezintd un punct de vedere profesional, concluzii si
opinii personale, nepartinitoare;

In elaborarea raportului de evaluare nu s-a acordat asistenta din partea
nici unei alte persoane, in afara celor care semneaza lucrarea;
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea
evaluatd si nici interes personal si nu este partinitor fatd de nici una
din pértile implicate;

Atat evaluatorul cat si orice altd persoand afiliatd sau implicatd in
efectuarea lucrarii nu sunt actionari sau asociati cu beneficiarul,
clientul sau alti utilizatori desemnati in prezentul raport de evaluare;
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament
sau intelegere care sé-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate
in evaluare;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionals, a
indeplinit programul de pregitire profesionald continud si are
experientd in categoria de proprietate ce este evaluati, avand
competenta sa efectueze acest raport de evaluare;

Evaluatorul a incheiat asigurarea de rdspundere profesionald pe anul
2021.
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1. AUTOTURISM DAEWOO MATIZ, nr identificare
UU6MF48412D028215

2. AUTOTURISM DAEWOO CIELO, nr identificare
KLATF68Y1XD047334

Proprietatea: EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L.

Scopul si

Scopul evaluarii: exprimarea unei opinii independente privind valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate a
bunurilor mobile, proprietatea EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L.,

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020, in
vederea utilizarii acesteia in cadrul procedurii de faliment, dosar nr.
46134/3/2016.

Raportul a fost intocmit la cererea clientului MAESTRO S.P.R.L.
FILIALA BUCURESTI

Au fost supuse evaluarii acele active din patrimoniul societatii care
au putut fi identificate. Aceste active sunt bunuri mobile din
patrimoniul societatii si au fost identificate de reprezentantul
MAESTRO S.P.R.L. - FILIALA BUCURESTI - Dna Mariana Enache.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de
proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o
sarcina.

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
scopuri decat cel precizat.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi:
EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L.~ in faliment prin
MAESTRO S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI

inspectiei

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzitoare datei de
22.01.2021 (data evaluarii), datd la care se considera valabile ipotezele
utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei: NU
Data elabordarii lucrarii: 22.01.2021
Inspectia bunurilor a fost realizata de reprezentantul MAESTRO

S.P.R.L. - FILIALA BUCURESTI - Dna Mariana Enache, care au furnizat
si informatiile necesare evaluarii.




Evaluatorii nu au realizat o expertiza de detaliu a bunurilor mobile
ce se constituie mijloace fixe si care fac subiectul evaluarii, nu au avut
posibilitatea verificarii starii de functionare a acestora, nu au avut acces la
documentele de certificare a originii si de calitate si ca urmare nu vor
putea fi facuti raspunzatori pentru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), a unor defecte de fabricatie sau a defecte ascunse.

portul

Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este prezentatd
in lei si in euro la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei din
data la care se estimeazd valoarea. Cursul de schimb valutar la data
evaluarii 21.01.2021:

1 EUR =4,8738 LEI

Proprietarii si Beneficiarul raportului

Clientul este:

EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. - in faliment
Proprietarii sunt:

EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. - in faliment

Beneficiarii prezentului raport sunt:

EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. - in faliment prin
MAESTRO S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI

1.6.1. Date generale

Numele si prenumele: PESCU MIHAI / PROSIM EVAL S.R.L.
Adresa: Constanta, str. Decebal nr.75

Legitimatie ANEVAR: 15.154 / Autorizatie ANEVAR: 0521
Telefon: 0753.121.131

E-mail: prosimeval@gmail.com

1.6.2. Atestarea capacitatii

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzi si cu buni credinta ca:

» Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport
sunt adevdrate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeazd pe
informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevirate si
corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra bunurilor, pe care
am efectuat-o.
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Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si
concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si
concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta
proprietdtii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie fadcand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea
sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de méarimea valorii
estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si
Intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2020.

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod
competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de
evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Se pot realiza colabordri cu evaluatori atestati de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romaénia, consultanti de investitii atestati
CNVM, experti contabili - membrii ai Corpului Expertilor Contabili
din Romania, auditori - membrii ai Camerei Nationale a Auditrorilor
din Romania.

Se asigura confidentialitatea lucrdrilor efectuate si asigurarea
respectdrii codului deontologic al profesiunii de evaluator;

Dispun de baza de date permanent actualizats;

Dispun de spatii corespunzitoare, echipament informatic si birotica
necesara elaborarii lucrarilor;

Dispun de sigurare profesionald: certificat emis de Allianz Tiriac
Asigurdri.

Pul 51 Uckt ‘,;‘,,_;;Lﬁ

Valoarea estimatd este valoarea de piatid asa cum aceasta este

definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 - standarde ce au
caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR. Valoarea de piatd este
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor Cadrul general:

Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie

ar putea fi schimbat(i) la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrit si
un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat gi in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constrdngere.




Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a activului
fara a se include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumparatorului generate de cumparare si fara a se face corectie pentru
orice taxe platite de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

Valoarea de recuperare = Valoarea unui activ care a ajuns la finalul
duratei sale de viata economica pentru scopul pentru care a fost facut.
Totusi, activul poate avea valoare pentru alta utilizare sau reciclare.

1.8. Baza de evaluare, surse de informatii, amploarea investigatiilor,
declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Elaborarea raportului de evaluare se bazeaza pe urmatoarele:
1. Standardele de evaluare a Bunurilor 2020
* SEV 100 - Cadru general
» SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
» SEV 102 - Documentare si conformare
* SEV 103 - Raportare
» SEV 104 - Tipuri ale valorii
* SEV 300 - Masini, echipamente, instalatii
» GEV 400 - Verificarea Evaluarilor
= GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor,
echipamentelor, instalatiilor si stocurilor

Valoarea de lichidare / vanzare fortata

- Termenul ,vanzare fortata” se utilizeaza deseori in situatiile cand
un vanzator este constrans sa vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o
perioada de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste
situatii depinde de natura presiunii asupra vanzatorului si de motivele
pentru care nu poate sa aiba la dispozitie o perioada de marketing
adecvata.

- De asemenea, acesta ar putea reflecta consecintele asupra
vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada
disponibila. Cu exceptia cazului cand natura presiunii si motivul
constrangerilor asupra vanzatorului sunt cunoscute, pretul obtenabil intr-
o vanzare fortata nu poate fi estimat in mod realist. Pretul pe care un
vanzator il va accepta intr-o vanzare fortata va reflecta mai degraba
situatiile lui speciale, decat cele ale vanzatorului ipotetic hotarat, din
definitia valorii de piata. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai
intamplator o legatura cu valoarea de piata sau cu orice alte tipuri ale
valorii. O , vanzare fortata” este o descriere a situatiei in care are loc
schimbul si nu un tip al valorii distinct.

- Avand in vedere situatia Clientului (faliment) si eventuala
necesitate de valorificare intr-un timp foarte limitat, evaluatorul a
considerat ca valoarea de lichidare / vanzare fortata, intr-un interval de 3-
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6 luni, este redusa in comparatie cu valoarea de piata si ca urmare
estimarea acesteia s-a bazat pe o diminuare a valorii de piata cu 25 %, asa
cum s-a constatat din analiza de piata, adica valorile obtenabile in urma
vanzarilor fortate, sunt in jurul a 75% din valorile de piata, conform
surselor din zona licitatiilor publice efectuate fie de executori judecatoresti
fie de catre lichidatorii judiciari.

2. Acte de proprietate:

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de
proprietate integral EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. asupra
obiectivelor analizate :

- Adresa nr.701424/08.01.2021

- Carte identitate nr.D867525

- Facture nr.6537696/02.12.2005

- Carte identitate nr.D905835

- Facture nr.4456084/11.02.2000

2. Diverse:

- Fotografii

- Evaluatorul a avut ia dispozitie copii carti identitate

- Aspecte juridice;

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului de Ia vanzitori
si cumpdrdtori imobiliari de pe piata localititilor in care societatea
imobiliara detine active, informatii privind cererea si oferta preluate
de la agentii imobiliare si din publicatii si site-uri de profil,
www.autovit.ro, www.bestauto.ro, www.olx.ro etc.

- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

In investigarea si analiza necesara pentru scopul evaluarii sunt
incluse datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii
imobiliare si a oricaror drepturi inrudite relevante ce sunt prezente in
documentele ce atesta dreptul de propietate, dar si informatiile oferite de
proprietar sau reprezentantii acestuia, informatii ce sunt considerate reale,
evaluatorul neefectuand verificari asupra autenticitatii acestora.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la
dispozifie de cdtre societate si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Drepturi de proprietate evaluate: bunurile evaluate in conditiile unui
drept de proprietate absolut, exclusiv si perpetuu.

poteze si ipoteze speciale

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de
ipotezele previdzute si de conditiile limitative, fiind analize, opinii si
concluzii profesionale obiective si personale ale evaluatorului.
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1.9.1. Ipoteze speciale

e Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea
cu exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este avizat in acest
sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize
tehnice a bunurilor evaluate.

o Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea
tehnica si configuratia acestora au fost primite de Ila
reprezentanti ai beneficiarilor

e Bunurile sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

e Bunurile care fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in
starea si configuratia existentd la data evaludrii, nefiind efectuate
in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de exploatare a
echipamentelor, care se poate schimba in functie de conditiile de
operare ulterioare evaluarii;

e In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti
factorii cunoscuti si care au influentd asupra valorii
echipamentelor supuse evaludrii si nu au fost omise in mod
deliberat nici un fel de informatii care ar avea importantd asupra
evaludrii si care, dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea
existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale
bunurilor care sa influenteze valoarea (in cazul in care nu au fost
efectuate alte precizdri cu privire la acestea). Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

e Situatia actuald a bunurilor si scopul prezentei evaluiri au stat la
baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor
de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii imobilizarilor corporale
evaluate in conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce
sunt disponibile la data evaluérii;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie existind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostints si pentru
care nu este responsabil.
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Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie, putand exista si alte informatii de care
evaluatorul nu are cunostinta si care pot influenta valoarea
estimata.

Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop fara
acordul prealabil in scris al evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea pentru factorii
economici sau fizici ce pot apare ulterior evaludrii si care pot
influenta opiniile din aceasta lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
proprietatea evaluata prin prezentul raport;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile, ludnd in considerare
informatiile de care s-a dispus la data evaludrii;

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului/beneficiarului
si evaluarea este valabila numai pentru scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de citre o tertd persoand fara
obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator (atunci cand este cazul). Nu
se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara
clientului, beneficiarului evaluarii si celor care au obtinut acordul
scris gi nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare 1si péstreaza valabilitatea numai in situatia
in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici,
sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la
data intocmirii raportului de evaluare.

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in
cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o alta evaluaresi sunt invalidate
daca sunt astfel utilizate.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi
legald, care afecteazd fie bunurile, fie dreptul de proprietate
asupra acestora si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In
acest sens se precizeazd ca nu am primit de la proprietar titlul de
proprietate in original pentru acest bunuri mobile si nu au fost
fdcute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu
existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati si aceasta
nu se considera ipotecatd. In cazul in care existi o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionats in raport.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are
cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietitii
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(inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii
explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afld proprietatea
si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a
fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevéirate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si
beneficiar si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare a
Bunurilor si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atenfia unui
corp judiciar calificat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul
de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ
la proprietatea evaluata.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii
incredintate de catre clientul/beneficiarul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate in raport.

Evaluatorul nu a vizionat ofertele utilizate in prezentul raport.
Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator (dacd al acestuia din urmi este necesar), trebuie
obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata
fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia
clientului si a beneficiarului, sau a altor destinatari ai evaluirii
care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
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unor creditori ipotecari, altii dect clientul/beneficiarul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vdnzare sau alte mijloace.

e In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EUR si
RON, conversia in alte valute urmand a fi efectuati de catre
destinatar.

Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de cdtre proprietar/client/beneficiar sau reprezentanti ai
acestora, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Valorile estimate de cidtre evaluator sunt valabile la data evaludrii si
pentru un interval de timp limitat dupa aceastd dats, in situatia in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificdri semnificative
care sd afecteze opiniile estimate.

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de cidtre proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Roméania
valorile estimate de cédtre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care
conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul
economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Publicarea partiald sau integrald a acestuia, precum si utilizarea lui
de cdtre alte persoane decat clientul/beneficiarul, atrage dupad sine
incetarea obligatiilor contractuale si a responsabilitdtii evaluatorului.

BUNURI MOBILE
Vandabilitate
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Pe piata specificd, preturile de tranzactionare <in lei> nu urmeaza
direct evolutia valutara (utilizabild la valorile de inlocuire), existand o
intérziere a transmiterii acestor cresteri.

Proprietatile evaluate sunt:

o fdra incidente deosebite in utilizare

e fdrd elemente restrictive de piatd suplimentare celor din aceasti
categorie.

Avand in vedere cele de mai sus se constatd cd bunul subiect propus

drept garantie este:

e fdara ,restrictii deosebite impuse de starea tehnico-functionala
existind cerere pe piatd, putdndu-se proceda la estimarea unei
~valori de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat.
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Obiectul evaluarii evaluarea dreptului de proprietate asupra
urmatoarelor bunuri mobile :
1. AUTOTURISM DAEWOO MATIZ, nr identificare
UU6MF48412D028215
2. AUTOTURISM DAEWOO CIELO, nr identificare
KLATF68Y1XD047334

Proprietatea: EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L.

tia iuri' 1ca

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate
integral EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC S.R.L. asupra obiectivelor
analizate :

- Adresa nr.701424/08.01.2021

- Carte identitate nr.D867525

- Facture nr.6537696/02.12.2005

- Carte identitate nr.D905835

- Facture nr.4456084,/11.02.2000

Nu a fost prezentat evaluatorului in original titlul de proprietate
asupra bunurilor.

Ca urmare s-a evaluat dreptul de proprietate asupra acestor bunuri
negrevat de nici o sarcina.

Pentru determinarea, macroidentificarea si microidentificarea
autovehiculului am folosit informatiile furnizate de proprietarul acestora,
respectiv datele din Cartea de Identitate ce trebuiau si corespundd cu
datele gésite pe caroseria autovehiculului.

Nr.Crt. | . N.r Marca Model Nr. identificare An .
inmatriculare fabricatie
1 B-33-EUE DAEWOO | MATIZ | UU6MF484121D028215 2002
2 B-08-EUE DAEWOO | CIELO | KLATF6SY1CD04734 1999
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. Putere
. N.r Marca Model |. Car.te Carburant Masa.t Sanglalel maxima
inmatriculare identitate proprie | motor cmc KW
B-33-EUE DAEWOO | MATIZ | D867525 | BENZINA 805 796 37,5
B-08-EUE DAEWOO | CIELO | D905835 | BENZINA | 1007 1498 55
. N.r Marca Model Nr. identificare Culoare Observatii
inmatriculare
GRI NEFUNCTIONALA,

B-33-EUE | DAEWOO | MATIZ | UU6MF48412D028215 METALIC | STARE PROASTA

GRI NEFUNCTIONALA,
e METALIC | STARE PROASTA

B-08-EUE DAEWOO | CIELO
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generala

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza
intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de
piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va actiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la porpria
lor intelegere a utilitatii relevante a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ,
este fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar
comercializa, aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul de
cumparatori si vanzatori de pe piata particulara la data evaluarii.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate, din cauza diferitelor
imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii ale ofertei,
cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor
detinute de participantii pe piata. Deoarece participantii pe piata
reactioneaza la aceste imperfectiuni, este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibru. O
evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data
evaluarii si nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a
echilibrului.

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil
sa se identifice un nivel normal al activitatii pietei, pe o perioada mai
lunga de timp, pe mai multe piete vor exista perioade in care activitatea
este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal. Nivelurile
de activitate pot fi exprimate numai in termeni relativi, de exemplu piata
este mai activa sau mai putin activafata de cum a fost aceasta la o data
anterioara.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa
creasca, tinzand astefel sa atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori
si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand cererea este mai
mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai
degraba un raspuns la miscarea preturilor decat o cauza a acesteia.

Participantii pe piata sunt toate persoanele, companiile sau alte
entitati care sunt implicate in tranzactii curente sau care intentioneaza sa
intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.

Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite participantilor pe
piata sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatori si
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vanzatori potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele ale unor
anumite persoane sau entitati.

In efectuarea unei evaluari bazate pe date de piata, circumstantele
faptice ale proprietarului curent sau ale unui anumit cumparator potential
nu sunt relevante, deoarece atat vanzatorul hotarat, cat si cumparatorul
hotarat sunt persoane sau entitati ipotetice care au atributele unui
participant tipic pe piata.

Pentru analiza afacerii constituite de exploatarea obiectivului au fost
luate in consideratie toate informatiile pertinente despre piatd, tendintele
si tranzactiile comparabile.

De aceea, primul demers al initiatorului unui proiect trebuie si
priveascd studiul de piatd. Obiectivul studiului de piatd constd in
determinarea oportunititii proiectului, precum si definirea si pozitionarea
comerciald pe piatd a produsului (determinarea strategiei de piats).

De aceea am realizat in cadrul raportului Analiza Pietei
automobilelor.

Productianationala

In luna ianuarie 2020 s-au produs 32.773 de autovehicule, cu 6,1%
maiputine decat in luna similara a lui 2019. Dintre acestea, 26.252 sunt
produse de catre Dacia, 6520 de catre Ford si unul de catre
Roman.Volumele cele mai mari le-au inregistrat Dacia Duster
(9.731unitati), urmata de Dacia Logan (7.719 unitati), Ford B-MAX (6.520
unitati), Dacia Sandero (5.398 unitati) si Dacia Logan MCV (3.404 unitati).

Cu cele 23.017 unitati exportate in ianuarie, consemnam o scadere de
17,4% fata de luna similara a lui 2018.

Cel mai exportat model in ianuarie 2020 a fost Ford B-MAX (6.308
unitati), urmat de Dacia Duster (5.277 unitati), Dacia Logan (4.908 unitati)
siSandero (4.001 unitati).

Doar 70% din din productia nationala realizata in luna ianuarie a

fost exportata, cu circa 10 puncte procentuale mai putin decat in ianuarie
2019.

In ultimele 7 luni (pe fondul derularii Programului “Rabla” demarat
in 2018 mai tarziu decat in ceilalti ani), vanzarile de autoturisme au
inregistratcresteri fata de lunilesimilare din anul precedent, situatie cu care
nu ne-am maiintalnit in ultimii 5 ani.

Topulmarcilor in piata auto

La autoturisme, top-ul pe marci in lunai anuarie 2020 este condus de
catre Dacia, cu 1.031 unitativandute (26,7% din total), urmata de Skoda
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(426 unitati / 11,1%), Ford si Volkswagen, ambele cu 409 unitati (10,6%),
Opel (205 unitati / 5,3%) si Renault (161 unitati /4,2%).

Pe modele, Dacia Duster estecelmai bine vandut model in luna
ianuarie 2019, urmat de Sandero, Logan, Skoda Octavia si Volkswagen
Golf.

Analizand segmentarea pe clase, observam faptul ca se inregistreaza
cresteri (importante chiar) la clasele mici (A, B si C) si SUV, toatec elelate
fiind in scadere fata de ianuarie 2019.

In functie de tipul de combustibil, continua cresterea ponderii
autoturismelor diesel, care ajung in aceastaluna la 61,3% din piata, fata de
594% cat se inregistra in ianuarie 2018, 7 marci si respectiv 8 modele
avand o pondere a vanzarilor cu motorizari diesel peste aceasta medie.

In urma analizei pietei autovhiculelor, am constatat:

Cererea pentru astfel de bunuri este in crestere fatd de anul anterior, fiind
totusi suficenti potentiali clienti, datorita taxei de timbru in special ce a
inceput sa fie scoasa din 2017.

Oferta comparativa este in crestere, in spceial ca urmare a cresterii
importurilor.

Piata este dezechilibrata, dat fiind faptul ca cererea este mai micd decat
oferta.

3.2.3. Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare
au fost:

e Acte de proprietate

e DPublicatii de specialitate;

e Cataloage actuale;

e Caracteristici tehnice ale subiectelor si comparabilelor;

e Informatii aferente domeniului;

e Firme producétoare;

e Site-uri de specialitate de pe internet;

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
e Informatii preluate din baza de date proprie.
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Una sau mai multe abordari pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat (Standardele de Evaluare a Bunurilor
2020, ,SEV Cadrul general”). Abordarile utilizate in evaluare sunt
fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Pentru  evaluarea  proprietatilor, respectand  Standardele
Internationale de Evaluare, exista utilizate urmatoarele abordari:

- Abordarea prin cost;
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit.

Etapele parcurse:

e Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a
actelor juridice puse la dispozitie de client/beneficiar;

e Inspectia bunurilor;

e Analiza informatiilor culese si interpretarea lor;

e Aplicarea metodelor de evaluare;

e Interpretarea si reconcilierea valorilor.

larea prin co

Abordarea prin cost este recunoscuta in multe tari si prin ea se
stabileste limita superioara pana la care piata ar plati in mod normal
pentru un bun echivalent.

S-a inspectat bunul si s-au analizat caracteristicile tehnice si starea
fizica, configuratia si documentele de provenients.

Aceasta metodd porneste de la o ipotezd de baza care presupune
continuarea utilizarii existente a bunului si folosegte ca principiu de baza
aplicabil - substitutia - avand ca bazi de evaluare standardele
internationale de practicdi in evaluare SEV 220 Imobilizéri corporale
mobile.

Abordarea prin cost estimeazd valoarea prin determinarea costului
actual de inlocuire al bunului din care se deduc o serie de elemente de
depreciere care conduc la pierdera de valoare a bunului in urma unei
deprecieri fizice, functionale sau economice.

Relatia de calcul este: Valoarea de piatd = Cost actual (Cost de
inlocuire) - Depreciere (fizicd + functionald + economica).
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Deprecierea fizici = pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si
uzarii unui activ in functiune si din expunerea lui la factorii din mediul
inconjurator.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare rezultatd ca urmare a
actiunii unor factori interni (progresului tehnologic, aparitia de noi
tehnologii).

Deprecierea economici = pierderea de valoare rezultatd ca urmare a
actiunii unor factori externi activelor (legislatie, management, lipsa fortei
calificatd de munca).

Costul de inlocuire net (valoarea ramasd actualizatd) a bunului mobil
evaluat s-a estimat cu relatia:

Ve=V; (1 - Gy,/100)
in care, elementele folosite reprezints:

Vi - costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) al bunului
evaluat si reprezintd toate cheltuielile care ar trebui ficute la data evaluarii
pentru cumpdrarea unui autovehicul cu caracteristici similare.

Gyz - deprecierea (gradul de uzurd fizicd, morald si economici)
bunului mobil evaluat, stabilitd pe baza urmitoarelor elemente:

- starea tehnica actuali estimatad in urma examindrii vizuale;

- durata normald de utilizare conform prevederilor HG
2139/30.11.2004;

- durata ramaséi de utilizare economics,
- vechimea utilajului;

- neadecvarea functionald, care fine seama de diferentele dintre
caracteristicile tehnice ale utilajului existent si caracteristicile tehnice ale
unui utilaj nou;

- deprecierea externd, economicd, care se datoreazd interesului
scdzut al pietei pentru astfel de produse; din practica generald se poate
concluziona o pierdere datoratd deprecierii economice.

Abordarea prin cost presupune:

- estimarea costului de inlocuire brut (CIB) care este extras din piatd
si poate fi definit ca fiind totalitatea cheltuielilor legate de achizitionarea
unui mijloc fix nou, similar cu cel evaluat, inclusiv cele de legate de
montare si punere in functiune;

- estimarea deprecierii mijlocului fix ce reprezinta pierderea in
valoare a unui mijloc fix, rezultata din utilizare, din trecerea timpului sau
neadecvarea datorata schimbarilor tehnologice sau modificarilor
conditiilor pietei.
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Gradul de uzura fizicd a fost estimat prin raportarea vechimii
autovechiculului (exprimata in ani) la durata de viatd, prevazutd in
normativele tehnice de exploatare sau in cartea tehnica a producatorilor,
pusa la dispozitie.

De la data achizitiei si pand la data evaludrii, vehiculele au fost
intretinute adecvat. In urma inspectiei efectuate, considerdm ca bunurile
sunt in stare de functionare, nesuferind deprecieri suplimentare celei
datorate varstei.

Datorita faptului ca bunurile mobile au o varsta de aproximativ 20
ani, acestea depasind durata de viata a bunurilor mobile - mijloace
transport, evaluatorul a considerat ca aceasta metoda nu este elocventa si
nu s-a folosit.

prin piata

Ofertele comparabile cu vehiculul supus evaludrii sunt prezentate
intr-un format brut la capitolul de documente justificative. Din aceste
oferte, vom selecta cele mai asemanatoare vehicule cu cel supus evaluérii
si vom evalua prin metoda comparatiei directe.

Pentru abordarea pe baza comparatiilor vom folosi ofertele de
vanzare aflate in acest moment pe piata. In forma cea mai simpla, aceasta
metoda se bazeazi pe formula:

Pretul comparabilei +/- Corectii = Valoare

Premisa majord a abordarii prin comparatia vanzarilor este aceea ci
valoarea de piata al unui bun mobil este in relatie directd cu preturile unor
proprietdti competitive si comparabile.

7

Metoda comparatiei vanzarilor se bazeazd pe principiul substitutiei,
care stipuleazd cd un cumpdrator prudent nu va pliti mai mult pentru un
bun mobil decat pretul unui bun mobil ce ii poate fi substitut in conditii
similare.

Aceastd metodd furnizeazd un indiciu important asupra valorii
particularizate pe o piatd activd, datd fiind o disponibilitate suficientd a
datelor de piatd comparabile cu bunul supus evaludrii.

In urma analizei ofertelor de vanzare de vehicule similare cu cel
analizat, pe piata second-hand (site-uri www.autovit.ro, www.bestauto.ro,
www.mobile.ro, www.olx.ro, etc.), anunturi in presd, am selectat patru
dintre cele mai asem#né&toare oferte.

Calculul de evaluare prin metoda comparatiei directe de piatd este
prezentat in fisele din anexa 1-2.
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subiect s-au aplicat asttel:

- Pentru dreptul de proprietate transmis: - nu s-au facut ajustari, toate
comparabilele avand dreptul de proprietate liber, ca si subiectul

evaluarii

- Pentru conditii de finantare: - nu s-au facute ajustari, toate
comparabilele avand preturile pentru tranzactie cash, ca si subiectul
evaluarii.

- Pentru conditiile de vanzare: toate comparabilele au fost ajustate cu
20% pe baza negocierilor actuale in preturile de tranzactie (preturile
de oferta), a tranzactiilor foarte reduse pentru aceste tipuri de bunuri
mobile
- Pentru conditii ale pietii: - nu au fost facute ajustari
- Pentru corectia de combustibil: - nu au fost facute ajustari
- Pentru an fabricatie: - au fost facute ajustari negative comparabilelor
pentru anul PIF superior fata de bunul evaluat; s-a estimat 10%
pentru fiecare an
- Pentru nr kilometri: - au fost facute ajustari comparabilelor pentru
nr de kilometri fata de bunul evaluat; s-a estimate 5% pentru fiecare
50.000 km
- Pentru capacitate motor-au fost facute ajustari pozitive -10%
comparabilei pentru puterea motorului mai mare in raport cu bunul
evaluat;
- Pentru stare tehnica-au fost facute ajustari negative 500 euro
comparabilelor pentru starea tehnica buna in raport cu bunurile
evaluate care sunt nefunctionale si se afla intr - stare proasta
- Pentru dotari : - nu au fost facute ajustari
- Pentru transmisie: - nu au fost facute ajustari
- Pentru situatia juridica: - nu au fost facute ajustari
Dimensiunea corectiilor folosite a fost stabilita de catre evaluator pe
baza informatiilor culese de la proprietari, societati de profil, informatii de
pe internet privind impactul asupra pretului al elementelor comparative
utilizate in cadrul Raportului.

Avand in vedere ajustarile efectuate asupra comparabilelor, a
rezultat ca bunurile mobile au valoarea de valoare de recuperare - fier
vechi.

prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor

In metodele de randament, se calculeazi veniturile curente generate
de proprietate tindnd cont de pierderile din cauza neocupérii integrale
si/sau a intarzierilor in incasarea lor. Se estimeazi apoi venitul net din
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exploatarea bunului. Pentru a fundamenta aceste estimari, se analizeazi
ofertele existente pe piatd pentru bunuri similare. Folosind rate de
capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investitiilor , se
calculeazd o sumad ce reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii datd de
metodele de randament.

Indicatorii comerciali si financiari au fost astfel prognozati pentru
exprimarea de facto a starii actuale a obiectivului si astfel incat
determinarea financiara sa fie in echivalenta cu o determinare
patrimoniala care sa nu aiba in vedere aprecieri si deprecieri economice de
piata (aprecieri si deprecieri externe obiectivului).

Abordarea prin capitalizarea veniturilor considera ca valoarea este
creata de asteptarile de beneficii viitoare (fluxuri de venit). Metoda consta
in analiza veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate.

Abordarea implica studierea veniturilor si cheltuielilor istorice ale
proprietatii de evaluat, cat si pentru alte proprietati concurente pentru
care sunt disponibile informatii. Scopul este acela de a estima venitul ce
poate fi obtinut de proprietate si care va fi capitalizat/actualizat pentru
estimarea valorii.

Aceasta metoda prezinta un grad ridicat de incredere deoarece la
selectarea bunurilor comparabile s-au avut in vedere urmatoarele:

- veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere criterii comune.
- asteptarile pietei privind pretul de vanzare, pericada de detinere si
impozitare sunt similare.

- conditii de finantare si de piata care afecteaza proprietatile comparabile
sunt similare, nefiind necesare corectii;

Principalele elemente utilizate in aplicarea acestei metode sunt:

- venitul potential brut anual (VPB)

- venitul brut efectiv anual (VBE)

- venitul net efectiv (VNE)

- rata de capitalizare a veniturilor nete

Pentru determinarea valorii prin capitalizarea veniturilor se parcurg
mai multe etape:

Estimarea veniturilor anuale brut si net - prin estimarea veniturilor
anuale obtinute din inchirierea proprietatii. Nivelul chiriei estimate tine
cont de caracteristicile proprietatii si de preturile negociate in conditii
relative asemanatoare.

Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul total generat de
proprietate in conditii de wutilizare maxima, inainte de scaderea
cheltuielilor operationale. Acest indicator poate fi la nivelul chiriei
practicate la data evaluarii.

Venitul net efectiv (VNE) este venitul anticipat din toate formele de
exploatare a proprietatii, ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare (spatii neocupate, chirii neachitate, etc)
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Cheltuielile care se suporta din venituri sunt impozitul pe cladiri si
teren, primele de asigurare, cheltuielile cu managementul si cu lucrarile
necesare mentinerii capacitatii de exploatare - acestea revin de regula
proprietarului, chiriasul achitand doar chiria si cheltuielile cu utilitatile.

Venitul net din exploatare (VNE) este venitul anticipat, rezultat dupa
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare.

Venitul net din exploatare se exprima ca o suma anuala.

VNE = VBE - Cheltuieli

Nu am avut suficiente informatii si nu s-a putut utiliza aceasta

metoda.
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Criteriile pe baza cdrora am ajuns la estimarea valorii finale,
fundamentata si semnificativa sunt:

» Adecvarea
Prin acest criteriu evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si valabilitatea
pietei.
» Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
comparabilelor utilizate.
» Cantitatea informatiilor
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta unei metoda.
Ambele criterii trebuie studiate insa in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o tranzactie/oferta comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, pentru valoarea
bunurilor se propune valoarea estimatd prin metoda bazatd pe comparatii
pentru bunuri, deoarece exprimé cel mai bine valoarea de piatd a unor
astfel de bunuri, toate cele trei criterii fiind indeplinite.

Nr.Crt. |, N.r Marca Model Vf;lloarea de piata
inmatriculare Lei Euro
valoare de valoare de
1 B-33-EUE | DAEWOO MATIZ recuperare recuperare
fier vechi fier vechi
valoare de valoare de
2 B-08-EUE | DAEWOO CIELO recuperare recuperare
fier vechi fier vechi

cateva aspecte in ceea ce priveste proprletatea subiect:

> putere de cumparare mare necesara achizitionarii acestor bu;nu 1,

deci numarul de potentialii cumparatori este mediu;

Astfel,

aspecte:

in conditiile unei , vanzari fortate”

~‘,:

pot aparea urmatoarele

* recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);
e perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale
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o speculatia cumparatorului cunoscator a ,situatiei limita” a
vanzatorului;
¢ este posibil ca transparenta sa fie mai mica;
e mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata
specifica este posibil a fi limitativa;
In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul
special in care ar avea loc vanzarea:
- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai
genereaza venituri
- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever
- cumparatorul actioneaza prudent si in cunistinta de cauza
- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda
Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al
pietei (prezentata in raport), se estimeaza o decotare a valorii
proprietatilor conform tabelelor de mai jos:

NrCrt. | | Nr Marca Model Valoarfaa de vanzare fortata
inmatriculare Lei Euro

valoare de valoare de

1 B-33-EUE | DAEWOO MATIZ recuperare | recuperare fier
fier vechi vechi
valoare de valoare de

2 B-08-EUE | DAEWOO CIELO recuperare | recuperare fier
fier vechi vechi

Considerentele privind valoarea estimata sunt:

v' Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu
exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este avizat in acest sens.
Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru demersurile
necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice a bunurilor
evaluate.

v' Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si
configuratia acestora au fost primite de la reprezentanti ai MAESTRO
S.P.R.L. - FILIALA BUCURESTI - Dna Mariana Enache.

v' Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierele exprimate in prezentul raport o

v' Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si conﬁgwaha
existenta la data inspectarii pe teren %;

v" Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii

v' Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costu" 1101&9
vanzare sau cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit,
asociat(e)

v" Evaluarea este o opinie asupra unei valori

v" Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si de costurile de
conformare la cerintele legate
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v Laun cursde 1 EUR =4,8738 LEI

v' Data evaluadrii: 21.01.2021
Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2020, recomanddrilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator Autorizat:

- Anexe calcul

- Fotografii imobile

- Comparabile

- Acte proprietate
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1. FISA EVALUARE DAEWOO MATIZ B-33-EUE
-Metoda comparatiei directe -

Consta in analiza pietei burmutlui, incluzénd analiza preturilor la care au fost inregistrate tranzactii §i a elementelor de comparatii cu bunuri similare.

Nrier Di
o = = = =

0 Prey oferta Eura 800.00 800,00 369.32
Coreche % -20% -20% -20% -20%
Corectie Euro -160,00 -160,00 -123,11 -73.86
Pret tranzactie Euro 640,00 640,00 492 .43 295,46

1|Dreptul de proprietate transmis integral/ leasing Integral Integral Integral Integral Integrral
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret corectat Euro 640,00 640,00 492,43 295,46

2| Conditiile de finantare cash/ credit Cash Cash Cash Cash Cash
(orecie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 640,00 640,00 492,43 295.46

Conditiile de vanzare

negociere libera/
vanzator constrans/

Negociere libera

Negociere libera

Negociere libera

Negociere libera

Negociere libera

cumparator
interesat

Corecfie % 0% 0% 0% 0%
Corecie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre{ corectat Euro 640,00 640,00 492,43 295,46

4| Conditiile pietei (Data tranzactiei) z.lan 22/0121 similar similar similar similar
Corecie % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 640,00 640,00 492,43 295,46

5{An de fabricatie 2002 2004 2004 2006 2001
Corecie % -20% -20% -40% 10%
Corecfie Euro -128,00 -128,00 -196,97 29,55
Pret corectat Euro 512,00 512,00 295,46 325,00

6|Nr kilometri aprox 100.000 44.000 77.000 127.000 180.000
Corecfie Yo -10% -5% 0% 15%
Corecfie Euro -51,20 -25,60 0,00 48,75
Pret corectat Euro 460,80 486,40 295,46 373,75

7| Combustibil benzina benzina benzina benzina benzina
Corecfie % 0% 0% 0% 0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 460,80 486,40 295,46 373,75

7{Putere (CP) 50 50 50 50 50
Corecfie %o 0% 0% 0% 0%
Corecie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 460,80 486,40 295,46 373,75

8|Stare tehnica proasta buna buna buna buna
Corecfie % -109% -103% -169% - 134%
Corecfie Euro -500,00 -500,00 -500,00 -500,00
Pret corectat Euro -39,20 -13,60 -204,54 -126,25

9fDotari normale normale normale normale normale
(Corecfie Euro 0% 0% 0% 0%
Corectie abs 0 0 0 0
Pret corectat -39,20 -13,60 -204,54 -126,25

11 Transmisie manuala manuala manuala manuala manuala
Corecie % 0% 0% 0% 0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0.00
Pret corectat Euro -39,20 -13,60 -204,54 -126,25
10{Situatie juridica inmatriculata inmatriculata inmatriculata mmatriculata mmatriculata

Corecfie % 0% 0% 0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0.00
Pref corectat Euro -39,20 -13,60 -204,54 -126,25
Suma coreciilor (in valoare
procentuala) Euro 158,51% 147,80% 229.23%|  _— 178,78%
Suma corecfiilor (in valoare absoluti) Euro 839,20 813,60 652,16

PRET DE VANZARE

Se alege varianta cu suma corectiilor in valoare absolutd cea mai mica.

Data evaluarii:

22/01/21

1 EURO=

48738

LEI




2. FISA EVALUARE DAEWOO CIELO B-08-EVE
-Metoda comparatiei directe -

Consta in analiza pietei bunului, incluzdnd analiza prefurilor la care au fost inregistrate tranzactii §i a elementelor de comparatii cu bunuri similare.

Nrer PR L i  CIEL
0] Pret ofertd Euro 471.91
Corectie Y% -20% -20% -20% -20%
Corectie Euro -94,38 -102,59 -73,86 -61.55
Pret tranzactie Euro 37 58 410,36 295,46 246,21
1{Dreptul de proprietate transmis integral/ leasing Integral Integral Integral Integral Integral
(orec(ie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat Euro 377,53 410,36 295,46 246,21
2{Conditiile de finantare cash/ credit Cash Cash Cash Cash Cash
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 371,53 410,36 295,46 240,21
L negociere libera/ . ‘ , . _ . . . . v .
3|Conditiile de vanzare . Negociere libera Negociere libera Negociere libera Negociere libera Negociere libera
vanzator constrans/
cumparagor
interesat
Corecfie % 0% 0% 0% 0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro 377,53 410,36 295,46 246,21
4| Conditiile pietei (Data tranzactiei) z.lan 22/0121 similar similar similar sumilar
Corecfie % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre{ corectat Euro 377,53 410,36 295,46 246,21
5|An de fabricatie 1999 2002 2000 1996 2001
Corecfie % -30% -10% 30% -20%
Corecie Euro -113,26 -41,04 88,64 -49.24
Pret corectat Euro 264,27 369,32 384,09 196,97
6{Nr Lilometri aprox 100.000 135.000 200.000 180.000 100.000
Corecie % 5% 20% 15% 0%
Corecfie Euro 13,21 73,86 57,61 0,00
Pret corectat Euro 277,48 443,19 441,71 196,97
71Combustibil benzina benzina benzina benzina benzina
Corec(ie % 0% 0% 0% 0%
Corecie Euro 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat Euro 27748 443,19 441,71 196,97
7{Putere (CP) 75 86 s 78 15
Corecie % -10% 0% 0% 0%
Corecfie Euro -27.75 0,00 0,00 0.00
Pret corectat Euro 249,74 443,19 441,71 196,97
8|Stare tehnica proasta buna buna buna buna
Corecie % -200% -113% -113% -254%
Corecfie Euro -500,00 -500,00 -500,00 -500,00
Pref corectat Euro -250,26 -56,81 -58,29 -303,03
9|Dotari normale normale normale normale normale
Corecfie Euro 0% 0% 0% 0%
Corectie abs 0 0 0 0
Preg corectat -250,26 -56,81 -58,29 -303,03
11 Transmisie manuala manuala manuala manuala manuala
Corecie % 0% 0% 0% 0%
Corecie Euro 0,00 0,00 0,00
Pret corectat Euro -250,26 -56,81 -58.29 -303,03
10|Situatie juridica inmatriculata inmatriculata inmatriculata inmatriculata mmatriculata
Corecfie % 0% 0% 0%
(Corecfie Euro 0,00 0,00 0,00
Pref corectat Euro -250,26 -56,81 -58.29 -303,03
Suma coreciilor (in valoare
procentuala) Euro 265,21% 162,82% 178,20% 293.,84%
Suma corecfiilor (in valoare absoluti) Euro 748,60 720421 610,80

PRET DE VANZARE

Se alege varianta cu suma corectiilor in valoare absolutd cea mai mica.

Data evaluarii:

22/01/21

1 EURO=

717,49

4.8738

LEI
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COMPARABILA 2

Vanzator

mario

Anurturile ytilizatorsiul
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‘ 0784 382 700
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Descriere
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COMPARABILA 3

Vanzator
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PROMOVEAZA AHUNTUL ACTUALZEATA ANUNTUR,
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e e | [ Sceat |
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COMPARABILA 4

Vanrator

‘? lulian

Anunturite utilizatorulul

Trimite mesaj

0767 487 151

Loc de intainire

® Ghimpat, judet Giurgiu

> ot e— 04 Fotogratie mate e ¥

Vand cielo daewoo Q <

1500 lei

m PROMOVEAZA ANUNTUL 0 ACTUAUZEAZA ANUNTIR

| Otert e propretar | | Marca Daewoo || Model cieio || Cuome Abastru |

g Comuustivt GPL H Cute 06 vtare: Manusla ” An de fabrcate: 2001 H faday Y ke }

{ Carosene: Berling H Capacitate motorn 1500 am? H Stare Utilizat }

Descriere

Nu are 4p | asigueane | nu ofer fiscal am cante si talon masina merge bine gpl omologat |
custribube schimbata Se vinde pentry dezmembrat

ANUR S0P DI AERLANE Jratats (R
RGBT DRt Anckos, £35

U Actaugat de pe tefedon Ls 358, 18 lamsarie 2021 Wauahsen. §34 2442

https://www.olx.ro/ofertalvand-cielo-daewoo-IDesth4.html#83 ceba8d




SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA IMPOZITE §1 TAXE LOCALE A SECTORULUI1 ... oms vsmons

Str. P-ta Amzei nr. 13, sector 1, Bucuresti;
Tel: 021.311.91.08, int. 134/141; Fax: 021.312.72.40
web: www.impozitelocale1.ro, e-mail. secretariat_pj @impozitelocalel.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 10761 si nr. 38012

Directia de Administrare Contribuabili Persoane Juridice
Serviciul Stabilire, Impunere si Asistenta Contribuabili Persoane Juridice
Nr.inregistrare: 701424/

MAESTRO SPRL FILIA A BUCUREST!
INTRARE =
W Nr. ..’./ ...................

Data 4. Luna (. Anul < 5

cive,. @ mes
MAESTRO S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI - lichidator judiciar al S.C.
EDITURA UNIVERS ENCICLOPEDIC — societate in faliment
Str. Petofi Sandor nr. 4, sector 1, Bucuresti

Urmare adresei dumneavoastra nr. 2458/03.12.2020 transmisd in format electronic la
Directia Generala Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 finregistratd cu nr.
701424/02.12.2020, va transmitem in fotocopie, documentele care au stat la baza declararii
in evidenta fiscald a mijloacelor de fransport marca Daewoo Cielo serie sasiu
KLATF68Y1XD047334 si marca Daewoo Matiz serie sasiu UUBMF48412D028215, anexand
prezentei un nr. de 4 file.

Cu stima,

Director G I Adjunct
GEOR RSU

Prezentul inscris contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 2016/679. Persoanele vizate carora li se
adreseazd prezentul inscris, precum si tertele persoane care intrd in posesia acestuia au obligatia de a proteja, conserva si folosi datele cu
caracter personal In conditiile prevazute de Regulamentul (UE) 2016/679.
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s DAEWOO

AUTOMOBILE ROMANIN A

FWAR Seria DJXIM nr. 6537696 PJ

Furnizor Cumparator

DAEWOO AUTOMOBILE UNIVERS ENCICLOPEDIC
ROMANIA S.A. (denumire,forma |uridica)

(denumire, forma juridica)
Nr_de inmatriculare in Registrul

comertuluifanul J16/3150/1 994 =
cut 6488696 Atribut fiscal:R
Capital Social: 53.601.612 lei

Sediu! {localitataa, str .nr)  Cralova, Sos.Caracal, Km.3
Judetu! Do)

Contul RO76 RNCB 2670 0000 6002 0003

Banca BCR CRAIOVA PATRIA

FACTURA
FISCALA

Codui fiscal R6502324

Sediul (localitatea,str .nr,) BUCURESTI - STR.PRESE!
LIBERE NR:1 AP.466

Judetst SECT 1

Contul 2511.1-451,1/ROL

Banca B.C.R.

LOCUL DE EXPEDIERE
DWAR BUCURESTI

Punct de lucru(localiate,str .nr.)
BUCURESTI,

Judetul

Nr. facturli

Dala(ziua funa,anuf)
Nr aviz de insotire a marfi{daca esle cazul}

6537696

02/12/2005

CotaTVA 19%

Cr)\lrt Denumirea produselor sau a serviciilor

UM.

Cantitatea

Pretul unitar
(fara TV.A)
-Lei-

Valoarea
TVA
-Lei-

Vaioarea
-Lei-

L 1

sl 4 ]

53x4) || 6 i

Ultima rata la contract L034119 / 28/11/2002 din
care:
1.Rata auto:
1.423,00x 3,3616
Diferenta rata auto:
1.423,00 x (3,6591 - 3,3616)
Achitat cu document plata; 443

Se transfera dreptul de proprietate al autoturismului
UUBMF48412D028215

4.019,80 763,76

355,75 67,59

_|

T e ———————————— —

io——

e —

e —
Date privind expeditia
Numele delegatuisi,

Semnatura si
stamplla
furmizonului
Buletinut/cartea de identitate

QoY
sera .. eliberat(a)

Parsoana care efectueaza livrarea Mijlocul de lransbort .......

nro..
BLISSTEINT nk § i
GNP; ![@ CHIAG
ANALI G
0

j %“
LA \%l &
1) UNI llﬁ STCTOR

uat in prezenta noastra

—

Total din care accize

B 4.375,55]| g1 35|
[ = :l

Semnatura de primire

Total de plata
(col.§ + col 6)

5.206,80

AR
Sonfosm HRIIFBAOMF 197771998 hiprobal de-DEFP-EFS Dofj cu nr, 18344/15.40.1999,cod 14-4-10/A
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rage 1oL

seia DJXDD o 4456084 PJ

Furnizor: Cumparator
DAEWOO AUTOMOBILE EDITURA UNIVERS ENCICH GPEDIC
ROMANIA S.A. (denumire forma juridica)
Nr de mmatriculare in Registrul F A C T U R A Codul fiscal: 302324
comentulu/anutl: J18/3150/1994 Sediul (localitatea,str ,nr,) STR. ZAGAZLE L
Codul fiscal: AR 8488696 F lS CALA NR. 1 BLAFSC.1ET.2
Sediul. Craiova, Sos.Caracal, Km.3 AP-6 BUCUREST
Judetul: Dolj Judetul SECT.1
Contul in lei: 2511 31-2 3/ROL iCcnIui 2511.1-451.1/ROL
Contul in valuta: 5 Nr, facturii 4456084 iBanca ; BCR
Banca: BCR CRAIOVA PATRIA Pataziva lunaanul) 11/02/2060 ’
\r.aviz de insotire a marfii(daca este cazul)
_M_ 0460146 - 08/02/2000 | ;
Prin dealerul:  EURO SERVICE BANEASA
CotaTVA 12 %
- o % ! | Pretunitar | ?{ Valoare
| L\”. ’ Denumirea produselor sau a serviciilor }f UM )z Cantitatea l (faraTVA) Va}oare ! TVA
s EI ] ‘ Lej- “ LG H ei- ;
{1 ! e . - SOOI . o). . W
0] ] 2 3 CONN DT -
"1 JAUTO { b 7
| Model: CIELO HB GL A/C ‘t i
* (Culoare: POLY SILVER METALIC , v | i
| Sasiu : KLATF88Y1XD047334 BuC 1 1394635‘“0{ 138463570 26498078
. IMotor: 5637588 5 :
" |Baterie. DELKOR * i
j Cap.Cilindrica: 1498 ; Nr. Loc. :5 | l
Tip Anvelopa: MONTANA
Taxa de drum (5%}): 6556504 6556504 k
Acciza (1%) 1311293 1311293 g iy
Conditii de plata in RATE
Conf.Contract Nr. R0627407 36 rate
Avans(%):20
! Avans Total: 34815720
Din care TV.A: 5558812 it
Aviz Plata: 26955 f 11/02/00
Curs Valutar: 18519t eif$
Doc. Plata:Numar; Data; Valoare § j i ! !
0P : 14/02/2000 ; 34815720 ‘ ' i i ’ i
uER'ﬁFiE;l\M PRIN PREZENTA CA ACEST ALITOWEHICLE , IDENTIFICAT PRIN SERIA DE CAROSERIE KLATFE8Y 1XD047334 SERIE MOTQ?W%’W
PRODUS IN ROMANIA DE CATRE DMSAR. 5S4 DIN COLECTE TP CHD, IMNPORTATE N REG DEFRITI.
VINDUT CU PLATA IN RATE PRIMULLE FROPRETAR. NU POATE Fl INSTRAINATA DECIT DUPA ACHITAREA INTEGRALA CONFIRMATA DE CATRE
VINZATOR (DAEWOO), e etttz o
Semnatura st Date privind expedma, M ......... 1%3&35 26747224
Lstampila Numele delegatului. . -P\\JPA \j LA}l.\-“‘ .....
furmizarulul e \ 1311293 X
Buletmul/carta il N,
ST seria ¥ a‘ﬁwzﬁr iberat(a) 2 A agde plata
O“PQH" f;\ ? + col.6)
2, 5;’ O o 174073591
i
(& ijiT CHRSALA / |
AEEN iﬁERWEE o
N X EASK
\,ur’mm\ @

y177l1998,aprobat de DGFP-CFS Dolj cu nr.18344/15.10.1999 cod 14-4-10/A



