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Sinteza evaluirii

Catre
NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in faliment

Stimati Domni, stimate Doamne

Scopul evaluarii: exprimarea unei opinii independente privind valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate a
proprietatilor imobiliare si a bunurilor mobile, proprietatea NUIL STRUCTURI
CONSTRUCTI 5.R.L - in faliment,

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea
utilizarii acesteia in cadrul procedurii de faliment, dosar nr.149/120/2017:

1. Proprietate imobiliara situata in sat Sotanga, Comuna Sotanga,
tarlaua 15, parcela 319/1, nr. Cadastral 73648, incris CF 736438
Sotanga, judet Dambovita, compusa din:

- Constructia C1 - Saivan zidarie

- Constructia C2 - Grajd animale

- Constructia C3 - Magazie table

- Constructia C4 - Saivan

- Constructia C5 - Grajd din zidarie si tabla

- Constructia C6 - Grajd din tabla

-~ Constructia C7 - Bucatarie din OSB cu tabla
- Constructia C8 - Locuinta P+M

- Teren in suprafata de 90.000 m.p.
2. Imobilizari corporale de natura echipamente tehnologice
3. Mijloace transport

Raportul a fost intocmit la cererea clientului MAESTRO S.P.R.L.
filiala Bucuresti.

Au fost supuse evaluarii acele active din patrimoniul societatii care
au putut fi identificate in momentul inspectiei. Aceste active sunt bynuﬂl
imobile si mobile din patrimoniul societatii si au fost identificate de)
evaluator impreuna cu reprezentantul MAESTRO S.P.R.L. - DL Cig rlaﬂ
Mihailov. (S s

Rapottul de evaluare a fost realizat in 1poteza in care dre
proprletate este integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o
sarcina.

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare
prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, activitatea de
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evaluare fiind adaptata la specificul activelor din componenta
patrimoniului evaluat al NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in
faliment, toate analizele si estimarile au fost efectuate in conformitate cu
legislatia actuala si cu starea si perspectivele obiectivelor. -

1. Proprietate imobiliara situata in Sat Sotanga, Val d Val d
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr. a’ oare .e fl oare ce
Cadastral 801, judet Dambovita, compusa din piata Lei piata Euro

Constructia C1- Saivan zidarie 165.592 33.481
Constructia C2- Grajd animale 20.552 4.155
Constructia C3- Magazie tabla 5.488 1.110
Constructia C4- Saivan 50.400 10.190
Constructia C5- Grajd din zidarie si tabla 23.744 4.801
Constructia Cé- Grajd din tabla 169.680 34.308
Constructia C7 - Bucatarie din OSB si tabla 7.728 1.563
Constructia C8 - Locuinta P+M 67.669 13.682
Teren in suprafata de 90.000 mp 267.073 54.000
TOTAL 777.926 157.290
2. Alte imobilizari corporale 71.419 14.440
3.Mijloace transport valoare. valoare.
recuperabila | recuperabila
TOTAL | | 849.3d51ei | 171.731 €

Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv
estimarea unei valori in ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute
cateva aspecte in ceea ce priveste proprietatea subiect:

> putere de cumparare mare necesara achizitionarii acestor bunuri, deci
numarul de potentialii cumparatori este mediu;

Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele

aspecte:

e recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);

e perceperea suplimentara a unor deprecieri functiona

e speculatia cumparatorului cunoscator a /i
vanzatorului;

e este posibil ca transparenta sa fie mai mica; Z

e mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata
specifica este posibil a fi limitativa;




In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul

special in care ar avea loc vanzarea:

- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai

genereaza venituri

- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever
- cumparatorul actioneaza prudent si in cunistinta de cauza

- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actuale al
pietei (prezentata in raport), se estimeaza o decotare a valorii proprietatilor

conform tabelelor de mai jos:

1. Proprietate imobiliara situata in Sat Sotanga, | Valoare de | Valoare de
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr. lichidare lichidare
Cadastral 801, judet Dambovita, compusa din Lei Euro

Constructia C1- Saivan zidarie 124,194 25.111
Constructia C2- Grajd animale 15.414 3.117
Constructia C3- Magazie tabla 4.116 832
Constructia C4- Saivan 37.800 7.643
Constructia C5- Grajd din zidarie si tabla 17.808 3.601
Constructia C6- Grajd din tabla 127.260 25.731
Constructia C7 - Bucatarie din OSB si tabla 5.796 1.172
Constructia C8 - Locuinta P+M 50.752 10.262
Teren in suprafata de 90.000 mp 200.305 40.500
TOTAL 583.445 117.968
3. Alte imobilizari corporale 53.564 10.830
. 1
4. Mijloace transport Valoare. varoate,
recuperabila | recuperabila
TOTAL 637.009 lei | --128.798 €

Considerentele pI'lVll’ld valoarea estimata sunt:

L
v Valorile sunt valabile in conditiile in care in momentul/ ids
proprietatile imobiliare nu sunt conectate la utilitati;

v' Beneficiarul nu dispune de autorizatie de construire pentru proprietatea

imobiliara, constructiile nefiind intabulate

v" Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierele exprimate in prezentul raport




v

v
v

TSN

AR

Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia
existenta la data inspectarii pe teren

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de
vanzare sau cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxe
asociat(e)

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si de costurile de
conformare la cerintele legate

La un curs de 1 EUR = 4,9458 LEI

Data evaluarii: 23.02.2022

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022,
recomanddrilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).



Declaratie de conformitate si certificarea evaluatorului

Prin prezenta declaratie certificim urmatoarele:

»

Membru ti

Evaluarea a fost efectuatdi de Pescu Mihai, evaluator autorizaf,
membru titular a! Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania.

Evaluarea a fost efectuatad in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor - 2022.

Evaluatorul ofera o evaluare cobiectiva si impartiala.

Evaluatorul isi asumd, pentru situatiile incluse in raportul scris,
intreaga responsabilitate a lucrarii;

Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte in limita
cunostintelor si informatiilor obtinute;

Evaluatorul certificd faptul ca a efectuat personal inspectia bunurilor
care fac obiectul lucrarii;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate
numai la ipotezele si conditiile limitative incluse in confinutul
raportului si reprezintd un punct de vedere profesional, concluzii si
opinii personale, nepartinitoare;

In elaborarea raportului de evaluare nu s-a acordat asistenta din partea
nici unei alte persoane, in afara celor care semneaza lucrarea;
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor In proprietatea
evaluatd gi nici interes personal gi nu este partinitor fatd de nici una
din pérjile implicate;

Atat evaluatorul cét si orice altd persoand afiliatd sau implicatd in
efectuarea lucrarii nu sunt actionari sau asociafi cu beneficiarul,
clientul sau alti utilizatori desemnati in prezentul raport de evaluare;
Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament
sau infelegere care sid-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate
in evaluare;

Evaluatorul indeplinegte cerintele adecvate de calificare profesionald, a
indeplinit programul de pregdtire profesionald continua gi are
experientd in categoria de proprietate ce este evaluatd, avand
competenta sa efectueze acest raport de evaluare;

Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionald pe anul
2022.

Evaluator ;\Z\’torizat PI, EBM, EI
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Capitolul I - Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Obiectul evaluirii

Obiectul evaluarii evaluarea dreptului de proprietate asupra

urmatoarelor proprietati imobiliare si bunuri mobile:

1. Proprietate imobiliara situata in sat Sotanga, Comuna Sotanga,
tarlaua 15, parcela 319/1, nr. Cadastral 73648, incris CF 73648
Sotanga, judet Dambovita, compusa din:

- Constructia C1 ~ Saivan zidarie

- Constructia C2 - Grajd animale

- Constructia C3 ~ Magazie table

- Constructia C4 - Saivan

- Constructia C5 - Grajd din zidarie si tabla

- Constructia C6 - Grajd din tabla

- Constructia C7 - Bucatarie din OSB cu tabla

- Constructia C8 - Locuinta P+M

- Teren in suprafata de 90.000 m.p.
2. Imobilizari corporale de natura echipamente tehnologice
3. Mijloace transport

Proprietar: NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in faliment

1.2. Scopul si utilizarea evaludrii

Scopul evaluarii: exprimaren unei opinii independente privind valoarea de
piata in conditii normale si valoarea de lichidare in ipoteza vanzarii fortate a
proprietatilor imobiliare si a bunurilor mobile, proprietatea NUIL STRUCTURI
CONSTRUCTII 5.R.L - in faliment,

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea
utilizarii acesteia in cadrul procedurii de faliment, dosar nr.149/120/2017:

Raportul a fost intocmit la cererea clientului MAESTRO S.P.R.L.
filiala Bucuresti.

Au fost supuse evaluarii acele active din patrimoniul societatii care
au putut fi identificate in momentul inspectiei. Aceste active sunt
bunuri imobile si mobile din patrimoniul societatii si au fost
identificate de evaluator impreuna cu reprezentantul MAESTRO
S.P.R.L. - DI Ciprian Mihailov.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de
proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o
sarcina.



Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
scopuri decat cel precizat.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza:
NUIL STRUCTURI CONSTRUCTH S.R.L. - in faliment prin MAESTRO
S.P.R.L. filiala Bucuresti.

1.3. Data evaluarii si data inspectiei

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzétoare datei de
23.02.2022 (data evaluirii), datd la care se considera valabile ipotezele
utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei: 02.02.2022
Data elabordrii lucrarii: 23.02.2022

Inspectia proprietatilor si bunurilor a fost realizata de catre evaluator
in pericada 02.02.2022, insotit de catre dna Trifu Ciprian Mihailov -
reprezentantul proprietarilor, care au furnizat si informatiile necesare
evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale
cladirilor, terenului sau amplasamentelor Invecinate si nu au fost
inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Evaluatorii nu au realizat o expertiza de detaliu a bunurilor mobile
ce se constituie mijloace fixe si care fac subiectul evaluarii, nu au avut
posibilitatea verificarii starii de functionare a acestora, nu au avut aces la
documentele de certificare a originii si de calitate si ca urmare nu vor
putea fi facuti raspunzatori pentru existenta unor wvicii ascunse
(neaparente), a unor defecte de fabricatie sau a defecte ascunse.

1.4. Moneda raportului

Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este prezentata
in lei si in euro la cursul de schimb al Bancii Nationale a Roméaniei din
data la care se estimeazd valoarea. Cursul de schimb valutar la data
evaluarii 23.02.2022

1 EUR =4,9458 LEI

1.5. Clientul, Proprietarii si Beneficiarul raportului

Clientul este:

NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in faliment
Proprietarii sunt:

NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in faliment
Beneficiarii prezentului raport sunt:



NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in falliment prin
MAESTRO S.P.R.L. filiala Bucuresti.

1.6. Prezentarea evaluatorului

1.6.1. Date generale

Numele si prenumele: PESCU MIHAI / PROSIM EVAL S.R.L.
Adresa: Constanta, str. Decebal nr.75

Legitimatie ANEVAR: 15.154 / Autorizatie ANEVAR: 0521
Telefon: 0753.121.131

E-mail: prosimeval@gmail.com

1.6.2. Atestarea capacitatii

Subsemnatul certific In cunostintd de cauza $i cu buna credintd ca:

>

Atirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport
sunt adevdrate si corecte. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe
informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind adevarate si
corecte, precum i pe concluziile inspectiei asupra bunurilor, pe care
am efectuat-o.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele gi
concluziile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile sgi
concluziile mele profesionale personale, impartiale gi nepartinitoare.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare iIn privinta
proprietafii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare gi nu am nici un interes personal privind pdrtile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea
sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mdrimea wvalorii
estimate sau impus de destinatarul evaludrii ¢i legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi
intocmirea acestui raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2022,

Posed cunogstintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod
competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de
evaluare, nici o alta persoand nu mi-a acordat asistentd profesionala in
vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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Se pot realiza colaborari cu evaluatori atestati de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, consultanti de investitii atestati
CNVM, experti contabili - membrii ai Corpului Expertilor Contabili
din Romania, auditori - membrii ai Camerei Nationale a Auditrorilor
din Romania.

» Se asigura confidenfialitatea lucrdrilor efectuate si asigurarea
respectdrii codului deontologic al profesiunii de evaluator;

Y

Dispun de baza de date permanent actualizata;

» Dispun de spatii corespunzdtoare, echipament informatic si birotica
necesard elaborarii lucrarilor;

» Dispun de sigurare profesionald: certificat emis de Allianz Tiriac
Asigurdri.

1.7. Tipul si definitia valorii

Valoarea estimatd este valoarea de piatd asa cum aceasta este
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 - standarde ce au
caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR. Valoarea de piatd este
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor Cadrul general:

Valoarea de piati - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(id) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrat si
un vinzdtor hotirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupid wn marketing
adecvat si tn care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintid de cauzd,
prudent i fird constringere,

Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a activului
fara a se include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumparatorului generate de cumparare si fara a se face corectie pentru
orice taxe platite de oricare parte, ca efect direct al iranzactiei.

1.8. Baza de evaluare, surse de informatii, amploarea investigatiilor,
declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Elaborarea raportului de evaluare se bazeaza pe urmatoarele:
1. Standardele de evaluare a Bunurilor 2022
= SEV 100 - Cadru general
= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
» SEV 102 - Documentare si conformare
= SEV 103 - Raportare
= SEV 104 - Tipuri ale valorii
= SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
» SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului
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* GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
» SEV 400 - Verificarea Evaluarilor
» GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de lichidare / vanzare fortata

- Termenul ,vanzare fortata” se utilizeaza deseori in situatiile cand
un vanzator este constrans sa vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o
perioada de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste
situatii depinde de natura presiunii asupra vanzatorului si de motivele
pentru care nu poate sa aiba la dispozitie o perioada de marketing
adecvata.

- De asemenea, acesta ar putea reflecta consecintele asupra
vanzatorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada
disponibila. Cu exceptia cazului cand natura presiunii si motivul
constrangerilor asupra vanzatorului sunt cunoscute, pretul obtenabil intr-
o vanzare fortata nu poate fi estimat in mod realist. Pretul pe care un
vanzator il va accepta inir-o vanzare fortata va reflecta mai degraba
situatiile lui speciale, decat cele ale vanzatorului ipotetic hotarat, din
definitia valorii de piata. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortata are numai
intamplator o legatura cu valoarea de piata sau cu orice alte tipuri ale
valorii. O , vanzare fortata” este o descriere a situatiei in care are loc
schimbul si nu un tip al valorii distinct.

- Avand in vedere situatia Clientului (faliment) si eventuala
necesitate de valorificare intr-un timp foarte limitat, evaluatorul a
considerat ca valoarea de lichidare / vanzare fortata, intr-un interval de 3-
6 luni, este redusa in comparatie cu valoarea de piata si ca urmare
estimarea acesteia s-a bazat pe o diminuare a valorii de piata cu 25 %, asa
cum s-a constatat din analiza de piata, adica valorile obtenabile in urma
vanzarilor fortate, sunt in jurul a 75% din valorile de piata, conform
surselor din zona licitatiilor publice efectuate fie de executori judecatoresti
fie de catre lichidatorii judiciari.

2. Acte de proprietate:

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de
proprietate_integral NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. asupra
obiectivelor analizate :

- Contract de vanzare cumparare nr.604,/28.05.2015

- Incheijere nr.62620/28.07.2015

- Extras de carte funciara nr.73648,/29.11.2021

- Contractnr.163/22.04.2019

- Decizie de inventariere nr.653 /31.03.2021

- Liste de inventariere

- Carte de identitate nr.K092530
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- Talon inmatriculare nr.D00260721B

- Carte de identitate nr.G013480

- Talon inmatriculare nr.1D00264112B

- Carte de identitate nr.H534760

- Talon inmatriculare nr.D00251855B

- Carte de identitate nr.F367638

- Talon inmatriculare nr.D00259829B
2. Diverse:

- Fotografii realizate cu ocazia inspectiei.

- Evaluatorul a avut ia dispozitie copii carti acte proprietate, carti
identitate si taloane inmatriculare;

- Aspecte juridice;

- Informatii culese pe teren de cétre evaluator (privind starea fizica a
bunurilor imobile si mobile, etc);

- Informatii preluate din baza de date a evaluatorului de Ta vanzatori
si cumparatori imobiliari de pe piata localitatilor in care societatea
imobiliara define active, informatii privind cererea si oferta preluate
de la agentii imobiliare si din publicafii si site-uri de profil,
www.olx.ro, www.imobiliare ro, www .autovit.ro, www.bestauto.ro,
www.olx.ro etc.

- alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate.

In investigarea si analiza necesara pentru scopul evaluarii sunt
incluse datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii
imobiliare si a oricaror drepturi inrudite relevante ce sunt prezente in
documentele ce atesta dreptul de propietate, dar si informatiile oferite de
proprietar sau reprezentantii acestuia, informatii ce sunt considerate reale,
evaluatorul neefectuand verificari asupra autenticitatii acestora.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la
dispozitie de citre societate si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in
care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Drepturi de proprietate evaluate: bunurile evaluate in condifiile unui
drept de proprietate absolut, exclusiv gi perpetuu.

1.9. Ipoteze gi ipoteze speciale

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de
ipotezele prevazute si de conditiile limitative, fiind analize, opinii §i
concluzii profesionale obiective si personale ale evaluatorului.

1.9.1. Ipoteze speciale

e Valorile estimate pentru bunurile immobile sunt valabile in
conditiile in care acestea nu sunt conectate la utilitati;

13



¢ Se presupune ca documentele sunt corecte, iar suprafetele inscrise
in acestea sunt reale. Evaluatorul nu a maésurat suprafetele
terenului si ale constructiilor, utilizind datele din declaratia
clientului si extrasul de carte funciara anexat. Nu se asuma nici o
responsabilitate privind eventualele diferente intre situatia reald
si cea din planurile cadastrale intfocmite ulterior.

e Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu
exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este avizat in acest
sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru
demersurile necesare in vederea realizarii unor expertize tehnice
a bunurilor evaluate.

¢ Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica
si configuratia acestora (inclusiv cu privire la numarul de km
parcursi ) au fost primite de la reprezentanti ai proprietarului si
verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia
inspectiei

1.9.2. Ipoteze

e Bunurile sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

e Agpectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cdtre proprietar/reprezentantii
proprietarului/client/beneficiar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Nu se asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situafiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate, acesta considerandu-
se a fi valabil si marketabil;

e Se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale
proprietdtii sau ale structurii de rezisten{d, ce ar avea ca efect o
valoare mai mici sau mai mare. De asemenea nu s-au efectuat
expertize cu privire la starea solului gi a fundafiei. Nu se asuma
nici o responsabilitate pentru aceastd situatie, evaluatorul
neefectudnd studii sau expertize tehnice pentru descoperirea lor.

o Se presupune cd proprietatea este In deplind concordanta cu toate
reglementérile locale si republicane privind mediul inconjurator
si este conformi cu toate reglementarile si restricfiile urbanistice,
in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
Responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu
Inconjurdtor, reale sau potentiale, revine beneficiarului lucrarii.

e Se presupune ca nu exista nici un fel de contaminati si costul
activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost

14



informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminatilor sau a materialelor periculoase.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei
evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate
si a modalitatilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in conditiile tipului de valori selectate.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce
sunt disponibile la data evaluarii.

Bunurile care fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in
starea si configuratia existentda la data evaludrii/inspectiei,
nefiind efectuate in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
exploatare a echipamentelor, care se poate schimba in functie de
conditiile de operare ulterioare evaludrii;

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare tofi
factorii cunoscuti si care au influentd asupra valorii
echipamentelor supuse evaludrii si nu au fost omise In mod
deliberat nici un fel de informafii care ar avea importanta asupra
evaludrii si care, dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

Bunurile care fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in
starea si configuratia existentd la data evaludrii/inspectiei,
nefiind efectuate in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de
exploatare a echipamentelor, care se poate schimba in functie de
conditiile de operare ulterioare evaludrii;

In timpul efectudrii identificdrii echipamentelor supuse evaludrii,
in unele cazuri, evaluatorul nu a putut inspecta parti acoperite
si/sau inaccesibile ale acestora, fapt pentru care acestea sunt
considerate in stare de functionare normald (in cazul in care nu au
fost efectuate alte precizari cu privire la acestea);

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea
existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale
bunurilor care sa influenteze valoarea (in cazul in care nu au fost
efectuate alte preciziri cu privire la acestea). Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe
care le-a avut la dispozitie existind posibilitatea existentei si a
altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd si pentru
care nu este responsabil.
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Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop fara
acordul prealabil in scris al evaluatorului;

Evaluatorul nu fisi asuma responsabilitatea pentru factorii
economici sau fizici ce pot apare ulterior evaludrii si care pot
influenta opiniile din aceasta lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor In
proprietatea evaluatd prin prezentul raport;

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului/beneficiarului
si evaluarea este valabila numai pentru scopul precizat. Nu este
permisa folosirea raportului de catre o tertd persoana fard
obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator (atunci cand este cazul). Nu
se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara
clientului, beneficiarului evaluarii si celor care au obtinut acordul
scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia
in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii economici,
sociali gi politici, rdman nemodificate in raport cu cele existente la
data intocmirii raportului de evaluare.

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in
cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate alocate nu
trebuie folosite in legatura cu o ailta evaluaresi sunt invalidate
daca sunt astfel utilizate.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd
legala, care afecteazd fie bunurile, fie dreptul de proprietate
asupra acestora si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In
acest sens se precizeazd cd nu am primit de la proprietar titlul de
proprietate In original pentru acest bunuri mobile si nu au fost
facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca
titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu
existd datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta
nu se considera ipotecatd. In cazul in care existd o asemenea
situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in rapott.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are
cunogtinid asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzda sau de pe o
proprietate Invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea
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proprietatii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daci ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in pericada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietatii, astfel de informatii depésind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea
s1 nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considerd a
fi credibile gi evaluatorul considera ci acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea in privinta
acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si
beneficiar si autorul nu il va dezvalui unei terje persoane, cu
exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare a
Bunurilor si/sau atunci cand proprietatea a intrat In atentia unui
corp judiciar calificat.

Intrarea in posesia unei copit a acestui raport nu implica dreptul
de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ
la proprietatea evaluata.

Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunii
incredinfjate de cétre clientul/beneficiarul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate in raport.

Evaluatorul nu a vizionat ofertele utilizate in prezentul raport.
Consimidméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului
verificator {(daca al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata
ti utilizatd, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia
clientului si a beneficiarului, sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati In raport. Consimtdmantul scris gi aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) s& poatd fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv
unor creditori ipotecari, altii decat clientul/beneficiarul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.
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o In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EUR si
RON, conversia In alte valute urmand a fi efectuatd de cdtre
destinatar.

1.10. Responsabilitatea fatd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de citre proprietar/client/beneficiar sau reprezentanti ai
acestora, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora.

Valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data evaluarii si
pentru un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in situagia in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificiri semnificative
care sd afecteze opiniile estimate.

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania
valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in
raport gi incd un interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care
conditiile specifice nu suferda modificiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul
economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului,

Publicarea partiald sau integrald a acestuia, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane decit clientul/beneficiarul, atrage dupid sine
incetarea obligatiilor contractuale si a responsabilititii evaluatorului.

1.12.Riscul de vanzare

Riscuri specifice ale proprietatii in caz de vanzare:
v Referitor la ,cererea anterioara, cea curenta si cea anticipata pentru
categoria de proprietate in cadrul localitatii”:
- Pana in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere in crestere,
dupa care, pana in prezent, cererea a scazut datorita posibilitatilor
reduse de finantare si a cresterii costurilor de finantare;
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- In conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii
persoanelor juridice (pentru proprietatea in cauza posibilii
cumparatori interesati sunt in general persoane juridice) principalii
cumparatori pe aceasta piata, coroborat cu amplificarea
dezechilibrelor legate de puterea de cumparare a populatiei generate
de criza financiara, anticipam o stagnare a cererii pentru
proprietatile imobiliare de tip industrial.

v Referitor la ,cererea potentiala si posibila pentru utilizari

alternative”, datorita localizarii proprietatii si caracteristicilor tehnico -
constructive nu se pot identifica utilizari alternative;

Referitor la ,vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea
mentinerii acesteia” precizam ca vandabilitatea curenta a proprietatii
in acest moment este extrem de scazuta din cauza ca proprietatile de
acest tip sunt cele mai putin tranzactionate in acest moment al pietei,
avand in vedere nivelul, marimea si tipul investitiei. Astfel apare
necesitatea expunerii un timp mai Indelungat pe piatd si efectuarea
unei prezentdri speciale care sd se adreseze exclusiv potentialilor
cumpdrdtori, astfel incat sd existe un ,marketing adecvat”, in intelesul
»standardului valorii de piatd”. Acest fapt estimam ca se va mentine si
in viitorul apropiat.

Referitor la ,orice impact al unor evenimente previzibile la data
evaluarii asupra valorii garantiei”, pentru proprietatea imobiliard
evaluata exista riscul dat de evolutia piefei imobiliare din ultima
pericadd si anume scdderea numdrului tranzactiilor pe segmentul
imobiliar si continuarea trendului de evolutie in scadere a preturilor
proprietatilor imobiliare.

Referitor la ,abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al
evaluarii cu informatii de piata” precizam ca opinia evaluatorului a
fost exprimata in baza abordarii prin capitalizarea venitului, avand in
vedere cerintele finantatorului, conditiile actuale ale pietei precum si
informatiile de piata disponibile;

Orice ipoteze speciale privind abordarea valorii si limitari privind
informatiile de piati disponibile

Evaluarea terenului s-a realizat in baza ofertelor decotate cu procentele
de negociere considerate optime pentru situatia actuala a pietei. Nu
sunt tranzactii relevante in piata pentru terenuri similare.

Activitatea curenta a pietei imobiliare relevante este limitata din cauza
conditiilor economice actuale si faptului ca segmentul respectiv in care
se afla proprietatea se adreseaza unui numar limitat de cumparatori
(investitori mari). Tendintele pietei imobiliare relevante sunt dificil de
estimat, ca si in cazul altor piete specifice in contextul financiar-
economic actual.
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BUNURI MOBILE
Vandabilitate
Pe piata specifica, preturile de tranzactionare <in lei> nu urmeaza
direct evolutia valutard (utilizabild la valorile de inlocuire), existand o
intarziere a transmiterii acestor cregteri.
Proprietatile evaluate sunt:
¢ farad incidente deosebite in utilizare
o fdrd elemente restrictive de piatd suplimentare celor din aceasta
categorie.
Avand In vedere cele de mai sus se constatd cd bunul subiect propus
drept garantie este:
o fara ,restriciii deosebite impuse de starea tehnico-functionalad
existdnd cerere pe piatd, putindu-se proceda la estimarea unei
»valori de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

20



Capitolul II ~ Descrierea bunurilor de evaluat

2.1. Identtficarea bunurilor

Obiectul evaluarii evaluarea dreptului de proprietate asupra

urmatoarelor proprietati imobiliare si bunuri mobile:

1. Proprietate imobiliara situata in sat Sotanga, Comuna Sotanga,
tarlaua 15, parcela 319/1, nr. Cadastral 73648, incris CF 73648
Sotanga, judet Dambovita, compusa din:

- Constructia C1 - Saivan zidarie

- Constructia C2 ~ Grajd animale

- Constructia C3 - Magazie table

- Constructia C4 - Saivan

- Constructia C5 - Grajd din zidarie si tabla

- Constructia C6 - Grajd din tabla

- Constructia C7 ~ Bucatarie din OSB cu tabla

- Constructia C8 - Locuinta P+M

- Teren in suprafata de 90.000 m.p.
2. Imobilizari corporale de natura echipamente tehnologice
3. Mijloace transport

Proprietar: NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. - in faliment

2.2. Situatia juridica

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate
integral NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. asupra obiectivelor
analizate :

- Contract de vanzare cumparare nr.604,/28.05.2015

- Incheiere nr.62620/28.07.2015

- Extras de carte funciara nr.73648/29.11.2021

- Contract nr.163/22.04.2019

- Decizie de inventariere nr.653/31.03.2021

- Carte de identitate nr.K092530

- Talon inmatriculare nr.D00260721B

- Carte de identitate nr.G013480

- Talon inmatriculare nr.D00264112B

- Carte de identitate nr.H534760

- Talon inmatriculare nr.D00251855B

- Carte de identitate nr.F367638

- Talon inmatriculare nr.D00259829B

Nu a fost prezentat evaluatorului in original titlul de proprietate
asupra bunurilor.
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Ca urmare s-a evaluat dreptul de proprietate asupra acestor bunuri

negrevat de nici o sarcina.

2.3. Descrierea bunurilor

2.3.1. Proprietate imobiliara situata in sat Sotanga, Comuna Sotanga,

tarlaua 15, parcela 319/1, nr. Cadastral 73648, incris CF 73648
Sotanga, judet Dambovita, compusa din:

- Constructia C1 - Saivan zidarie

- Constructia C2 - Grajd animale

- Constructia C3 - Magazie table

- Constructia C4 - Saivan

- Constructia C5 - Grajd din zidarie si tabla

- Constructia C6 - Grajd din tabla

- Constructia C7 - Bucatarie din OSB cu tabla

- Constructia C8 - Locuinta P+M

- Teren in suprafata de 90.000 m.p.

Zona de amplasare:

Sat Sotanga, in partea de Sud-Vest, amplasare periferica, Comuna

Sotanga, judet Dambovita

Terenul in suprafata de 90.000 mp, compus din:
- Teren in suprafata de 90.000 m.p. cu destinatia extravilan padure

Vecinatati:

N - proprietate privata

S - Ocolul Silvic Targoviste cu deschidere 352,55 ml

E - teren adm Primaria com Sotanga cu deshidere 145,36 ml
V - Ocolul Silvic Targoviste cu deschidere 485,81 mi

Artere importante:

Auto: DE320

w» Calitatea retelelor de transport: pamant

Tipul zonei:

Zona este rezidentiala agricola. Stilul arhitectonic este unitar, In zond

fiind amplasate locuinte rurale.
In zona se afli:

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport relativ
suficiente: -

Unitidti comerciale in apropiere - -

Unitifi de invidtdmant. -

Institutii de cult: -

Sedii de banci - -
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Utilitati edilitare:

» Refea urbana de energie electricd: da
= Retea urbana de apd: -

w Retea urbana de termoficare: -

» Retea urbana de gaze: -

" Retfea urbana de canalizare: -

* Refea urbana de telefonie: -

» Gradul de poluare:

= Poluare fonicd corespunzatoare zonei
* Poluare chimicd nu este cazul
Ambient:

strada cu trafic redus

Glodeni

PROPRIETATEA DE
EVALUAT

|, Gura Ocniter™ Gia
0.4 x|

" Google Earth

*Bungetu

Conform contractului de prestari silvice nr.163/22.04.2019, Ocolul Silvic
Targoviste presteaza servicii silvice pentru suprafata de 9 ha fond forestier.

Conform informatiilor primate, amenajamentul a fost realizat ultima data
in 2004, iar padurea este formata din Gorun 100%, clasa 3-a de productie.
Padurea are vasrita de aprox. 77 ani .
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Descriere imobile:

Constructia CI - Saivan zidarie
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
Pardoseala beton
Lipsa instalatii electrice
Lipsa instalatii sanitare
Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C1
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter = 572 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 572 mp

Constructia C2 - Grajd
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
- Pardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
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Caracteristici tehnice: - Constructia C2

1. Tip de cladire: P

2. Suprafata construita- parter = 71 mp

3. Suprafata construita desfasurata =71 mp

Constructia C3 - Magazie
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
- Pardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C3
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter =19 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 19 mp

Constructia C4 ~ Saivan
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
- TPardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C4
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter =174 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 174 mp

Constructia C5 - Grajd
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
- Pardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C5
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter = 82 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 82 mp
Constructia C6 ~ Grajd
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Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
- Pardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia Cé
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter = 586 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 586 mp

Constructia C7 - Bucatarie
Structura OSB acoperita cu tabla
Finisaje si dotari:
- Pardoseala beton
- Lipsa instalatii electrice
- Lipsa instalatii sanitare
- Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C7
1. Tip de cladire: P
2. Suprafata construita- parter = 51 mp
3. Suprafata construita desfasurata = 51 mp

Constructia C8 - Locuinta
Structura stalpi teava fier + zidarie portanta; acoperis ferme metalice
cu invelitoare tabla; tamplarie metalica
Finisaje si dotari:
Pardoseala beton
Lipsa instalatii electrice
Lipsa instalatii sanitare
Lipsa instalatii incalzire
Caracteristici tehnice: - Constructia C8
1. Tip de cladire: P+1E
2, Suprafata construita- parter = 33 mp
3. Suprafata construita- parter = 33 mp
4. Suprafata construita desfasurata = 66 mp

In momentul inspectiei, evaluatorul a observat existenta si altor
constructii, precum si a unui helesteu, dar acestea nu apar pe planul de
amplasament.

Mentionam de asemenea ca aceste constructii nu sunt intabulate in
momentul intocmirii raportului de evaluare, nu dispunde utilitati.
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Alte imobilizari corporale

. Nr. Data V aloare Total .s
DPenumire Um | Stoc . inventar Observatii
document | intrare (lei) valoare
nf, Fabricatie
78B7885, tip
STRUNG SNB masina STRUNG SNB
400750 an 1992 |PvC| 1 | O1:03-15 1 3560000 | 3560000 | cnipanox750, | 400+750 an 199
uzura
avansata
Motocositoare O- Motocositoare
MAC P7G 87 buc 1 19-06-14 2.169,00 2169,00 defecta O-MAC P7G 87
Cilindru Cilindru
compactor 11, compactor
DYNAPAC buc 1 30-11-17 | 120.000,00 | 120000,00 DYNAPAC
1000032P0OA9116 1000032POAO11
Masina de taiat Masina de taiat
asfalt beton buc| 1 01-10-15 | 14.000,00 | 14000,00 asfalt beton
1015966 1015966
KitBrioTop |y 1 | 080915 | 51210 | 51210 | functional | Lot Prio ToP
(afisaj electronic) (afisaj electronic
0. nu au putut
Aeroterma LTS Sl e 1.193,55 3580,05 fi verificate Aeroterma
Ciocan Ciocan
demolator buc| 1 08-09-15 780,83 780,83 functional demolator
panzer panzer
nf. Fabricatie
78B7885, tip
STRUNG SNB masina STRUNG SNB
400*750 an 1992 buc i 01-03-15 | 35.600,00 | 35600,00 SNB400X750, | 400750 an 199:
uzura
avansata
Motocositoare O- Motocositoare
MAC P7C 87 buc 1 19-06-14 2.169,00 2169,00 defecta O-MAC P7C 87
Mijloace transport
Nr. Nr . s An Carte
Crt. inmatriculare L ELZ Mo LIS fabricatie | identitate
1 DB-z1-SLC MERCEDES VITO VS5A63819413309076 2000 K092530
2 DB-12-ULS FORD TRANSIT WFOFXXTTFF8L21073 2008 G013480
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3 DB-09-VP] FORD FIESTA WFOIXXGAJJoD 14374 2009 H534760
4 DB-09-ZVG VOLKSWAGEN | TRANSPORTER | WV1Z2Z2770Z3H029355 2003 F367638
. Putere
Nr. . l\{r Marca Model Carburant Masa} Capacitate maxima
Crt. | inmatriculare proprie | moter cme KW
1 DB-21-5LC MERCEDES VITO MOTORINA | 1.950 2.148 90
2 DB-12-ULS FORD TRANSIT MOTORINA | 1.838 2.402 74
3 DB-09-VP] FORD FIESTA MOTORINA | 1105 1.399 50
4 DB-09-ZVG | VOLKSWAGEN | TRANSPCRTER | MOTORINA | 1.776 2.461 85
Nr. Nr Inspectia la data
Cit. | inmatriculare Marca Model Culoare | Km 02.02.2022
stare proasta, urme
rugina caroserie, usoare
ADrOX zgarieturi caroserie,
1 DB-21-SLC MERCEDES VITO GRI PIOX | bucati rupte interior usa
200.000 dr 3
r, jante tabla, uzura
avansata tapiterie, lipsa
casetofon
capota fata usor avariata,
pana anvelopa dr fata,
isvare zgarieturi
caroserie aripa dr fata,
2 DB-12-ULS FORD TRANSIT ALB 319.593 urme apa, ulei sub
masina, nu a putut fi
pornita, stare
satisfacatoare
stare proasta, cufie
3 DB-09-VP] FORD FIESTA ROSU | 187.650 | manuala tapiterie textil,
jante tabla,
nefunctionala
cutie viteze stricata,
urme uzura avansata,
aprox urme rugina, aripa stg
4 DB-09-ZVG VOLKSWAGEN | TRANSPORTER ALB 200.000 | spate avariata, nu a putut
fi pornita, lipsa baterie,
uzura avansata anvelope
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Capitolul III - Analiza pietei

3.1. Prezentare generala

O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza
intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de
piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
inire cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va actiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la porpria
lor intelegere a utilitatii relevante a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima cel mai probabil pret care ar fi platit pentru un activ,
este fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar
comercializa, aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de numarul de
cumparatori si vanzatori de pe piata particulara la data evaluarii.

Rareori pietele functioneaza perfect, cu un echilibru constant intre
cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate, din cauza diferitelor
imperfectiuni. Pot fi imperfectiuni obisnuite ale pietei: fluctuatii ale ofertei,
cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria cunostintelor
detinute de participantii pe piata. Deoarece participantii pe piata
reactioneaza la aceste imperfectiuni, este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se ajusteze la orice modificare care a cauzat dezechilibru. O
evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data
evaluarii si nu pretul corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a
echilibrului.

Gradul de activitate pe orice piata va fluctua. Desi ar putea fi posibil
sa se identifice un nivel normal al activitatii pietei, pe o perioada mai
lunga de timp, pe mai multe piete vor exista perioade in care activitatea
este semnificativ mai mare sau mai mica fata de nivelul normal. Nivelurile
de activitate pot fi exprimate numai in termeni relativi, de exemplu piata
este mai activa sau mai putin activafata de cum a fost aceasta la o data
anterioara.

Cand cererea este mai mare fata de oferta, se asteapta ca preturile sa
creasca, tinzand astefel sa atraga intrarea pe piata a mai multor vanzatori
si, deci, o activitate in crestere. Opusul este cazul cand cererea este mai
mica si preturile scad. Totusi, nivelurile diferite ale activitatii sunt mai
degraba un raspuns la miscarea preturilor decat o cauza a acesteia.

Participantii pe piata sunt toate persoanele, companiile sau alte
entitati care sunt implicate in tranzactii curente sau care intentioneaza sa
intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.

Hotararea de a comercializa si orice optici atribuite participantilor pe
piata sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori sau cumparatori si
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vanzatori potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele ale unor
anumite persoane sau entitati.

In efectuarea unei evaluari bazate pe date de piata, circumstantele
faptice ale proprietarului curent sau ale unui anumit cumparator potential
nu sunt relevante, deoarece atat vanzatorul hotarat, cat si cumparatorul
hotarat sunt persoane sau entitati ipotetice care au atributele unui
participant tipic pe piata.

3.2. Piata imeobiliara

Pentru analiza afacerii constituite de exploatarea obiectivului au fost
luate in consideratie toate informatiile pertinente despre piatd, tendintele
si tranzactiile comparabile.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care
intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la
aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica
iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente:

- numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic,

- proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit,

- volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc..

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar
daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale
si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
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participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
resirictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru
identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Cererea

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la
diferite prefuri, pe o anumitd piatd, Intr-un anumit interval de timp.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati.

Cererea manifestatd pe piatd este in functie de cererea unor produse
competitive (dpdv al performantelor, consumurilor, necesarului de
operatori si al versatilitatii).

Cererea provine din partea societdtilor de profil orientare spre
retehnologizare prin achizitia de hale pentru desfacere sau productie.

La nivel national cererea de astfel de hale este limitatd, principalii
actori de pe piata specificd fiind orientati spre achizifionarea de hale noi,
sau construite recent, ori spre extinderea proprietatilor detinute deja in
proprietate.

Oferta

o Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general
proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea le detin in exces fata
de necesitatile lor curente de exploatare.

o Persoanele fizice care se manifesta ca ofertanti pe piata proprietatilor
de tip industrial sunt proprietari ce au cumparat aceste proprietati in
ultimii ani in scopul de a specula cresterea pietei si de a obtine profit din
revanzarea lor. In general ei au realizat lucrari de reparatii si amenajari ale
halelor care le aduc un profit mai mult decat proportional cu cheltuielile
efectuate.

e De asemenea au aparut in ultimii ani spre vanzare spatii apartinand
intreprinderilor de stat (in general aflate in declin), care prin vanzarea unei
parti a proprietatilor de tip industrial ce le detin isi finanteaza
retehnologizarea sau folosesc fondurile obtinute pentru acoperirea
cheltuielilor curente ale exploatarii.

Referitor la acest segment al ofertei se impun urmatoarele comentarii:

32



- Acestea sunt in general construite pentru utilizari specifice
industriale, dupa tehnologiile anilor "30-70 - structuri supradimensionate
din beton, cu compartimentari legate strict de destinatia initiala a cladirii

- Inchiderile si tamplaria nu permit o termoizolare corespunzatoare a
spatiilor ceea ce implica costuri foarte ridicate pentru incalzire

- Cladirile sunt in general situate in incinte de mari dimensiuni ale
intreprinderilor, cu posibilitati minime de delimitare independenta si
acces individual;

Dotarile cu utilitati sunt realizate prin intermediul retelelor de
incinta ale intreprinderilor, separarea fiind dificila sau necasitand costuri
toarte ridicate.

Echilibru

Pentru proprietati industrial-agricole de tipul celei analizate,
raportul cerere-oferta este dezechilibrat, ambele componente ale pietei
putand fi considerate la nivelul localitatii - extrem de reduse ca si volum
al sumelor tranzactionate, aici neexistand o piata functionala pentru acest
tip de proprietate si deci nivelul tranzactiilor este insuficient pentru a oferi
informatii clare asupra preturilor practicate.

Din acest motiv consideram faptul ca proprietatea evaluata este
relativ greu vandabila, tendinta fiind de scadere a preturilor de
tranzactionare pe o piata in stagnare si afectata in prezent de economia
nationala, europeana si de scumpirea creditelor in banci.

Din informatiile detinute de catre evaluator, ofertele practicate in
ultimul timp pe piata locala pentru terenuri in zona in care se afla
proprietatea dar si in zone similare ca dezvoltare economico-comerciala,
este in intervalul 0,50 EUR/mp - 5 EUR/mp. Pretul terenului este
infulentat in mod special de amplasare, suprafata si utilitati.

3.3. Piata auto

Pentru analiza afacerii constituite de exploatarea obiectivului au fost
luate in consideratie toate informatiile pertinente despre piatd, tendintele
si tranzactiile comparabile.

De aceea, primul demers al inifiatorului unui proiect trebuie sa
priveascd studiul de piatd. Obiectivul studiului de piatd constd in
determinarea oportunitdtii proiectului, precum si definirea gi pozitionarea
comerciald pe piatd a produsului (determinarea strategiei de piata).

De aceea am realizat in cadrul raportului Analiza Pietel
automobilelor.

Pe plan european, in ianuarie 2016 piata auto din Romania a
inregistrat pe segmentul autoturisme volume cu 5,5% mai mari decat cele
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din ianuarie 2015. Pe cele doua segmente analizate (EU15 si EU 10)
cresterile sunt de 4,9% si respectiv 12,8%.

Vanzarile pe piata auto din Romania sunt sustinute de achizitiile
realizate de catre persoanele juridice (86% din totalul volumelor din luna
januarie 2015, cu 5 puncte procentuale mai mult decat in ianuarie 2014
(81%).

Inmatricularile de autoturisme rulate au scazut cu 13,8% fata de
ianuarie 2014, insa volumul lor (15.500 unitati) este de 3 ori mai mare
decat cel al autoturismelor not inmatriculate in ianuarie 2015.

Productia nationala

In luna ianuarie 2018 s-au produs 32.773 de autovehicule, cu 6,1%
mai putine decat in luna similara a lui 2017. Dintre acestea, 26.252 sunt
produse de catre Dacia, 6.520 de catre Ford si unul de catre Roman.
Volumele cele mai mari le-au inregistrat Dacia Duster (9.731unitati),
urmata de Dacia Logan (7.719 unitati), Ford B-MAX (6.520 unitati), Dacia
Sandero {5.398 unitati) si Dacia Logan MCV (3.404 unitati).

Cu cele 23.017 unitati exportate in ianuarie, consemnam o scadere de
17,4% tata de luna similara a Iui 2016.

Cel mai exportat model in ianuarie 2018 a fost Ford B-MAX (6.308
unitati), urmat de Dacia Duster (5.277 unitati), Dacia Logan (4.908 unitati)
si Sandero (4.001 unitati).

Doar 70% din din productia nationala realizata in luna ianuarie a
fost exportata, cu circa 10 puncte procentuale mai putin decat in ianuarie
2017.

Parcul auto din Romania era imbatranit inca dinaintea eliminariii
timbrului de mediu. Potrivit datelor Directiei Regim Permise de Conducere si
Inmatriculare a Vehiculelor (DRPCIV) aferente structurii parcului auto din
2016, jumatate dintre masinile care circulau pe soselele tarii erau deja mai vechi
de 11 ani.

Mai exact, din cele 5470578 de autoturisme deja inmatriculate in
januarie, o cincime (1.148.191 unitati) erau mai vechi de 20 de ani. In plus, alte
aproape 30% dintre autoturisme (1.589.892 unitati) iesisera pe poarta fabricilor
in urma cu mai mult de 11 ani.

In schimb, doar 7,6% dintre masini (419.074 unitati) erau mai noi de 5 aru.

Cu 70% mai multe masini second-handVarsta medie a parcului auto din
Romania era in ianuarie cu 4,5 ani mai mare decat a celui din UE. Mai precis,
varsta medie a unui autoturism din UE era de 8,5 ani, iar a unuia din Romania,
de 13 ani. Tar lucruri s-au schimbat mult in rau de la acel moment.

Din februarie pana la inceputul acestei luni se inscrisesera in trafic nu mai
putin de 474.000 de autoturisme second-hand, cu 58% mai multe decat in infreg
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anul 2016, informeaza Asociatia Producatorilor si Importatorilor de
Autovehicule (APTA).

Cei mai multi dintre romanti care si-au cumparat masini rulate au ales
unele vechi. In februarie, prima luna de dupa eliminarea timbrului de mediu,
67% dintre masinile inmatriculate aveau peste 10 ani.

3.2.1. Cererea

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la
diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati.

Cererea manifestatd pe piata este In functie de cererea unor produse
competitive (dpdv al performantelor, consumurilor, necesarului de
operatori si al versatilitatii).

Cererea peniru astfel de bunuri este in usoara crestere fatd de anul
anterior, fiind totusi suficenti potentiali clienti, datorita taxei de timbru in
special ce a inceput sa fie eliminara din 2017.

3.2.2. Oferta

"Pe 2auto.ro preturile masinilor second hand au scazut constant de la
inceputul anului pana in acest moment. S-a ajuns practic la cel mai scazut
nivel. E mult mai ieftin sa iei 0 masina second hand acum decat era in
2008. Cea mai mare scadere se vede la masinile de lux, unde preturile
pentru modelele Audi, Mercedes, BMW etc inscrise au scazut cu pana la
4.000 de euro fata de 2008-2009.

De asemenea, scaderea este evidenta si in cazul masinilor din
segmentul mainstream unde cu aproximativ 160 de Euro rata Iunara timp
de 3 ani, un avans de pana in 2.000 de euro si asigurare Casco inclusa se
pot cumpara modele Renault, Volkswagen, Ford, cu 50.000 de km la bord",
a declarat Secanu.

Oferta este intr-o usoara crestere, in special ca urmare a cresterii
importurilor.

1.2.2. Echilibru

Spre deosebire de alte piete, piata auto nu se autoregleaza, ci este
deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea gi
oferta de bunuri mobile pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu,
iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel, ca de multe ori,
sd existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
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Piata este dezechilibrata, dat fiind faptul cd cererea este mai mica decat
oferta.

1.2.3. Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare
au fost:
¢ Titlurile de proprietate si planurile tehnice privind proprietatea
imobiliara;
e Informatii privind istoricul proprietatii;
e Publicatii de specialitate;
Cataloage actuale;
Caracteristici tehnice ale subiectelor i comparabilelor;
Informatii aferente domeniului;
Firme producatoare;
Site-uri de specialitate de pe internet;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Agentii imobiliare;
Informatii preluate din baza de date proprie.
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Capitolul IV - Evaluarea bunurilor

4.1. Procedura de evaluare

Una sau mai multe abordari pot fi utilizate pentru a obtine valoarea
definita de tipul valorii adecvat (Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022, ,SEV Cadrul general”). Abordarile utilizate in evaluare sunt
fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Pentru  evaluarea  proprietatilor, respectand  Standardele
Internationale de Evaluare, exista utilizate urmatoarele abordari:

- Abordarea prin cost;
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit.

Etapele parcurse:

» Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a
actelor juridice puse la dispozitie de client/beneficiar;

e Inspectia bunurilor;

e Analiza informatiilor culese si interpretarea lor;

e Aplicarea metodelor de evaluare;

* Interpretarea si reconcilierea valorilor.

PROPRIETATI IMOBILIARE

4.3. Abordarea prin costuri

Metoda constd in addugarea la valoarea de piatd a teremwui
amplasamentului a valorii constructiei de pe amplasament, afectata de
toate deprecierile existente.
Abordarea prin cost, cunoscutd si sub denumirea de metoda
antreprenorului, este recunoscutd in multe tiri. In orice aplicatie, abordarea
prin cost stabilegte valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a
terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de
adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de
timpul de constructie/adaptare. Costul terenului se adaugé la costul total
al constructiei. (Dacd este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se
adaugd si stimulentul/profitul promotorului imobiliar.) Abordarea prin cost
stabileste limita supericara pénd la care piata ar plati in mod normal
pentru o proprietate anumita, cand aceasta ar fi noud.

In functie de cantitatea de informatii de piatd disponibile pentru
efectuarea calculelor, abordarea prin cost poate conduce direct la o
estimare a valorii de piafi. Abordarea prin cost este foarte utila pentru
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estimarea valorii de piatd a unei constructii care se intentioneazi si se
realizeze, a proprietatilor cu scopuri speciale si a altor proprietidti care nu
se tranzactioneaza in mod frecvent pe piafa.

Evaluarea terenului

Evaluarea amplasamentului se efectueaza de obicei prin abordarea

prin comparatii, care este cea mai adecvatd metodd atunci cand existd
informatii privind vanzari comparabile,
Conceptul de cea mai buna utilizare a terenului liber reprezinti
alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila,
probabila si legala a unei proprietati care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa

indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal - se analizeaza reglementarile privind zonarea,
restrictiile de construire, normativele de constructii, impactul asupra
mediului, clauze din contractul de inchiriere;

= posibila fizic - implica dimensiunile, forma, suprafata, structura
geologica, accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale
(cutremure, inundatii), capacitatea si disponibilitatea utilitatilor
publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze), conditii fizice;

= fezabila financiar - implica analiza si prognoza veniturilor generate de
proprietate din care se vor scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv
impozitul pe profit) rezultand astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau
egala cu cea asteptata de investitori pe piata, atunci utilizarea este
fezbila;

= maxim productiva - dintre toate utilizarile fezabile, cea mai buna
utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii, in
concordanta cu rata fructificarii capitalului, ceruta de piata pentru acea
utilizare.

Daca cladirea va ramane in continuare, cea mai buna utilizare se
bazeaza pe situatia in care se pot maximiza beneficiile sau veniturile pe
care le poate produce proprietatea prin cladirea sa. Tinand seama de
aceste considerente cea mai buna utilizare, in acest caz se va face analiza
celei mai bune utilizari considerand terenul - padure.

38



Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata
terenurilor, a locuintelor, a spatiilor comerciale, a spatiilor administrative,
precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,
am cules de pe piata informatii referitoare la la terenurile libere amplasate
in zona terenului subiect al evaluarii.

Astfel, In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat
utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza;

Criterii CMBU

Utilizare analizata | Permisa | Posibila | Fezabila | Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Rezidential Da Da Nu Nu
Comercial Nu Nu Nu Nu
Padure-forestier Da Da Da Da

Concluzia: cea mai buna utilizare a proprietatii evaluate este utilizarea

actuala si anume teren cu forestiera, aceasta prin prisma criteriilor care

definesc notiunea de CM.B.U

= este permisibila legal;

= indeplinegte conditia de fizic posibila.

= este fezabila financiar.

= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizdri (destinaftii).

Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor si a datelor disponibile,
calculul si aplicarea corectiilor de comparatie prezentate au urmdrit
(cuantificarea pentru ajustare) elementele de comparatie:

v' Tip tranzactie/oferta, Dreptul de proprietate transmis, Conditii de
finantare, Conditii de vanzare, Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare, Conditiile pietei, Localizare (amplasament si vecinatati),
Caracteristici fizice (suprafata, forma/grad comasare, utilitati, tip drum
acces, deschidere la strada), Utilizare - CMBU, Restrictii.

Evaluarea constructiei

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de reconstructie/inlocuire totala prin estimarea unui
deviz general estimativ, pe categorii de lucrdri, in functie de
caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii;

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, depreciere compusa din
depreciere fizica (stabilita prin metoda segregarii sau pe baza
Normativului P 135-1999 (avizat de MLPAT cu Ordinul nr. 85/N /1999
si care stabileste coeficienti de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1
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- constructii), depreciere functionala (stabilita pe baza aprecierii de
pierdere de valoare din neadecvari) si depreciere externa (stabilita din
cauze externe proprietatii).

3. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin deducerea
deprecierii totale acumulate din valoarea de nou.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui obiect de

constructii ce se evalueaza se parcurg urmatoarele etape:

*» inspectarea cladirii pe teren, masurare si stabilirea caracteristicilor
tehnico-constructive ale acestora.

e cercetarea fiecarui obiect la fata locului, stabilirea dotarilor si
instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirii si a
subansamblelor componente.

s efectuarea incadrarii cladirilor intr-unul dintre tipurile prezentate
in Cataloagele utilizate pentru stabilirea pretului de nou.

e c¢laborarea fazei de evaluare, determinarea valorii unitare de
reconstructie (procentual si valoric), pe total si pe categorii de
lucrari

e calculul costului de inlocuire brut total prin multiplicarea
valorilor unitare cu suprafata desfasurata totala a cladirii.

» aprecierea deprecierii totale.

¢ estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de
inlocuire brut cu pierderea de valoare datorita deprecierii.

Costul de mlocuire brut - reprezinta costul estimat pentru a consirui, la
preturile curente de la data evaluarii, o cladive cu o utilitate echivalenta cu cea a
cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
actualizate.

Deprecierea ~ reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie
ce poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii fizice s-a efectuat prin metoda segregarii
coroborata cu Normativului P 135-1999. Prin aceasta metoda se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o
suma globala, sau in cazul utilizarii directe a Normativului P 135-1999 se
stabileste deprecierea fizica direct din tabelele prezentate in cadrul
Normativului.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care

opereaza aceasta metoda sunt:
=uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari,
defecte de structura etc. Aceasta poate avea doua componente -
uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
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elementului la conditia de nou sau ca si nou - se ia in considerare
numai daca costul de corectare a starii tehnice nu e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se
refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in
prezent din motive practice sau economice)

—neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensjunilor,
stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila
(se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate
fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar
ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui
inclus)

=depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor
factori externi proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii,
utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea
efc.

Stabilirea uzurii s-a facut in paralel cu determinarea ponderii valorii

elementului din total valoare cladire si aplicarea uzurii diferentiat pe
element sau grup de elemente asemanatoare ca structura.
Pentru exprimarea cat mai corecta a coeficientului de uzura fizica real
estimat la cladiri si constructii speciale s-a procedat la “descompunerea”™
cladirii in categorii de lucrari unde sunt inglobate materiale cu viata lunga
si categorii de lucrari unde sunt inglobate materiale cu viata scurta. Pentru
determinarea coeficientului de uzura cladirile au fost “descompuse” in
urmatoarele categorii de lucrari:

Structura de rezistenta - durata de viata lunga.

Anvelopa - durata de viata lunga.

Finisaje interioare si exterioare - durata de viata lunga combinata cu
durata scurta.

Instalatii - durata de viata scurta.

La stabilirea uzurii elementelor sau grupelor de elemente s-a tinut
seama de durata de viata a acestora conform normativelor in vigoare, de
vechimea si starea fizica efectiva constatata pe teren.

Deprecierea fizica rezultata a fost determinata prin aplicarea
coeficientului global de uzura rezultat la costul de inlocuire brut.

In situatia cladirii din cadrul obiectivului care face obiectul prezentei
evaluari au fost determinate urmatoarele tipuri de deprecieri:
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- Deprecierea fizica = 25% - s-a efectuat prin metoda segregarii
coroborata cu Normativului P 135-1999 - conform anexa 2-3

- Deprecierea functionala = 20% - constructiile prezinta aspecte de
depreciere functionala, nu sunt conectate 1a utilitati, nu sunt incalzite

- Deprecierea externa = 30% - tine cont de conditiile actuale ale pietei
imobiliare, in speta posibila modificare a raportului cerere/oferta pe

piata imobiliara in zona analizata

Deducénd deprecierea totala din costul de inlocuire brut, rezulta valoarea

ramasa actuala - cost de inlocuire net.

1. Proprietate imobiliara situata in Sat Sotanga,
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr.
Cadastral 801, judet Dambovita, compusa din

Abordarea prin cost
Lei Euro

Constructia C1- Saivan zidarie 165.592 33.481
Constructia C2- Grajd animale 20.552 4.155
Constructia C3- Magazie tabla 5.488 1.110
Constructia C4- Saivan 50.400 10.190
Constructia C5- Grajd din zidarie si tabla 23.744 4.801
Constructia C6- Grajd din tabla 169.680 34.308
Constructia C7 - Bucatarie din OSB si tabla 7.728 1.563
Constructia C8 - Locuinta P+M 67.669 13.682

4.4. Abordarea prin piatd

Metoda comparatiei 15i are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietafi cu

cea "de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei
proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a

unor proprietdfi competitive si comparabile.

Analiza comparativa se bazeazd pe asemdndrile si diferentele intre

proprietiti si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese

urmdrind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte
surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitard rezultata in
urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona,
sau zone comparabile satisfacdtor.

Pentru a stabili valoarea de piatd a imobilului subiect s-a procedat la un
studiu de piatd in general la nivelul municipiului si in special in zona de
amplasare a imobilului subiect.
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Analiza pe criterii de piatd a caracteristicilor si a datelor disponibile,
calculul si aplicarea corectiilor de comparatie prezentate au urmdrit
cuantificarea pentru ajustare a urmatoarelor elementele de comparatie:

v Elemente specifice tranzactiei: Tip tranzactie/oferta, Dreptul de
proprietate transmis, Conditii de finantare, Conditii de wvanzare,
Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare, Conditiile pietei.

v Elemente specifice proprietatii: Localizare, Tip constructie, Suprafata
utila, Tip locuinta, Centrala termica proprie, Data PIF, Arhitectura si
finisaje, Nivel locuinta, Elemente nonimobiliare, Caracteristici
economice, Utilizare - CMBU, Restrictii.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din
ofertele publicate pe internet.

Comparabilele au fost selectate si sunt prezentate in anexele la
raportul de evaluare.

In urma analizei se observa in primul rand ca la data evaluarii din
sursele de informatii au fost gasite mai multe oferte similare dar au fost
selectate doar acele oferte anexate la raport care sunt din acelesi segment
de piata, au cele mai apropiate caracteristici fizice care sa permita
desfasurarea algoritmului de comparatie si care sa conduca la o valoare de
incredere pentru evaluator.

Etapele procedurii de baza in aplicarea metodei comparatiei directe
sunt:

» Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de
proprietdti imobiliare ce sunt similare cu proprietatea evaluatd, in
ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii, dimensiunile,
localizarea si zonarea; analiza de piata si analiza celei mai bune
utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea comparabilelor
adecvate.

x Verificarea informatiilor privind confirmarea ca datele obtinute sunt
reale si corecte si ca tranzactiile /ofertele au fost obiective;

s Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei
analize comparative pe fiecare criteriu;

s Compararea proprietdtilor comparabile cu proprietatea de evaluat,
utilizdnd elemente de comparatie si ajustarea adecvatd a pretului de
vanzare a fiecarei proprietati comparabile;

w Analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare sau o marjd de
valori,

Aceastd metodd de evaluare presupune aflarea datelor de
tranzacfionare a unui anumit numdr de proprietdfi comparabile cu
proprietatea evaluatd din punct de vedere al dimensiunii, suprafetei
construibile, caracteristicilor, amplasdrii si orientarii.
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In urma colectarii datelor, evaluatorul a efectuat ajustari pozitive sau
negative intre proprietatea evaluati si proprietatile cu care se face
comparatia.

Comparabilele utilizate se regasesc detaliat in anexele raportului de
evaluare, precum si schematizat in urmatorul tabel:

Icvr!t. Z"“Saog‘:l"g‘:‘f? | Pret (EUR) Su?;:;f)aga Sursa de informatie | Data

Vand/Schimb 1 ha
padure zona Teis-
Sotanga, vechime
peste 80 de ani,
formata din stejar,
carpen, gorun, cu .
terepn int?avilan cu https.f,’ww.olx.ro{d/ofer

1 | suprafata intre 1500- 0,90 10,000 | L8fvand-schimb-1-ha- 05.02.2022
2000 mp. in padute-teis-sotanga-
focalitatile Runcu, |DfAfzr htmlEfb0d85493¢
Brebu, Rau Alb,
Badeni, Varfuri,
Ulmetu si alte zone
apropiate de acesfe
localitati.
Vand teren in zona
moroieni-galma,
terenul se afla
inconjurat de padure,
in apropiere este un https://www.oferte36.ro

2 izvor permanent 2,00 3.800 [terenurifvand-padure- 25.01.2022
potahil. Nu exista dambovita.html
electricitate, gaze.
Terenul dispune de
cadasiru cu suprafata
de 3800mp
Vand padure in https://www.romimo.ro/a
Séag_?ﬁzl:‘i;};?;igfa nunturi!imobiliarefde—
110 de ani, vanzarefterenuri/padure/

3 consisterta 80% 0,65 270.000 anuntgvand.—gadure— 02.02.2022
stejar., suprafata dﬁgo_daggm
totala: 27, Front dambovita/7b0f66747e61
stradal; 30 £55Lhtol
padurea se afld in
com Chiojdeanca Ph https://www.romimo.ro/a
are drum de acces nunturi/imobiliare/de-
pt.exploatare lemn vanzare/terenuri/padure/

3 esenta tare,arbori 0,80 15.000 anunt/vind-1ha-padure-1- | 29.01.2022
peste 40 cm in 2ha-
diametru iar pasune/831g10f62f207gff
. d76i95739h6e5ha7.html
apropiere
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Teren - Padure in suprafata de 90.000 mp situat in situata in sat
Sotanga, Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 31911, nr. Cadastral 801,
judet Dambovita

In urma analizei se observi in primul rand ca la data evaluarii din sursele de
informatii au fost gasite mai multe oferte similare dar au fost selectate cele patru
oferte anexate la raport care sunt din acelesi segment de piata si care au cele mai
apropiate caracteristici fizice care sa permita desfasuraren algoritmului de
comparatie, care sa conduca la o valoare de incredere pentru evaluator.

Ajustarile aplicate au fost urmaétoarele:

» Pentru Tip tranzactieloferta - toate comparabilele au fost ajustate
negativ cu un procent de 20%, in functie si de suprafata pentru ca
sunt oferte si datorita amplasamentului acesteia

» Pentru Dreptul de proprietate transmis: - nu s-au facut ajustari,
toate comparabilele avand dreptul de proprietate liber, ca si

subiectul evaluarii;

» Pentru Conditii de finantare: - nu s-au facut ajustari, toate
comparabilele avand preturile pentru tranzactie cash, ca si subiectul
evaluarii;

» Pentru Conditii de vanzare: nu s-au facut ajustari;
» Pentru Conditii ale pietei: nu s-au facut ajustari

45



‘9’

Pentru Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare: nu s-au facut
ajustari

Pentru Localizare-Amplasament:: - nu s-au facut ajustari

Pentru Expunere comerciald - vecinatati - nu s-au facut ajustari
Pentru Caracteristici fizice- suprafata - s-au ajustat negative
comparabilele A, B si D cu -15% -30% care au suparafete mai mici
decat subiectul, stiindu-se ca la suprafetele de teren intravilan o data
cu cresterea suprafetei scade valoarea unitara, iar comparabila C a
fost ajustata pozitiv +30% pentru suprafata superioara de teren

> Pentru Varsta (ani): nu s-au facut ajustari comparabilelor;

> Pentru Utilitati: nu s-au facut ajustari comparabilelor;

» Pentru Tip drum de acces: nu s-au facut ajustari comparabilelor;

» Pentru Densitate: nu s-au facut ajustari comparabilelor;
>
>

Y VY

Pentru CMBU : - nu s-au facut ajustari comparabilelor;
Pentru Restrictii: nu s-au facut corectii;

La final s-a selectat comparabila pentru care s-au fdcut cele mai putine
corectii in cuantum absolut (cel mai mic procent al corectiei brute) - vezi
anexa 1.

Dimensiunea corectiilor folosite a fost stabilita de catre evaluator pe
baza informatiilor culese de la agentiile imobiliare privind impactul
asupra pretului al elementelor comparative utilizate in cadrul Raportului.

Avand in vedere ajustarile efectuate asupra comparabilelor, a rezultat
ca terenul de la Comparabila A care are cea mai mica ajustare totala bruta
si se apropie cel mai mult de proprietatea subiect.

V teren 90.000 mp= 54.000 EUR, echivalent a 267.073 RON.

4.5. Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor

In metodele de randament, se calculeazi veniturile curente generate
de proprietate tindnd cont de pierderile din cauza neocupiarii integrale
si/sau a intarzierilor In incasarea lor. Se estimeazd apoi venitul net din
exploatarea bunului. Pentru a fundamenta aceste estimdri, se analizeaza
ofertele existente pe piafd pentru bunuri similare. Folosind rate de
capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata investifiilor , se
calculeazd o sumi ce reprezintd o indicatie a valorii proprietatii data de
metodele de randament.

Indicatorii comerciali si financiari au fost astfel prognozati pentru
exprimarea de facto a starii actuale a obiectivului si astfel incat
determinarea financiara sa fie in echivalenta cu o determinare
patrimoniala care sa nu aiba in vedere aprecieri si deprecieri economice de
piata (aprecieri si deprecieri externe obiectivului).
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Abordarea prin capitalizarea veniturilor considera ca valoarea este
creata de asteptarile de beneficii viitoare (fluxuri de venit). Metoda consta
in analiza veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate.

Abordarea implica studierea veniturilor si cheltuielilor istorice ale
proprietatii de evaluat, cat si pentru alte proprietati concurente pentru
care sunt disponibile informatii. Scopul este acela de a estima venitul ce
poate fi obtinut de proprietate si care va fi capitalizat/actualizat pentru
estimarea valorii.

Aceasta metoda prezinta un grad ridicat de incredere deoarece la
selectarea bunurilor comparabile s-au avut in vedere urmatoarele:

- veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere criterii comune.
- asteptarile pietei privind pretul de vanzare, pericada de detinere si
impozitare sunt similare.

- conditii de finantare si de piata care afecteaza proprietatile comparabile
sunt similare, nefiind necesare corectii;

Principalele elemente utilizate in aplicarea acestei metode sunt:

- venitul potential brut anual (VPB)

- venitul brut efectiv anual (VBE)

- venitul net efectiv (VNE)

- rata de capitalizare a veniturilor nete

Pentru determinarea valorii prin capitalizarea veniturilor se parcurg
mai multe etape:

Estimarea veniturilor anuale brut si net — prin estimarea veniturilor
anuale obtinute din inchirierea proprietatii. Nivelul chiriei estimate tine
cont de caracteristicile proprietatii si de preturile negociate in conditii
relative asemanatoare.

Venitul brut potential (VBP) reprezinta venitul total generat de
proprietate in conditii de utilizare maxima, inainte de scaderea
cheltuielilor operationale. Acest indicator poate fi la nivelul chiriei
practicate la data evaluarii.

Venitul net efectiv (VNE) este venitul anticipat din toate formele de
exploatare a proprietatii, ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare (spatii neocupate, chirii neachitate, etc)

Cheltuielile care se suporta din venituri sunt impozitul pe cladiri st
teren, primele de asigurare, cheltuielile cu managementul si cu lucrarile
necesare mentinerii capacitatii de exploatare - acestea revin de regula
proprietarului, chiriasul achitand doar chiria si cheltuielile cu utilitatile.

Venitul net din exploatare (VNE) este venitul anticipat, rezultat dupa
deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare.

Venitul net din exploatare se exprima ca o suma anuala.

VNE = VBE - Cheltuieli

Nu am avut suficiente informatii si datorita faptului ca societatea

este in insolventa nu s-a putut utiliza aceasta metoda.
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BUNURI MOBILE

4.6. Abordarea prin costuri

Abordarea prin cost este recunoscuta in multe tari si prin ea se
stabileste limita superioara pana la care piata ar plati in mod normal
pentru un bun echivalent.

S-a inspectat bunul si s-au analizat caracteristicile tehnice si starea
fizicd, configuratia si documentele de provenienta.

Aceasta metoda porneste de la o ipoteza de baza care presupune
continuarea utilizarii existente a bunului si foloseste ca principiu de baza
aplicabil - substitutia -avand ca baza de evaluare standardele
internationale de practicain evaluare SEV 220 Imobilizari corporale
mobile.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului
actual de inlocuire al bunului din care se deduc o serie de elemente de
depreciere care conduc la pierdera de valoare a bunului in wrma unei
deprecieri fizice, functionale sau economice.

Relatia de calcul este: Valoarea de piata = Cost actual (Cost de
inlocuire) - Depreciere (fizica + functionala + economica).

Deprecierea fizica =pierderea de valoare ca rezultat al ufilizarii si
uzarii unui activ in functiune si din expunerea lui la factorii din mediul
nconjurator.

Deprecierea functionala = pierderea de valoare rezultata ca urmare a
actiunii unor factori interni (progresului tehnologic, aparitia de noi
tehnologii).

Deprecierea economica = pierderea de valoare rezultata ca urmare a
actiunii unor factori externi activelor (legislatie, management, lipsa fortei
calificata de munca).

Costul de inlocuire net (valoarea ramasa actualizata) a bunului mobil
evaluat s-a estimat cu relatia:

Vr = V[ (]- - Guz/loo)

in care, elementele folosite reprezinta:

V; - costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) al bunului
evaluat si reprezinta toate cheltuielile care ar trebui facute la data evaluarii
pentru cumpararea unui bun cu caracteristici similare.

Gy, - deprecierea (gradul de uzura fizica, moralasi economica}
bunului mobil evaluat, stabilita pe baza urmatoarelor elemente:

- starea tehnica actuala estimata in urma examinarii vizuale;

- durata normala de utilizare conform prevederilor HG
2139/30.11.2004;

- durata ramasa de utilizare economica,
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- vechimea utilajului;

- neadecvarea functionala, care tine seama de diferentele dintre
caracteristicile tehnice ale utilajului existent si caracteristicile tehnice ale
unui utilaj nou;

- deprecierea externa, economica, care se datoreaza interesului
scazut al pietei pentru astfel de produse; din practica generala se poate
concluziona o pierdere datorata deprecierii economice.

Abordarea prin cost presupune:

- estimarea costului de inlocuire brut (CIB) care este extras din
piatasi poate fi definit ca fiind totalitatea cheltuielilor legate de
achizitionarea unui mijloc fix nou, similar cu cel evaluat, inclusiv cele de
legate de montare si punere in functiune;

- estimarea deprecierii mijlocului fix ce reprezinta pierderea in
valoare a unui mijloc fix, rezultata din utilizare, din trecerea timpului sau
neadecvarea datorata schimbarilor tehnologice sau modificarilor
conditiilor pietei.

. Valoare de | Valoare de piata
Nr| Denumire Stoc piata totala Lei totala Euro
1 | STRUNG SNB 400*750 an 1992 1 7.768 1.571
Motocositoare O-MAC P7G 87 1 615 124
Cilindru compactor DYNAPAC
3 1000032POA9116 L 26381 11.400
Masina de taiat asfalt beton
4 1015966 1 4.940 999
5 | Kit Brio Top (afisaj electronic) 1 180 36
6 | Aeroterma 3 1.260 255
7 | Ciocan demolator panzer 1 275 56
TOTAL VALOARE 71.419 14.440

Mentiuni aferente calculelor:

- Pe baza datelor si informatiilor culese de evaluatori de la proprietar
si lichidator, s-a efectuat o analiza a deprecierilor care sa corespunda
nivelului starii tehnica a bunurilor.

- Deprecierea functionala - 10% - 30% s-a estimat depreciere
functionala pentru imobilizari deoarece nu au fost identificate bunuri cu
utilizare superioara

- Deprecierea externa a fost estimata la 30%- a fost determinata din
piata prin incadrarea costului de inlocuire in cotatiile de piata ale
bunurilor, iar procentul a fost extrapolat pentru toate bunurile in functie
de vechime si de caracteristici.
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4.7. Abordarea prin piata

(3

Ofertele comparabile cu vehiculul supus evaludrii sunt prezentate
intr-un format brut la capitolul de documente justificative. Din aceste
oferte, vom selecta cele mai asemanatoare vehicule cu cel supus evaluarii
si vom evalua prin metoda comparafiei directe.

Pentru abordarea pe baza comparatiilor vom folosi ofertele de
vanzare aflate in acest moment pe piata. In forma cea mai simpla, aceasta
metoda se bazeazd pe formula:

Pretul comparabilei +/- Corectii = Valoare

Premisa majorad a aborddrii prin comparatia vanzirilor este aceea ca
valoarea de piata al unui bun mobil este in relatie directa cu preturile unor
proprietdti competitive si comparabile.

Metoda comparatiei vanzarilor se bazeazd pe principiul substitutiei,
care stipuleaza ca un cumpdrdtor prudent nu va pliti mai mult pentru un
bun mobil decit preful unui bun mobil ce ii poate fi substitut in conditii
similare.

Aceastd metodd furnizeazd un indiciu important asupra valorii
particularizate pe o piata activd, datad fiind o disponibilitate suficientd a
datelor de piata comparabile cu bunul supus evaludrii.

In urma analizei ofertelor de vanzare de vehicule similare cu cel
analizat, pe piata second-hand (site-uri www.autovit.ro, www.bestauto.ro,
www.mobile.ro, www.olx.ro, etc.), anunjuri In presd, am selectat patru
dintre cele mai aseminétoare oferte.

Datorita faptul;uimca mijloacele de transport au durata de viata
mult depasita, sunt nefunctionale, prezinta urme de uzura avansata,
rugina pe toata caroseria, evaluatorul a considerat ca avestea au valoare
de recuperare deseu fier vechi.
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4.8. Prezentarea valorii finale

Criteriile pe baza cdrora am ajuns la estimarea valorii finale,
fundamentata si semnificativa sunt:

» Adecvarea
Prin acest criteriu evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si valabilitatea
pietel.

» Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
comparabilelor utilizate.

» Cantitatea informatiilor
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta unei metoda.
Ambele criterii trebuie studiate insa in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o tranzactie/oferta comparabila sau de o _
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe swﬁ/cie te
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care N /f/
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare dlspomb'_ 4

1. Proprietate imobiliara situata in Sat Sotanga,
Valoare de | Valoare de
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr. sata Lei 2ta Furo
Cadastral 801, judet Dambovita, compusa din P P
Constructia C1- Saivan zidarie 165.592 33.481
Constructia C2- Grajd animale 20.552 4,155
Constructia C3- Magazie tabla 5.488 1.110
Constructia C4- Saivan 50.400 10.190
Constructia C5- Grajd din zidarie si tabla 23.744 4.801
Constructia C6- Grajd din tabla 169.680 34.308
Constructia C7 - Bucatarie din OSB si tabla 7.728 1.563
Constructia C8 - Locuinta P+M 67.669 13.682
Teren in suprafata de 90.000 mp 267.073 54.000
TOTAL 777.926 157.290
2. Alte imobilizari corporale 71.419 14.440
.. valoare valoare
3-Mijloace transport recuperabila | recuperabila
TOTAL 849.345 lei 171.731 €
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Referitor la solicitarile suplimentare ale destinatarului, respectiv
estimarea unei valori in ipoteza unei ,vanzari fortate”, trebuie retinute
cateva aspecte in ceea ce priveste proprietatea subiect:

> putere de cumparare mare necesara achizitionarii acestor bunuri,
deci numarul de potentialii cumparatori este mediu;
Astfel, in conditiile unei ,vanzari fortate” pot aparea urmatoarele

aspecte:

s recunoasterea bunurilor la o cotatie inferioara (fara imbunatatiri);
¢ perceperea suplimentara a unor deprecieri functionale

e speculatia cumparatorului cunoscator

vanzatorului;

¢ este posibil ca transparenta sa fie mai mica;

,Situatiel

limita” a

¢ mediul general de afaceri va fi probabil mult mai ostil si piata

specifica este posibil a fi limitativa;

In estimarea valorilor de vanzare fortata s-a tinut cont de cadrul

special in care ar avea loc vanzarea:

- societatea isi inceteaza activitatea, de unde rezulta ca nu mai

genereaza venituri

- vanzarea se face intr-o perioada de timp limitata sever
- cumparatorul actioneaza prudent si in cunistinta de cauza

- vanzatorul este extrem de obligat sa vanda

/ : /
| //L/i ; 7z

Astfel, tinand cont de cele metionate mai sus si de conditiile actualea
pietei (prezentata in raport), se estimeaza o decotare a valorii

proprietatilor conform tabelelor de mai jos:

1. Proprietate imobiliara situata in Sat Sotanga, | Valoarede | Valoare de
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr. lichidare lichidare
Cadastral 801, judet Dambovita, compusa din Lei Euro

Constructia CI- Saivan zidarie 124.194 25.111
Constructia C2- Grajd animale 15.414 3.117
Constructia C3- Magazie tabla 4,116 832
Constructia C4- Saivan 37.800 7.643
Constructia C5- Grajd din zidarie si tabla 17.808 3.601
Constructia C6- Grajd din tabla 127.260 25.731
Constructia C7 - Bucatarie din OSB si tabla 5.796 1.172
Constructia C8 - Locuinta P+M 50.752 10.262
Teren in suprafata de 90.000 mp 200.305 40.500
TOTAL 583.445 117.968
3. Alte imobilizari corporale 53.564 10.830
.. valoare valoare
4. Mijloace transport recuperabila | recuperabila
TOTAL 637.009 lei 128,798 €
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Considerentele privind valoarea estimata sunt:

Valorile sunt valabile in conditiile in care in momentul inspectiei,
proprietatile imobiliare nu sunt conectate la utilitati;

Beneficiarul nu dispune de autorizatie de construire pentru proprietatea
imobiliara, constructiile nefiind intabulate

Valoarea a fost exprimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierele exprimate in prezentul raport

Valoarea estimata se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia
existenta la data inspectarii pe teren

Valoarea este corespunzatoare starii fizice de la data evaluarii

Valoarea de piata a fost estimata fara luarea in considerare a costurilor de
vanzare sau cumparare si fara includerea nici unui/unei impozit/taxe
asociat(e)

Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu si de costurile de
conformare la cerintele legate

Laun curs de 1 EUR = 4,9458 LEI

Data evaluarii: 23.02.2022

Raportul a fost pregdtit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2022, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre

ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator Autorizat:
Pescu MW/
Anexe
- Anexe calcul
- Fotografii imobile
- Comparabile

- Acte proprietate
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Anexa nr.1- Metoda comparatiei directe ptr. teren

Teren in supralala de 90.000 mp situat in situata in sat Sotanga, Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 31911, ne. Cadastral 801, judet Dambovita

Zona sat S:I'}tan?ga Teis - Solanga | Moroieni Galma Comuna Gaesti Dambovita
peTiferic Dragodana
Suprafata mp. 50.000,00 10.000 3.800 270.000 15.00
Deschiders 1a strada m
Dala Fep-22 05.02.2022 25.01.2022 02,2022 29.01.2022
0 |Tip tranzactie/oferta EUR/mp 10,90 2,00 0,65 0,80
Cowectie Yo =204 -20%, -20% =200,
Corectic EUR/mp -0,18 -0,40 -0,13 -0,16)
Pref tranzacfie EUR/mp 0,72 1,60 0,52 0,64
1 |Dreptul de proprietate transmis tegael/ en chiviasi Intezral Integral Integral [ntegral Integral
Corectie A 0% 0% 0% 0%
Covectic Eur/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret coreckat EUR/mp 0,72 1,60 0,52 0,64
2 |Conditiile de finantare cash/ credit Cash Cash Cash Cash Cash
Corectie Y 0% 0% s 0%
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 4,00 0,00]
Pref corectat EUR/mp 0,72 1,60 4,52 0.64
Negocicre libera/
wvanzator . ; . .
3 |Conditiile de vanzare hi Wegociere libera | Mepociere likera | Megociere libera [Negaciere liberal Negociere libera
cumparator
interesat
Corectie Ha 0% 0% . 0%
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat EUR/mp 0,72 1,60 0,52 0,64
a Cheltuieli nacesare imediat dupa
cumparare Costuri demolare { ] 0 0
Corectie S 0,0, 0,0M 0,0% 0,0%
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat EUR/mp 0,72 1,60 0,52 0,64
5 |Conditiile pietei zl.an 23-02-22 similar similar similar similar
Corectie Y 0% 0% 0% 0%)|
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat EUR/mp 072 L&l 0,52 0,64
. Localizare: Zgna amplasamentului o S‘?tm,lga simitar similar sunilar sirnilar
6.a periferic
Corecjie % 0% 0% 0% L8
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre} corecat EUR/mp 0,72 L,60 0,52 0,64
6.b |Vecinatati agricole agricole agricole agricole agricole
Corectie o 0% 0% 0% 0%
Caorectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00]
Pref corectat EUR /mp 0,72 1,60 0,52 0,64
7 |Caracteristicile fizice si tehnice: i 90.000,00 10.000 3.800 270.000 15.000
7.a |[Suprafata
Corectie e -15% -30%, 30%
Corectie EUR/mp -0,11 -0,48 0,16
Pret corectat EUR/mp 0,61 1,12 0,58 0,54
7b [Varsta (ani) aprox. B0 am sinular similar simitar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Curectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat FUR/mp 0,61 1,12 0,68 0,54
7.c |Utilitati nu nu nu nu nu
Corectie Yo 0% 0% 0% 0%]
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret cotectat EUE/mp 0,61 1,12 0,68 0,54
7.d [Tipul drumului de acces pamant pamant pamant pamant pamant
Corevtie ks 0% 0% Ot 0%|
Corectlic EUR /mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret entectat EUR/mp 0,61 112 0,68 0,34
7.e |Densitate Gorun similar similar similar similar
Corectie Yo 0% 0 0% 0%
Corectie EUR fmp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat EUR/mp 0,61 1,12 0,65 0,54




& |Utilizace - CMBU padure padure padure padure padure
Corectiv 7 0% 0% 0% 0%
Corectie EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret eorectat EUR/mp 0,61 1,12 0,68 0,54

9 |Restrictii nu similar similar similar similar
Covectic Y 0% 0% 0% 0%
Corectle EUR/mp 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre} corectat EUR/mp 0,61 1,12 0,68 0,54
Corectia tofale brita EUR/mp 0,29 0,88 0,29 0,26
Corectia totala bruta % 35% 50% 50% 35%
Covectia cea wxi mica (in %)

+ o 0160
Pret final rotunjit 2.97

Se alege varianta cu corectia procentuala cea mai micl. 1EUR = 4,9458 RON

Suprafata 90.060,00 EURfmp
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. Anexa - Fotografii - Proprietate imobiliara situata in sat Sotanga,
Comuna Sotanga, tarlaua 15, parcela 319/1, nr. Cadastral 73648,
incris CF 73648 Sotanga, judet Dambovita, compusa din:

-

Constructia C1 - Saivan zidarie

Constructia C2 - Grajd animale

Constructia C3 - Magazie table

Constructia C4 - Saivan

Constructia C5 - Grajd din zidarie si tabla
Constructia C6 - Grajd din tabla
Constructia C7 - Bucatarie din OSB cu tabla

Constructia C8 - Locuinta P+M
Teren in suprafata de 90.000 m.p.












COMPARABILE

COMPARABILA 1

gt OF aruere 1N @

Vand/Schimb | ha padure Teis-Sotanga
Schimb

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

I Faesogna fizse Ji Bapravige ; intrniae: Extrevian H Supratatd vi'a D0 m? J

Descriere
VandrSchimb | na pidure Zona Ter-5Ciarga, vechime peste 50 de ars formatd cin stejar. catpen. Gomnun, fu
teren inravilan cu suprafts e 1500-2000 me. i lecaltarle Runcu. Brstu, Rau Ak, Bader, Vartn, Ulmety

4 alte Sore apopiate fe aceste locaian
In cazut warzani pres este de 3000 euro.

et i Bt Yaomnie 33 haosdsesd

Vand/Schimb 1 ha pddure Teis-Sotanga Teis » OLX.ro

Vanzator

lulla

o

Mat multe anunturi ale acestul vingdted

Localizare

Teis,

Damocvia




COMPARABILA 2

Vand teran extravilan 7500 €

0 e
¢ Sabveana 3 Favomae
Prezentare generala
3800 m? T teren
Sgurama
£ Tipvsivgior sgentie
Descriere anunt

Vind teven i ot moroenigaing, terevul se afla ioconjurst de padure, in apropare eale un v peerinent
potabil, Nu sd vhecttini e, gae. Tererud dputie de Lsdasing iy supr sl aa de 300mp.

Vand padure dambovita - Februarie 2022 {oferte360.ro)




COMPARABILA 3

3rd padure dragedans ud. dambovis 6 500 EUR
¢

a32tEas
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3
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e
Q2 3
Speeificatd
Fro! straca
Descrere

Vand padure Dragodana Jud. Dambovita . Dragodana - Romimo.ro




COMPARABILA 4

Vind tha padure+1:2ha pasune 12000EWRs 0768152828 |
Qamuera, Gaesh

Descrers Hesa)
adaurea 32 3050 com SrOnRANGE PR are grat 02 H0EE F exploslae BmD asema e deik 3est 20 0n 1 FAmRI 3 JRRE e D
[ 37 1
VA
Anuntur fecomandate
% Adavga e

Vind 1ha padure+1/2ha pasune Gaesti - Romimo.ro




1. Anexa - Fotografii - MERCEDES VITO DB-21-SLC




2. Anexa - Fotografii - FORD TRANSIT DB-12-ULS




3. Anexa - Fotografii - FORD FIESTA DB-09-VP]




4. Anexa - Fotografii - VOLKSWAGEN TRANSPORTER DB-09-ZVG




Maestro'

S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI

DECIZIE DE INVENTARIERE
Nr. 653/31.63.2021

Subscrisa MAESTRO SPRL Filiala Bucuresti, cod de identificare fiscala RO 32718093, sediul social
in Bucuresti. str. Petofi Sandor ne. 4. parter. sector 1. numir de inscriere in tabloul practicienilor in
insolventi RFO 11 0727, Tel. 031.432,85.03, Fax: 021.322.42.28. E-mail: office’@smdamaestro.ro. in
calitate de lichidator judiciar al NUIL STRUCTURI CONSTRUCTIL S.R.L - in faliment cu sediul
in stt. Magrini nr.53, corp 4C, Targoviste, jud.Dambovita numér de ordine in registrul comeriului J15
/698/2011, cod de identificare fiscald 29270690, desemnat conform SC nr. 63/22.62.2021 pronuntata de
Tribunalul Dambovita Sectia a-1[-a Civila, in dosarul nr. 149/120/2017- avand in vedere prevederile:

— l.egii nr.85/2014 - privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa:

- Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind
organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor
proprii;

- Ordinul 1802/29.12.2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale ;

emite prezenta
DECIZIE

Art.1 Inventarierea patrimoniului NUIL STRUCTURI CONSTRUCTI S.R.L - in faliment se va
realiza in pericada 31.03.2021 — 31.05.2021. pe baza instructiunilor din Anexa 1, ce face parte
integranta din prezenta decizie.

Art.2 Perioada de referinta pentru inventarierea patrimoniala va fi 28.02.2021. In masura in care exista
rulaje curente cu privire la gestiunile de mijloace fixe si stocuri, acestea vor fi inventariate 1a data
inspecliei faptice, pentru fiecare locatie de gestiune in parte. La listcle de inventar intocmite pentru data
de referinta se va anexa ..Situatia privind miscarile de materiale cuprinse intre dafa de referinia a
inventarierii si data inspectiei faptice™.

Art.3 Se constituic COMISIA DE INVENATRIERE pentru coordonarea, indrumarea, controlul,
centralizarea. instruirea. valorificarea si supravegherea operatiunilor de inventariere a elementelor de
naiura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii aflate in patrimoniul NUIL STRUCTURI
CONSTRUCTIH S.R.L -in faliment. cu urmatoarea componenta:

1. ENACHE Marilena-Mariana - reprezentant permanent al lichidatorului judiciar, in calitate de
presedinte al comisiei de inventariere;

Mlacarro SR Tahada Ducuresi
Mlacste STV . Bucures, str. Fetol Sandor, nr. 4, Secror |
Comnseanng, S 13r vristde Caratzalle ne 24, Jud, Consrita Ty L A3 5005, Fay 121 3224208
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Maestro\

S.P.R.L. FILIALA BUCURESTI

2. MIHAILOY Ciprian — reprezentant al lichidatorulut judiciar — in calitate de membru al comisiet de
inventariere;

3. BOLD Petre — administrator special al NUIL STRUCTURI CONSTRUCTI S.R.L - in faliment, in
calitate de membru al comisiei de inventariere.

Art.4 Comisia de inventariere va lua toate masurile care se impun pentru ca actiunea de inventariere sa
se faca in termenul stabilit.

Art.5 Rezultatele inventaricrii, concluziile si propunerile fata de rezultatele constatate vor fi consemnate
de catre comisia centrala intr-un proces verbal.

Art.6 Rezultatele inventarierii frebuie inregistrate in evidenta tehnico-operativé in termen de cel mult 7
zile lucrdtoare de la data aprobirii procesului-verbal de inventariere de citre administrator (persoana
responsabila cu gestiunea entitatii). Rezultatul inventarierii se nregistreazd in contabilitate potrivii
prevederilor Legit nr. 82/1991, republicati, §i in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

Art.7 In vederea indeplinirii prezentei decizii. se imputlernicesc:
- Comisia de inventariere;
- Compartimentul financiar-contabil al debitoatei.

Art.8 Prezenta decizie va fi comunicata persoanelor nominalizate in baza borderoului din Anexa 2 ce
face parte integranta din prezenta decizie.

MAESTRO SPRL filiala Buecuresti

Lichidator judiciar al NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L - in faliment
Reprezentant permanent practician in insolventa
ENACHE Mariletia » Mariana
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REGIA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA
DIRECTIA SILVICA DAMBOVITA
OCOLUL SILVIC TARGOVISTE

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII SILVICE

Ne. 43 am 22 06.2079

[, PARTI CONTRACTANTE

1. Directia Silvicd Dambovita cu sediul social in Targoviste, str. Bulevardul Regele Carol 1, nr.68,
judetul Ddmbeovita. cod postal 150024, tel. 0245 612 672, {fax. 0245 611 004 | Inregistraii la ORC sub
numsarul J13,169/1991, aviand codul fiscal RO 1590120 s1 coniul RO43TREZ2715069XXX 001606
deschis 1a Trezoreria Tirgoviste, reprezentatd de GCOLUL SILVIC TARGOVISTE cu sediu! social
in Taygoviste . str, Bulevardul Regele Carol 1 . nr.68 | judetul Ddmbovita . cod postal 130024, tel. / fax
0245614319, inregistrata la ORC sub numarul J15/109/1991, avénd codul fiscal RO 1590120 / 918069 si
contul RO34RZBROGNG60002620652, deschis la banca Raiffeisen, reprezentatd prin Sef Ocol Ing.
Rengea Marius st Contabil Sef Nedeleu Florin, denumit in cuprinsul contractului PRESTATOR. si

2. 8, C, NUIL-STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L. , cu sediul social in Municipiul Targoviste,
Str. Magrinii. Nr. 533, judetul Ddmbovita. inreg. la Oficiul Registrului Comertului Ddmbovita sub ar. 1 15
/698 / 2011, CUI 29273690, prin reprezentant administrator special BOLD PETRE, cu domiciliul in
Municipiul Targoviste, Str. Tineretului, Nr. 8. Bl 30, Sc. D, Ap. 62, judetal Dambovita, posesor al CI,
seria DD. nr. 753506, emis de SPCJEP Démbovita, la data de 14.01.2015, CNP 1830927152478,
denumita in cuprinsul contractului BENEFICIAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Asigurarea de cétre prestator a serviclilor silvice pentru suprafaia de 9 ha fond forestier,
amplasate pe raza Unitdtii Administrativ-Teritoriale Soténga, judetul Dambovita si in tariaua 13, parcela
391 / 1. nr. cadastral 801, inscris In Cartea Funciarda nr. 71358, U.P. IV Teis., u.a. 87, proprietatea
beneficiarului conform Contract de Vanzare-Cumparare Nr. 604 / 28.05.20135.

Art. 2. Desfasurarea activitdilor si executarea lucririlor cu caracter tehnic in scopul asigurdcil pazei
si supravegherit stirtl de sdndtatc a pidurilor. stabilini anuale a lucrdriler silvice prevazute de
amenajamentele silvice, cu respectarea regimului silvic si executarea lucearilor silvice in regie proprie de
cétre ocolal silvic, sau prin prestari de servicii, in conditiile legit si conform prevederitor Art. 3.

Art. 3. Activitaiile §i lucrdrile pe care le executa presiatorui:

aj obligatoriu. paza fondulut forestier, supravegherea starii de sAnfitate a acestora si stabilirea
lucrarilor tehnice silvice care trebule executate, anual, si previzute de amenajamentele silvice ;

b) optional, la cererea scrisi a beneficiarului sau a imputernicitului legal al acestuia: punerea in
valoare; elaborarea A.P.V .-urilor: emiterea autorizatiilor de exploatare: controlul regulilor de exploatare
st reprimirea parchetelor; regenerarea pédurilor: intrefinerea regeneririlor; ajutorarea regenerdrilor
naturate: descoplesiri: mobilizarea solului: executarea lucrdrilor de ingrijire 51 conducere a arboretelor:
degajdn. curdfirt, rinturi; realizarea [ucririlor de prevenire 51 combatere a belilor §i ddundtorilor padurii.
In cazul in care In contract s-a prevézut si executarea lucririfor de exploatare si valorificare a masei
lemnoase se vor respecta prevederile H.G. nr, 7152017 penira aprobarea Regulamentului de valorificare
a masei lemnoase din fondul forestier proprietate publicd si ale Ordinuini MMAP nr, 884/2016 privind

arboretele afectate de factori biotici si‘sau abiotici.

¢} Prestatorul asigurd servicite silvice numai dacd beneficiarul are delimitat fondul foresticr, pe
intregul contur. respectiv daca il are marcat cu vopsea. farusi, bome sau alte semne de hotar, exceptie de
la aceastz prevedere o constituie cazurile cind contractul se incheie/semneazi odatdi cu punerea in
posesie, [ucrari care se executd concomitent cu punerea in posesie.



1. BURATA CONTRACTULUI

Art. 4. 9‘1) Durata contractului de prestri servicii silvice este de 10 ani gi este valabil de la data de
22 94 1973 pana ladata de 31.12-2029,
(2} Contractul poate fi prelungit. cu acerdul piartilor, prin act aditional. Daci nici una din pirti nu o
instiinteazd pe cealaltd, cu 30 de zile Inainte de expirarea acestuia, despre intenfia de a nu mai prelungi
contractul. acesta se va prelungi, implicit, pe aceeasi perioada pentru care s-a incheiat contractul initial.

IV. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 5. Valoarea totald a contractuiui se constituie din:

5.1 Valoarea aferentd serviciul de pazA. supravegherea starii de sinatate a padurii si stabilirea
lucrdnlor tehnice stlvice care trebuie executate, anual. $1 prevazute de amenajamentele sitvice. utilizénd
valoarea tarifului. exprimatd in lei/an/ha, dupé cum urmeaza:

- se utilizeaza wariful de 160 LEI + TV A, fundamentat de ocolul silvic.

5.2. Valoarea serviciilor de paza si supraveghere a stanii de sanitate a fondului forestier proprietatea
altor propritart decédt statul, dacd suprafata proprietith forestiere este mai mick sau egald cu 30
ha/proprietar, valoare care se asigurd de la bugetul statului pina la data de 31.12.2020, pentru proprietarii
care depun cereri In vederea decontdrii costurilor de la bugetul statului conform prevederiloer H.G. nr.
80472016, iar incepand cu data de 01.01.2021 valoara serviciilor silvice va fi suportatd de catre
proprietarul terenului forestier care {ace obiectul contractului de prestari de servicii silvice si se va utiliza
tariful exprimat in let/an/ha.

5.3. Valoarea serviciilor de pazi si supraveghere a stirii de sandtate a fondului forestier proprietatea
altor propritari decdt statul, dacad suprafata proprietitit foresticre este mai micd sau egald cu 30
ha/proprietar. valoare care se suportd de proprietarii care nu depua cerert in vederea decontarii costurilor
de la hugetul statnlui, utilizandu-se tariful exprimat in lev/an/ha.

5.4. Valoarea devizelor intocrnite de prestator §i acceptate de beneficiar, pentru alte servicii silvice
sau lucréirl optionale, comandate de beneficiar.

Devizele semnate de parti devin anexe la contractul initial, ficand parte integranti din acesta.

Art. 6. Orice modificare a valorii taritului unitar previzut in contract, la pozitia 5.1. si 5.2., se
comunick beneficiarului, eu 30 de zile inainte de data cénd se aplicd noul tarif. pentru a fi Insusit de
acesta. cu exceptia tarifelor care se modifica, de drept, In fiecare an, cu rata inflatiei.

V. OBLIGATHLE PARTILOR
V.i. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

Art. 7. Sa preia suprafaia de fond forestier cdreia ii asigura serviciile silvice, pe baza de control de
fond. executat in cel mult 30 de zile de la data solicitarii/punerea in posesie, si pe bazd de proces-verbal
de predare-priumire, intocmite conform prevederilor Regulamentului de paza a fondului forestier.

Art, 8. Prestatorul este obligat:

a) s asigure paza §i integritatea fondului forestier;

b) s monitorizeze starea de sdnatate a padurii:

¢) sd asigure respectatea masurilor de prevenire $i stingere a incendiilor;

d) sa comunice structurilor teritortale de specialitate ale autorititis publice cenirale care raspunde de
silviculturd situatia contractelor incheiate. In termen de 30 de zile de la semnarea acestora;

e) sa stabileascd fucririle silvice prevazute de amenajamentele silvice, care trebuie executate, anual,
in vederea respectdrii regimului silvic si sd le comunice beneficiarului in luna decembrie a fiecirui an,
pentrut anul urmétor; '

f) s& execute, conform prevederilor amenajamentelor silvice, normelor tehnice, ordinelor si oricdror
reglementdri in vigoare, pe bazi de deviz, lucririle tehnice previizute de amenajamentul silvic la comanda
scrisd a beneficiarutui.

Art, 9. Si intocmeasca devizele de executie pentru lucriirile optionale, comandate de beneficiar, si
sd ie supund pentru Insusire, prin semndturi, acestuia.

Art. 10. Pentru proprietarii care au depus cerere in conditiile previzute de H.G. nr. 864/2016.
acolul silvic va intocmi cererea de decontare si fisa de calcul conform prevederiior H.G. or. 864/2016 si
le va inainta garsilor forestiere pdna pe data de: 10 aprilie, pentru serviciile prestate pe trimestrul I 10

2



iulie, pentru serviciile prestate pe trimestrul 1 10 octombrie. peniru serviciile prestate pe irimestrul 1 si
10 ianuarie pentru serviciile prestate pe trimestrul IV, precum si fisa de caleul pentru proprietarii care au
depus cerere si soliciti compensatii in conformitate cu prevederile HG nr. 447/2017. In cazul in care
structurile teritoriale de specialitate competente teritorial ale autoritatii publice centrale care rispunde de
sitviculturd resping decumentatiile de decontare de la bugetud statubii a costrurilor cu serviciile silvice
motivat de faptul ci acestea sunt incomplete, contravaloarea costurilor va fi suportata de citre proprietar,

Art. 11, Cu 13 zile inainte, sa comunice beneficiarului data inceperii efectudrii controalelor de fond
sau a receptiel lucrdrilor optionale executate (rumai dacd aceasid prevedere esie stipulaid In contract sau
beneficiarul solicitd, in seris, 8@ participe la aceste lucrdri), precum si data incetaril contractulul.

Arf. 12. 83 execute controaiele de fond prevazute de regulamentul de pazd a fondului forestier,
precum si coniroale partiale, ori de cite ori se impun asemenea controale, si s3 trimitd copti dupd actele
de control de fond/partiale bencficiarului sau imputernicitului legal al acestuia.

Art. 13. 52 receptioneze, lunar, impreund cu benefictarul, in intervalul 01-15 a lunii urmatoare,
lucrarile optionale, comandate de beneficiar si executate in luna precedenta.

Art. 14, 53 urmireased infiinfarea, alimentarea si utilizarea fondului de conservare g1 regenerare a
padurilor, conform prevedertlor Art. 33 din Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Art. 15, Si restituie beneficiaruiui, la cererea scrisa a acestuia, sumele din fondul de conservare si
regenerare & padurilor rimase disponibile dupd acoperirea cheltuielilor prevazute la Art. 33, alin. (3}, lit.
a)— d) din Legea nr. 46/2008 — Codul Siivic. republicatd. cu modificirile si completirile ulterioare. sau sa
je utilizeze pentru achitarea contravaloril serviciilor silvice.

Art. 16. Tn cazul in care legea obliga sau beneficiarul solicita, si emitd si s4 transmitd beneficiarului
facturile. dupa cum urmeaza:

a} pentru lucrdrile optionale, altele decat cele de paza si monitorizare a stirii de sdnitate a padurtior,
factutile se emit in termen de 10 zile de la receptia partiaid sau totala a lucririlor executate sau in termen
de 10 zile de la emiterea autorizatiei de exploatare a masei lemnoase, dar nu mai tarziu de data de 31
decembrie a anului in care s-au executat lucrrile;

b) pentru serviciul de paza a fondului forestier. supravegherea stirii de sanatate a padurilor si
stabilirea lucrdrilor tehnice silvice care trebuie executate anual, prevazute de amengjamentele silvice,
ocolul silvic emite factura anual - pina la data de 2 octombrie sau In momentul incasirii valorii acesteia.

Art. 17. S& achite beneficiaruiui, imediat de la rdménerea definitivi si executoric a unei hotirdrt
judecitoresti sau in termen de 30 de zile de la incasarea contravalorii pagubelor consemnate in actele de
control de fond/partial. neconiestate in termen. conwravaloarea pagubelor provenite din taieri ilegale de
arbori §i a prejudiciifor produse fondului forestier, prin executarea necorespunzitoare a lucririfor gi
serviciilor silvice Inscrige in contract sau comandate si decontate.,

Art. 18. S8 achite bencficiarului penalitdfi de ntirziere de 0.05% pe zi, pentru sumele neachitate
accstuia, in termenul stipulat la Art. 17, penalitdti caiculate incepdnd cu ziva wmdtoare expirdrii datei
cénd trebuiau achitate aceste sume.

Art. 19. Sa notifice beneficiarul sau imputernicitn! legal al acestuia, cu un an inainte, cu privire la
data expirdirit amenajamenteior silvice gi sa 11 solicite si-gt exprime in scris optiunea pentru intocmirea
amenajamentalui sivic pentru fondul forestier care face obiectul contractului. in notificarea trimisi
proprietarilor de fond forestier. In suprafatd de pina la 10 ha/proprietar, se precizeazi faptul c3, pentru
elaborarea amenajamentelor sifvice. costurile se suportd din fondul de ameliorare a fondului funciar cu
destinatie silvici.

Art. 20. in caz de fortd majord, punerea in valoare si recoltarea produselor accidentale aparute ca
efect al actiunil factorilor bictici si/sau abiotici se realizcazd in conformitate cu prevederile Ordinului
MMAP nr. 884/2016 privind aprobarea metodologiei de aprobare a dep#sirii posibilitatii anuale cu
volumui masei lemnoase din arboretele afectate de factori biotici sifsau abiotici, cu exceptia produselor de
igiend, care sc¢ recolteaz in regim de urgenta.

Art, 21, In caz de fortd majord, ocolui silvic poate executa, mmnai dupa instiintarea, in scris, a
beneticiarulul sau imputernicitului legal/conventional al acestuia. lucrdrile de recoltare a produselor
accidentale, prevazute in aprobarea precizata la Art. 20, iar valorificarea maset lemnoase se poate face in
condititle economiei de piatd, pe picior sau fasonatd, iar contravaloarea acesteia, dupd ce s-au retinut
cheliielile efectuate de ocolul silvic cu derularea contractului, cu fondul de conservare si regenerare
{dack este cazul). se depune in contul beneficiarulut.



Art. 22, 52 utilizeze Fondul de conservare st regencrare a padurilor, constituit in conformitate cu
prevederile Art. 33, alin. (2) din Legea 46/2008 — Codul Silvic, republicatd, din resursele provenite de pe
proprietatea beneficiarului, numai pentru executarea lucrarilor previzute de Art. 33, alin. (3) din Legea nr.
46/2008.

V2. OBLIGATIHILE BENEFICIARULUY

Art. 23. 84 Infiinteze si sd alimenteze fondul de conservare si regenerare a padurilor, purtitor de
dobanda, atlat la dispozitia si in contul prestatorului, conform prevederilor Art. 33 din Legea nr. 46/2008
— Codul Silvic, republicati. cu modificirile si completérile ultericare.

Art. 24. Sa solicite, in scris, in timp optim, prestatorului, serviciite/lucririle silvice eptionale care
trebuie executate si $3-si insuseascd, prin semnaturd, devizele de executie intocmite de prestator, pentru
servicitle/lucririle comandate.

Art, 25, 5% nu intreprindd actiuni d¢ naturd a tulbura activitatea prestatorului in executarea
lucrdrilor §i serviciilor inscrise in contract sau comandate.

Art, 26. S depunid cerere scrisa la ocolul sitvic In flecare an. in pericada 01.01.2017 - 31.12.2020,
in cazul in care doreste decontarea de la bugetul statului a contravalorii serviciilor silvice prestate de
ocolul silvic sau a contravalorii compensatitlor pentru padurile incadrate in tipul functional T1 si T2.

Art. 27. 54 nu execute activitdt: sau lucrirl, personal sau prin Imputernicit, care sd cenduci la:
nerespectarea regimului silvie; producerea de pagube fondubui forestier pe care 3l detine in proprietate;
distrugerea sau deteriorarea constructiilor si amenajdrilor edificate pe proprietate; blocarea accesului pe
drumurile forestiere care traverseazi proprietatea, i nu tulbure linistea vinatului sau s3 vineze in fondul
forestier al carui proprietar este.

Art, 28. 53 suporte eventualele prejudicti financiare, stabilite de catre prestator sau altd persoana
fizici/juridicd autorizatd, cauzate de beneficiar, prin actiuni de tulburarea/dereglarea/impiedicarea
executdrii activitifilor tehnico-economice de citre prestator, conform prevederilor contractului.

Art. 29. S& nu incheie injelegeri/contracte cu alte ocoale silvice autorizate pentru asigurarea
serviciilor silvice, pand nu se reziliaza prezentul contract §i nu achitd prestatorului toate sumele datorate,
izvordte din facturile emise si comunicate beneficiarului/imputernicitului acestuia.

Art. 30. La puncrea in posesie sau cu 30 de zile inainte de expirarea/rezilierea contraciului de
servicii stivice, s& nominalizeze ocolul silvic autorizat cu care asigurd administrarea/serviciile silvice
pentru fondui forestier detinut in proprietate.

Art. 31. Sa se prezinte ta ocolul silvic. la data precizatd in notificare/convocare, pentru a participa la
controf de fond st a prelua, pe bazi de proces verbal de predare-primire, fondul forestier detinut in
proprictate st pentru care contractul de servicii silvice a expirat/reziliat/incetat de drept sau a semnat
proces verbal de punere in posesie, pentru a-I preda in paza allui ocol silvic autorizat.

Art, 32. 83 asigure elaborarea si respectarea amenajamentelor silvice.

Art. 33. 53 delimiteze fondul forestier pe intregul contur cu vopsea. tarusi, borne sau aite semne de
hotar si sa pastreze limitele acestuia vizibile.

Art. 34, 84 achite impouzitele si taxele previzute de lege.

Art. 35, 54 achite prestatorului, in termen de 30 de zile de la comunicarea facturilor, contravaloarea
lucrérilor si serviciilor executate de catre prestator, dar s nu depédseasci anul calendaristic.

Art. 36. Sa achite prestatorului penatitafi. In euantum de 0,05% pe zi, pentru sumele neachitate in
termenul convenit si stipulat la Art. 35, penalitati calculate Tneepind cu ziua urmitoare expirdrii datet
cand trebuian achitate aceste sume.

Art. 37. S3 se constituie parte civild, cu contravaloarea pagubelor produse fondului forestier care
face obiectul contractului de prestari de servicii silvice, in dosarele aflate pe rolul parchetelor sau
instantelor de judecata.

Art. 38. 84 notifice ocolul silvic si structura teritoriald de specialitate a autoritdti publice centrale
care raspunde de silviculturd in termen de 30 de zile de la incheierea actelor despre instriinarea
proprietatii forestiere, iesirli din indiviziune, schimbarea conducerii/sediului persoanei juridice,
schimbarea domiciliului st a actelor de identitate ale persoanei fizice.

Arf. 39. 53 achite anticipat ehberdrii autorizatiet de exploatare a masei lemnoase atat
contravaloarea fondului de conservare si regenerare a padurilor, cit si a taxei de peiaj aferente
transportulul masei lemnoase pe drumul auto forestier administrat de ocolul sitvic.



Art. 40. Sa-s1 exprime opliunea de a participa sau nu la controalele de fond/partiale si la receptia
lucréarifor executate de prestator, optiune care trebuie inscrisi in contract.

V1. DERULAREA CONTRACTULUI SI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 41. Lucrinile optionale, altele decdt cele prevazute n contractul de prestint servicii silvice, se
executd numai la cererea scrisd a tuturor proprietarilor sau imputemicifilor legali ai acestora, ori la cererea
persoanei nominalizate, expres, in contract, pe baza devizelor intocmite de ocotul silvic si insugite, prin
semnaturd, de toti proprietarii/mostenitorii inscrisi in actul de proprietate sau imputernicitii legali ori
conventionali ai acestora. Devizele semnate de parti devin anexe la contractefe initiale.

Art. 42, (1) Partile contractante trebuie s isi execute obligatiile prevazute in prezentu contract.

(2} Atunci cand, fard just temei, una dintre parti nu-si indeplineste obligatiile prevazute in prezentul
contract. este raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilalte parii i esie obligatd sa repare acest prejudiciu,
in condititle previzute de lege.

Art. 43. Oricc modificare 8 clauzelor contractuale, pe pericada derulirii prezentului contract, se
poate face numai cu acordul partilor, prin incheicrea unui act adifional. Exceptie de la aceasta prevedere o
constituic valoarea tarifelor pentru serviciile silvice de paza a padurii si valoarea devizelor pentru
servicii/lucrdst optionale comandate de beneficiar, care. dupd semnarea lor de cétre parti, devin anexe la
contractul jnitial. ficAnd parte integrantd din acesta.

Art. 44, La incetarca valabilitafii contractului, indiferent de cauza, si in cazul in care beneficiarul nu
incheie un nou contract, prestatorul va preda beneliciarului/reprezentantului legal/conventional al acestuia
sau aitui ocol silvic awterizat. pe baza de control de fond §i proces-verbal de predare-primire, suprafetele
de fond forestier pentru care a asigurat serviciile silvice, conform prevederilor din Regulamentul de pazi
a fondului forestier. In cazul in care provietarul/reprezentantul legal/conventional al acestuia si delegatu!
structurii terttoriale a autoritatii publice cenfrale care rispunde de silviculturi nu se prezints ia ocolul
silvic, la data inscrisa in notificare, contrelul de fond se executd in lipsa si actu) de control de fond se
comunicd, in copie, beneficiarului §i garzii forestiere. cu menfiunea ci, Incepind cu data incheierii
controlului de fond. ocolul silvic nu mai asigurd paza fondului forestier, nu mai réspunde de eventualele
pagube produse acestuia §i fondul forestier respectiv este scos din gestiunea padurarului si din fisa de
arondare a cantonului silvic.

Art. 45. Personalul silvic cu atributii de paza raspunde patrimonial, In conformitate cu prevederite
Codului muncii. pentru pagubele produse pe suprafetele de fond forestier sau in terenurile din afara
fondului forestier pe care le are in pazd, in situatia in care in termen de 24 de ore de la constatares
pagubelor nu informeaz4, In scris, ocolul silvic.

Art. 46. Proprictarii de terenurt foresticre, in suprafati de pand la 10 ha/propiietar, farad
amenajament silvic In vigoare, au dreptul, anual, in functie de caracteristicile structurale ale arboretului,
s& recolteze, in conditiile legii, un volum maxim de 5 mc/arvha, cu conditia incheierii contactului de
prestiri servicii silvice pe o perioada de minimum 10 anj.

Vil. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 47. Prezentul contract se poate rezilia, prin acordul pariilor, cu notificare prealabild, cu cel
putin 30 de zile inainte de data rezilierii, in urmétoarele conditif:

1} Prestatorul nu mai poate presta serviciile silvice din cauze organizatorice.

2} Beneficiarul isi constituie structurd proprie de administrare a fondului forestier, doreste sa
incheie contract de administrare sau de prestdri servicii silvice cu un alt ocol silvic autorizat sau
instrdineaza proprietatea.

Art. 48. Contractul se reziliazi de plin drept In urmatoarele cazuri:

a} ocolul silvic autorizat cu care era incheiat contractul de prestari servicii silvice s-a desfiintat;

b} beneficiarul a decedat si mostenitorii legali nu se prezinta la directia silvica/ocolul silvie pemru a
incheia un nou contract in termen de 13 zile de 1a data inregistrarii decesului:

¢) proprietarui/proprietarit au vandut terenul forestier si noul proprietar nu se prezinta la directia
silvicd/ocolul silvic pentru a incheia un nou contract in termen de 15 zile de la data incheierii contractutus
de vénzare-cumpdrare;



d) proprictarii affati In indiviziune, semnatari ai contractului de prestari servicii silvice, au realizat
legal iesirea din indiviziune;

e) proprietarul/proprietarii nu achitd coniravaloarea lucrarilor 51 serviciilor executate si facturate,
asa cum sunt definite si la termenele precizate in cuprinsul contractului;

f} proprietarul/proprietarii intreprind actiuni sau desfisoard activitdti care impiedica prestatorul si
execute lucrarile si serviciile Inscrise In contract sau actele aditionale:

g} proprietarul/proprietarii au incheiat contract de administrare/prestari servicii silvice cu un alt
ocol silvic autorizat fird si instiinteze ocolul silvic din structura RNP — Romsilva cu care avea Incheiat
contract. .

Art. 49, In cazul Incetérli de plin drept a contractului, prestatorul va notifica proprietarul/
mostenitorii legali si structura teritoriald de specialitate a autoritatii publice centrale care rispunde de
silviculturd. competentd teritorial, privind motivele incetirii de plin drept a contractului, atentionand
proprietarul/mosteniterii legali cu privire la obligatia de a indica ocolul silvic autorizat care wrmeaza si
asigure in confinuare administrarea sau serviciile silvice. conform prevederilor Legii nr. 46/2008 ~ Codul
Silvic, republicatd, cu medificirile si completarile ulterioare. precum si obligatia de a participa la
controlul de fond st de a prelua (cu precizarca in notificare a datei prezentdrii). pe baza de proces verbal
de predare-primire, fondul forestier pentru care contractul a incetat de plin drept, in cazul in care nu
indicdl ocolul silvic autorizat ciruia urmeaza sa i se predea fondul forestier respectiv,

Art. 30. In cazul in care proprietarii/mestenitorii legali nu indicd ocolul silvic autorizat prin care sa
asigure continuitatea serviciilor silvice si ciruia sa i se predea fondul forestier si nici nu se prezinti la
ocolul silvic la data precizatd in notificare, se trece la executarea controlului de fond (in lipsa
beneficiarulul §1/sau a delegatului structurii feritoriale de specialitate a autoritdtii publice centrale care
raspunde de silviculturd) §i se comunicd beneficiarului §i structurit teritoriale a autoritatii publice centrale
care rAspunde de silviculiurd o copie dupd actul de control de fond cu mentiunea ca, incepand cu data
incheierii controlului de fond. ocolul silvic nu mai asigurd paza fonduiui forestier, nu mai rispunde de
¢ventualele pagube produse acestuia gi fondul forestier este scos din gestivnes padurarului si din fisa de
arondare a cantonului silvic.

Art. 51. Daci este cazul, pentru neachitarea in termen a contravalorii serviciilor/tucririlor executate
de ocolul silvic si inscrisd in facturile emise, respectiv a penalizirilor, se trece la investirea cu formuli
execltorie a contractului si executarea beneficiarului, demarind procedurile de recuperare a debitelor si
penalizirilor aferente acestora. inclusiv prin valorificarea masei lemnoase care se poate recolta de pe
suprafata de fond forestier care face obiectul contractului, respectiv executarea si prejuarea in proprietatea
publicd a statului, dacd legea permite, a suprafetelor de fond forestier care fac obiecctul contractului
respectiv, pana la concurenta sumei de achitat.

Art. 52. Odatd cu rezilierea coniractului/semnarea procesului verbal de punere in posesie,
prestatorul va preda beneficiarutui/imputernicituiui legal al acestuia sau altui ocol silvic autorizat, pe baza
de conirol de fond, suprafata fondului forestier, moment in care prestatorul nu mai are obligatii privind
executarea administrarii si asiguririi integritatii suprafetei forestiere. Data executéirii controlului de fond
si/sau predérii citre beneficiar a suprafetel foresticre, care face obiectul contractului, se comunici in scris
beneticiarului si garzii forestiere.

Vil LITIGH

Art. 53, Eventualele litigil legate de nerespectarea clauzelor confractuale de clitre una din partile
sempatare, care nu se rezelvi pe cale amiabila. se solufioneaza de citre instantele de judecati competente
din localitatea in care prestatorul isi are sediul.

IX. FORTA MAJORA

Art. 34. Forfa majord, aga cum este definitd de legislatia roménd, exonereazii de obligatii partea
care 0 invocd, pe toatd perioada in care aceasta se manifests si produce efecte.

Art. 55. Partea care invoci forfa majord are obligatia de a notilica cealalid parte in termen de 5 zile
de [a declansarea fenomenului §i de a lua msuri pentru limitarea consecinielor produse de efectele forfei
majore.

Art. 36. Forta majord trebuie doveditd §i sustinutd cu inscrisuri elaborate, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare si insugite de organele abilitate de lege.



X. ALTE CLAUZE

Art. 57. Contractul de prestar servicii silvice constituie titlu executoriu pentru sumele datorate de
citre beneficiar prestatorulul, pentru serviciile/lucrarile executate de accsta din urmd, respectiv pentru
sumele datorate de catre prestator beneficiarului.

Art. 38. Prestarea serviciilor silvice este supusd prevederifor Legii nr. 46/2008 — Codul Silvic,
republicati, si reglementarilor subsecvente acestuia. amenajarnentelor silvice, normelor tehnice, ordinelor
s1 nstructiunilor In vigeare in materic de gospodarire si gestionare durabild a padurilor/perdelcior
forestiere de protectie.

Art. 59. Benefictarul are dreptul s& solicite explicatii verbale sau scrise de la prestator, legate de
modul de executare a contractului. sau s participe la executarea controalelor de fond/partiale si la
receptia lucrarilor executate de prestator.

Art, 60. La semnarea contractului, beneficiarul poate nominaliza persoana imputernicitd notarial
care 54 fie inscrisa in conltract si care sd-si asume raspunderea indeplinirii obligatiilor contractuale si s3-i
reprezinte interesele pe perioada derularit contractului.

Art. 61. Aplicarea regimujui silvic in fondul forestier care face obiectul prezentului contract este
supusa controlulul autoritatii publice centrale care rdspunde de silviculturd si a unititilor sale teritoriale.

Art. 62, Orice modificare/completare a legisiatiel, normelor si instructiunilor care definesc regimul
silvic, infAptuitd pe perioada derulinii contractulul. obligd pértile si adapteze clauzele contractuale, in
conformitate cu aceste modificart si completari.

Art. 63. Noi, partile contractante, declariim ci suntem de acord cu prezentul contract astfel cum a
fost redactat, intruct exprimé veointa noastra liberd si neviciata.

Art. 64. Dispozitiile prezentului contract se completeazii cu prevederile codulul civil si cu
prevederile legislatiei silvice.

Art. 65. Contractul va fi interpretat, in caz de nevoie, dup3 legislatia romaéna.

Art. 66. Termenul ,,zi", din contract, are semnificatia de zi calendaristica.

Art. 67, Anexele cu harta amenajisticd, fisa trehnica a padurii, procesul-verbal de predare-primire si
devizele de lucrdri fac parte integrantd din contract. dac# s¢ intocmesc si se mentioneazi in textul
contractuiui.

Art, 68. Peniru urmirnirea respectirli clauzelor prezentulu: contract se numese ca responsabili:

a) din partea prestatoruiui, ing. BENGEA MARIUS — Seful Ocolului Silvic Tirgoviste si
NEDELCU FLORIN — Contabilul Sef 2l Ocolului Silvic Targoviste;

b} din partea beneficiarului administrator special BOLD PETRE.

Art. 69. Prezentul contract s-a incheiaf astizi -2 .C%. Llr;’?‘}, in trei exemplare, din care un
exemplar la directia silvic, unul la ocolul sitvic §i unul la beneficiar.

PRESTATOR, BENEFICIAR,
OCOLUL SILVIC TARGOVISTE S5.C, NUIL-STRUCTURI CONSTRUCTH S.R.L.
1. SEF OCO4L SHLVIC TARG()VETE prin reprezentant
ING. BENGEA MARBRHIS™ ™4 5% administrator spe
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3-a cerut autentificarea prezentu

CONTRACT DFE VANZARE -

B

ut inseris:

fntre subsemnagiic
- CRISTACHE ION, cétitean romirn, domiciiiat Ta o
Dimbovita, posesor al CL seria DD, or. 520868 elibera

CUMPARARE

aun. Tirgoviste, str. Linigtef, nr. 17, jud. |
de SPCLEP Tirgoviste, la data de

06.01.201 1, cu valabilitate pand [a data de 22.07.2071, avind CNP: 1550722151771 si CRISTACHE
GABRIELA, de cetifenie romdnZ, domiciliati o mun. {Tirgoviste, sir. Linistei, ne. 17, jud.
Dimbovita, posesoare a C.I serfa DD, nr. 320872, elibergtd de SPCLEP Tirgoviste, la data de
06.01.2011, cu valabilitate pan3 la data de 17.05.207), avingd CHP; 2540517151776, cishtoriti sub
regimul matrimonial al comunizatii legale de bunuri, conform cerfificatului nr. 168318/28.05.2015
emis de CNARNN - INFONOT (RNINRM), soti, ambii in califate de vinzitord §i

- NUIL ~ STRUCTURI CONSTRUCTI 8.R. L., parsoand juridicd roménd, cu sedin! social
in mun, Térgoviste, str. Magrini, ne. 53, corp €4, jud. Démbyvita, Tregistratd la Oficin] Reglsmului
Comertulul de pe l3ngd Tribunalul Dambovita sub nr. J15/698/26.10.2011, cod unic de Inregistrare
20270690, reprezentati de asociat umie i administrator §STAIN LOREDANA, de cetitenie romand,
domicHiatd . in-mun. Tirgoviste,- str. .Ion Ciornesext, ‘nr. T Bl 9, sc. D, ap. 62; Ju& DPiinbovita,
posesoare a (.1 seria DD, nr, 723140, eliberatd de SPCIE Dimbovwita, 12 data de 24.07.2014, cu
valabilitate pini Iz data de 16.07.3024, avind CNP: 2880716151676, in calitate de cump#rdtoare,

s-a incheiat prezentul contract de vinzare - cumpérare, in urmitoarele condigii:

tot, CRISTACHE TON si CRISTACHE GABRIELA, vindem cifre societatea NUIL -
STRUCTURI CONSTRUC’.I.‘II S.R.L., reprezentati de 1ascmat ualc 5 administrator STAN
up ului

Tdrgovlste Biroul de carte funciard,

Noi, CRISTACHE ION st CRISYACHE GABRIELA, in calitate de vanzitori, garantim si
declardm pe proptie rispundere, cunoscénd prevederils art.|326 Cod penal cu privire 1a falsul fn
declaratii 5t dispezifiile art. 244 Cod penal privind ingeldciuner, ¢& am dobindit dreptul ds proprietate
asupra terenului ¢e face obiectul prezenvului inscris, in timpul cdsiforiel noastrs, prin contributiz
comund §i egald, prin cumparare de la Armatu fleana - Elisabeta, confornr Contractului de vinzare

cumpirace autentificat sub ne. 5109/13.09.2004, de notar publi

mun. Targoviste, jud. Dimbovita.

Terenul ce face obiectul prezentului confract nu a fo
normativ de trecere it proprietatea statului, este liber de orice
notiril Promisiunii bilaterale de.vinzaro~ cumpirare autent
public Firteanu Delia Elena, cu sediul th mum. Térgoviste, §

cumpdritoare NUIL - STRUCTURI CONSTRUCTI S.R.L
intabularea prezentului Tnscris, astfel cumm rezultd §i din Extra

nr, 41328, emis de Biroul de Cadastry 5t Publicitate Imobiliarg
25.05.2015, noi, vinzitoril, garantind pe cumpirdtoare Tmpoty

conform art. 1695 Cod civil, precum ¢ oriciror vicli ascunse
Instrimarea suprafetel de teren se face cu respectarea

- silvie, cu privire la exereitarea drepiului de preeumtivne al

5.5, CRISTACHE ION 8.5/L.8. NUL

3.5. CRISTACHE GABRIELA,

renrezent

ic Chinfea Anca — Rodica, cu sediut in

it scos din cireuitul ¢ivil prin vrewn act
sar¢in, ipoteci gi servituti, cu exceptia

1), sarcini inscrise In favoarsa societdpl
, care se vor radia din oficiu odat® cu
ul de carte funciard pentru awtentificars
4 Targoviste, jud. Ddmbovita, 12 data de

va onciror svictiuni totale sau partiale,

, ponform art. 1707 Cod civil.

prevederilor Codului civil 51 ale Codului -
vecinilor, proprietari de ford foréstier,
=~ STRUCTURL CONSTRUCTII S R.L.

fatd d2 asociat unic i adminisrator

STAN LOREDANA

tﬁcaté-‘su‘b nr. 196/64:03.2015 de motar -

ud. Démbovita i 2 intabulérii dereprulisi
de ipotecd legzld pentru suma de 90.000 RON (noudzecimiilei
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avand in veders cé niciuny dintre presumior] nu si-a manifestat intentia de cumpirare, astfel cum
vezultd din Adressle nr. 2853/09.04.2015, nr. 4225/06.05.2015 si nr, 6193/21.05.2015, emise de
Directia, Silvicad Darabovita 5i respsetiv de Priméria com. Sotanga, ca urmare a comunicarii ofertelor
de vanzare prin intermediu! Biroutui Individval Notarial Finteanu Delia Elena. '

Eu, NUIL - STRUCTURI CONSTRUCTIL S.R.L., reprezentatd de ssociat unic §i
administrator STAN LOREDANA, In calitate de cumpiratoare, declar pe proprie raspunders cé am
vizionat personal imobilul ce face obiectul prezertului contract, am luat cunogtini de modul de
dobindire a dreptalui de proprietate de citre vinzitor, de sitnatia juridics a imnobilului astfe! cam
refese did Sciele-ofiginals prezéntaié de cifre vAnzatori, precom §i de continutul extrasului de carte -
funciard pentru avtentificare mentionat mai sus §1 sunt de acord 53 contractez in aceste conditii, fard a-

t exonera tnsi pe acestia de garantia impotriva oriciror vicii §t eviefiuni, previzite de art. 1695 siart. ._
1707 din Codul civil, ' _ -

Noi, CRISTACHE ION si CRISTACHE GABRIELA, in calitate de vAnzitori, garantam siv -
declardm pe proprie raspundere, cunoscind prevederile art: 326 Cod penal cu privire fa falsul In -
declaratii 5i dispozifiile art. 244 Cod penal privind ingeliciunea, ¢t imobijul ce face obier:m%
prezentulul contract se afld in proprictatea noatrd exclusivd, este liber de orice sarcini, ipoteci §i
servitutl, cu exceptia celor menjlonate mai sus, nu face obiectul niciunui litigiv aflat pe rohul
mstanjelor judecitoresti civile sau penale, nu 2 fost nagionalizat sau expropriat, nu este inclus ntr-
© zond de protactie a unui it arhealogic, nu face obiectul vreunui drept de preempyivne conventional, s&

afla 1 cireuitul civil, nu este afectat de vreo clauzd de inalienabilitate logali sau convenjionald, nu
" esté Spus' nicintél foms de execwtare silith; fin existd corerd, notifitar, somatii say orice astfel de
proceduri initiate in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 18/1991 say 2 Legit nr. 247/2005, nu existd
contracte de inchiriere, arendars, comodat, uzufruct, uz, aseciere In participatiune say alte conventi In
baza cirora terfe persoane si reclame vreun drept asupra imobilului, nu constifule aport la capitatul
social al vreunel societayl comerciale §i de asemenea declarim ¢d au am nchejat antecontracte sau
promisiuni de a corfracra, cu exceptia Promisiunii bilaterale de vinzare ~ cumpdrare awtentificatd sub
mr, 196/04.03.2015 de gotar. public Finteanu Delia Elena, cu.sediul tn mun. Targoviste, jud.
Dambovifa, inchelatz cu NUL - STRUCTURE CONSTRUCTINS.R.L., nici inscrisuri sub semnituré
privatd cu tedii, avind ca obiect terenul ce face obiectul prezentukil contract, lar tn caz GO,
infelegind s rispundem atdt civil cft sipenal. ' _

Noi, CRISTACHE ION si CRISTACHE GABRIELA, In calitate de vénzitori, garautim st
declarim pe proprie réspundere, cunoseind prevederils art. 326 Cod pepal cu privire la falsul in
declarafii §i dispozifiile art, 244 Cod penal privind fnselacivnes urmitoarele; -
i o, am fncheist nicio conventie masrimoniald §i suntem cisfitofit] sub regimul matrimonial al

" dominititii sgale db bilnuri; . . ‘ L - :

- impozitele §i taxele aferente terenului descris mai sus sunt achitate 1a 7, astfel cum rezultd §

din Certificawl de atestare fiscald peniru persoane fizice priving impozitele §i taxele locale st ale

venituri ale bugenlui local ur. 177 din data de 21.05.2015, eliberat de Primiria comunei Sotdnga, jud.
Diémbovita.

Transmisiunea proprietdfii, cu toate atributefe sale si predarea imobilulni, fmpreund cu tot #_-*' )
¢een oo este necesar pentru exercltarea libers $i neingraditi a posesiel si a folosinted, are loc astizi,f
date autentificarii prezentului contract, fird nicio alti formalitate. . D

Noi, CRISTACHE ION 51 CRISTACHE GABRIELA, in éalitate de vinzatori, garantim, =
pe cumpardtoars contra evicfiunii 5i a victilor imobiluiui §i declarim ci a fost indeplinitd de citre L
cumparitoars obligatie ds verificare a stirli In care se afld bunul imobil lz momentul predirii peatru z

 Aescoperii viciile aparente, pe care not, vanzitorti aveam obligatia 3 le remediem de thdeti. '

T UG NUTL - STRUCTURE CONSTRUCTE SR.L., reprezentati de asociat unic i

- administrator STAN LOREDANA, In calitate de cumpiritoare, declar pe propris cispundere ¢a am
: indeplinit obligatia de verificare a stirii in ¢care se afla bunul imobil la momentul prediril pentmt a
descoperi viciile aparente si nu am descoperit niciun viciu aparent pe cars vanzitorii ar avea obligatia
sa 1l remedieze de Tndatd §1 totodatd declar ca am luat cunostingd de prevederile art. 1709 Cod civil,

potrivit edrora, cumpirdtorul care a descoperit viciile ascunse ale luerulut este obligat s le aducd la
cundtstinfa vinzatorilor tntr-un temmen rezonabil, sub sanciiunes “deciidert din dreptul de a cere
rezolutiunea vanzarii.

8.8, CRISTACHE ION 3.8/L.5. NUIL ~ STRUCTURY CONSTRUCT S.R.L.

teprezentat de asociat unic si administrator
S.5. CRISTACHE GABRIELA STAN IMRFMAN A



3

Prewul ferm $i total al acestel vanzad, stabiliv de comun acord, este de 90.000 LEI
(noudzecimiilei), pe care noi, vénzétorii, declarim pe propric Fa

raspundere ¢ l-am primit integral, de la
promitema cumparitoare NUIL ~ STRUCTURI CONSTR

UCTIL S.R.L., reprezentata de asociat
unic si administrator STAN LOREDANA, pria transfer bancar, la data de 23.02.2015, in contul

deschis pe numele promitentului vanzitor CRYSTACHE ION, la Banca Comerciala Roméng S.A
avand cod IBAN RO7IRNCBC128045246500001.

Eu, NUIL — STRUCTURI CONSTRUCTII S.R.L., reprezentatd de asociat unic §i
administrator STAN LOREDANA, cumpir de la CRISTACHE ION si CRISTACHE

GABRIELA, dreprul de proprietate terenulni in suprafaid de 90.000 mp, avind categoria de
folosiniZ ,.pédurs™, situat-in extravilanul comunciSatdnga; saf, Sotdnge; tarlaua 19, parcela 319/1 jnd,
Démbovia, cu vecinil: la M ~ most, def. Vasile Nicolae pe o|distantd de 325,96 m, la B ~ teren adm.
Primaria com. §otdnga pe o distantd de 145,36 m, la § — Ogolul Silvic Targoviste pe o distants de
=-1352,55 m $i la V - QOcolul Silvic Térgoviste pe o distanta de 485,81 m, identificat cu ar. cadasiral
w2/ 1801, tnscris fn Cartes Fuupciard ar. 71358 {provenitd din qonversia de pe hartie a CF nr. 433), a
D / localitagii Soténga, jud. Dambovia, pentru care am platit prejul de 90.080 LEY (noudzecimiilel), in
conditiile mai sus mentionate 5i mi declar iniru 10tul de acord jou contimunl prezentului contract,

Noi, panile, declardm ¢i nu mai avem nicio pretenixc reciprocd, cu privire {a drepturile §i
obligafiile rezultate din Promisiunea bilaterald de vénzare - cumpfrare autentificard sub nr.
196/04.03.2015 de notar public Finteanu Delia Elena, cu sed

ul in mun. Targoviste, jud. Ddmbovirs,
inclusiv cu privire fa depésicea termenulul stabilit prin acpastez 3i solicitim radierea din cartea
funciard a tuturor sarcinilor Tuscrise in baza acesteia.

Eu, NUIL, - STRUCTURL CONSTRUCTI SR.L,; Ieprezentats de asoclar wnic, st
' adm;m.straxor STAN LOREDANA, In éalitate de cumparitosre, declar ci mi-au fost aduse la
cunostingi de citre notarul public mstrumentator prevederile art. 29 din Legea nr, 350/2001 5i sunt de
acord 5@ Inchet prezentul contract de vinzare - cuumpérare fird certificat de urbamsm asuméndu-mi
orics consecinte ar rexults din nedetinerea informatiilor cuprirse in acesta,
; Subsemnatu CRISTACHE ION si CRISTACHE [GABRIELA, tn calitate de vénzitori,
declardm ¢4 ne-au fost adese la cunogtinti de cifre notarul piblic instrumentator prevederile art, ’??1
; alin. 4 din Codul fiscal, cu modificdrile i completdrile ultefioare, privind plata impozitalui pentru
* venitul din transferul proprietifit imobiliare din patrimoniul pgrsonal.
i WNoi, pérfile contractante, cunoscdnd prevederile art. 1660-1665 Cod civil precum si
: prevederile art, 326 Cod penal cu privire la falsul n declarpyii, declarim pe proprie rispundese c&
preful stipulat in prezentul comtract reprezintd prefn! real isi serios al vAnzarii, ni s-au adus la
cunogtingd de citre notarel public instrumentator counsecintele civile si penale, referitoare la
sanctiunile nedeclardrii pre“ulm real al vanzdrii, presum, si iprevederile Legu nr, 241/2005, privind

prevenirea §i cormbaterea vaziumil fiswals, cundastem ‘oblightiile cé re ievin conform preve&e;&or .
Codului fiscal §i 2 normelor de aplicdre ale acestuia, precumj

i sanctivnile referitoare la omisiunea n -
tot sau In parte a evidengierii in actele coniabile orl fn alte (documente cerute de lege 2 veniturilor
! realizate, pretul stabilit prin prezeptal contract incluzdnd togte taxele digecte §i indirects in sarcina
;.H_\ vanzdtorilor.
: ;i}l 0;{:9\ Noi, partile contractante, declaram ¢ ni s-aw pus in vedere dispozitiile Legii nr. §56/2002 cu

modificdrile si completirile ultetioare pentru prevenirea i sanctionarea spilarii bantlor, precum §i
‘g t_i\1 o benirut instituirea unor mAsuri de prevenire §i combaters a finantarii terorismizlui.,
A

% Lo i § & Noi, pirjile contractante, declarim ci ai s-au pus in vedere dispozifiile Codului fiscal

Lo Ay kreferitoare la obligativitatea depunerii declaratiilor fiscale cu privire la imobilul ce face gbiectul
g :-;'-g L ¢ prezentulul contract, tn termen de 3§ (trsizeci) zile de Iz data autentificaril prezenwilui contract, in caz
8

40 co'-ltrar asumandu-ne toate riscurile si consecm;ele ¢ ar puteairezulta din starea noastré de pasivitate.

. Noi pirtile;.cinodgtenn prevéderile- Fegfime” 70/20153; pentry Intarivea’ disciplinel” finandiare

: prwmd operatiunile de incaséri si platl In numerar §i pentru modificarea si completares Ordonatei de
: urgentd a Guvernului nr, 193/2002 privind introducerea sistemelor modeme de plat, inclusiv cu
prevederile cu privire la sanctiunile prevazute de aceasta.

Exclusiv in vederea taxdrii terenul ce face obiectul prezentului contract de vAnzare -
cumpéarare a fost evaluat la suma de 27.800 EUR (doudzec

sisaptemiieura}, echivalentul a 120.013
LEY (unasutddouizecimiicincisprezeceleilet), ia cursul vaiuta} BNR de 1 EUR= 4.4450 le, de astazi,

. 3.5 CRISTACHE-ION - S.S./L.S. NULL - STRUCTURL CONSTRUCTIH S.R.I.
reprezentatd de asociat unic gi adminiswator

3.3, CRISTACHE GABRIELA STAN LOREDANA




- 5.5, CRISTACHE [ON .

&

data autentificiril prezentului contract, valoare rezulatd din Expertiza orentativa a valoritor ds

_eirculatiz privind bunurile imobile din judeful Dimbovita, pe anul 2015.

Subsemnatii CRISTACHE ION si CRISTACHE GABRIELA, in calitate de vanzéitorl ne
declarim in mod expres de ecord cu-radierea dreptului nostru de proprietate i intabularez defin itivl a
dreptului de proprietate fn favoarea cumpériatoarel, in cartea funciard a imobiiului c2 face obizctul
prezentuful contract,

Subscrisa NUIL ~ STRUCTURI CONSTRUCTI S.R.L., reprezentatd de asociet unic i
administrator STAN LOREDANA, declars si garanteazd urmatoarele: ' o
gste: faftintats §i %51 desfigoard " zctivitatéa in-vorformitam: ot~ legile in vigoare s are.g
capacitatea jusidicd depling de-a se.obliga prin prezentul contract, a obtinut toate aprobirile necesare
perfectirii valabile a prezentuiul contract, iar persoana care semneazs prezentul contract ave deplind 7,
capacitate §i autoritate s3 reprezinte societifile in mod legal si valabil;

- nu au fost inifiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nU s-au
fafiingat papric, tmpotriva sa sau a proprietdtil sale §i, dupd cunogtinfa sa, niel nu sunt ameninfzte cu

™

‘nceperea unor astfel de proceduri care ar fi de naturd a influenfa negaitv in mod semnificativ afacerite

lor, situatia lor financiard sau juridicd;

nu s-2 Tnaintat nicio cerere, nu s-a adoptat niclo hotérére §i au s-2 declangat nicio procedurd d
insolventa, faliment sau reorganizare judiciari, nu s-a emis nicio notificare pria care 53 fe sonvocatd

o adunare general cu scoput adoptarli unel astfe} de.hodiréri sau ynei hotérdd privind schimbvarea sau
Cwicdtaren activititii societfilor sau unet pArfl importante al€ acesiora, iar societatea nu sunt pe punctul

de a.lua o astfel de decizie,

Conform art. 35 alin. 1 din Legea nr. 7/1996, notarul public care a Intoemif un act prin care s@
transmite, se madifich, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat ¢3 cearf, din
oficiu, inscrierea in cartea fimciard. In acest §c0p, va trimite cererea de tnscriere 2 actului respectiv, in
Ziua Intocmirt lul sau cel mai thrziv In urmitoarea zi lucratoare, Ia biroul teritorial in a cérui razi de
activitats se afld imobilul, iar nol parjile contractante mandatim netarul public, prin persoanele
desernnate de acesta, s3 efectueze formalititile necesare intabuldrii prezentului coutract de vanzars -
cumparare in cartea funciard. ’ . :

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor eu caracter personal §i libera circulagie a acestor date, noi, pirgile, declardm &
suntem de acord cu prelucrarea lor, in vederea intocmirii actului notasial si cu fumnizarea informafitlor

referitoare 1a datgle noastrs-persopale 3 la copfinatyl actylul potarial, cétre autoritifite. abijitate de -7
“lége [a Cererea abeatora, T L T e TR ' A
La baza autentificirii prezentului contract au stat urmitearele acte: acte de identitate yi acte de - ?/

stare oivila; lncheiersa nr. 6097/14.09.2004, pronuntatd de Judecdtoria Targoviste, Biroul de carte ,JK
funciard; Contractul de vanzare ~ curnpdrers autentificat sub wr. 5109/13.09.2004, ds notar public 1:_3 -
Chintea Anca ~ Rodica, cu sedial fn mun. Targoviste, jud. Dimbovita; Extrasul de carte funciard X2
pentru autendficars nr. 41328, emis ds Biroul de Cadastru st Publicitate Imobilimd Targoviste, Jud. \'
Dambovite, la daia de 25.05.2015; Promisiunea bileterald de vAnzare — cumpirare aitentificatd sub nr.
196/04.03.2015 de notar public Finteanu Delia Elena, cu sediul In mun. Térgoviste, jud. Dambovifa;
Certificatal de atestare fiscald pentru prscane fizice privind impozitele ¢i faxcele locale sialte venituri

ale bugetului losat nr, 177 din data de 21.05.2015, eliberat de Primaria comunel Sotinga, jud.
Dimbovita; Adeverinfa nr. §193/21.05.2013, eliberati de cifre Primiria comunei Soténgs, jud.
Dimbovitz; Adresa nr, 4165/06.04.2015, emisd de citre Regia Nationald a Padurilor — Romsilva,

-+, Directia Sitvics Pambatita, Adrésa nr. 2853/09:04:2015 erdist de atve Regit Nationald & Padusilor -

Romsilva, Directia Silvic Dambovita; Adresa nr. 280/06.03.2015, emisa de Directia pentry Calturd a
jud. Dambovita; documentatia cadastrald. '

Subsemnatii CRISTACHE ION si CRISTACHE GABRIELA, Tn calitate de vanzitori sl
NUIL ~ STRUCTURY CONSTRUCTII 5.R.L., reprezentatd de asociat unic i administrator STAN
LOREDANA, In calitate de cumpéritoare, declarim pe proprie raspundere &, inainte de semnarea
prezentului confract de vanzare « cumpirare, am cifit fn intregime cuprinsul acestuia, am iateles

- SSALS: WUIL-~STRUCTURI CONSTRUCTITS.R.L.

reprezentatd de asociat unic si administator
8.5, CRISTACHE SABRIELA ' ' STAN LOREDANA
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% CRISTACHE ION NUIL -
" Maentiune olografd: Am ciiit 5i am infeles Iepre
8.8,
CRISTACHE GABRIELA
Mentiune clografi: Am citit §i am infeles
5.8,
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continutel si consecinfele juridice ale acestuia, am constaty

condititlor stabilite de noi, ¢a urmare a cererii noastre; am in
negociate, convenite §i acceptate in mod expres de cétre not

fitigiu, evictiune sau orice alte neingelegeri ce s-ar ivi din rea

contract, sau din declarayii faise privind prezentul contract de
de pretentii, de nicio naturdl, inclusiv patrimoniald, fad den
actului, drept pentru care semnfm mai jos.

i1

\rAméne in arhiva biroului notarial §i patru duplicate, din

Tehnoredactat la biroul notaruui public Finteanu Dg

L cd ¢l corespunde intrutotul veinei §i
eles toate clauzels stipulaie, care au fost
pirtile contractante, astfel ¢, i caz de
a credingd a noastrd, a pailor din asest
gﬁnzare - cumpérare, nu avem niciun fel

tarui public ce a efectuat autentificarca

lia Elena, tntr-un exemplar original care
care unul va tAméne in arhiva biroulul

j;otari al; doud exemplare.s-aw eltberat pirjilon;iarun. exemplar seLepune, 1a-BCPL Tirgoviste, ... ..

CUMPARATOARE:
- STRUCTURI CONSTRUCTII 8.R.L
zentatd de asoclat unic $1 administrator
STAN LOREDANA

S.8/L.8.
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UNIUMEA NATIONALA 4 NOTAHLQR PURLITY

BN, “FINTEANU DELIA ELENA"
Licenta de furctionare ar. 2263 H13.062014

mm Tarvaw::e, R-dui {.:bmaru. ae 3 0L Cf et 1, Jud, Deombovits,

L T Ttifoulfix: DIYSMUEIEL VITIO6630S

ozl notariok it ma@gnail.oom

WCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR., ¢4
Anul 2015 tupa 05 ziwa 28

In faga mes, FINTEANU DELIA ELENA, notar pubhc ta sediul biroului mai sus men'ponat,
| s-an prezentat:

« CRISTACHE TON, cetajean romdn, domiciilat in mua. Tirgoviste, str. Linistet, ar. 17, jud.

. Dimbovita, identificat cu C.L seria DD, nr. 520868 eliberatd de SPCLEP Tlrgov1§ie la data de
06.01.2011, cu vaiabilitate pdna la data de 22.67.2071, avind CNP; 1550722151771, in nume propriy,

- CRISTACHE GABRIELA, de cetifenie romind, domiciliati n mun. Tirgovigte, str. -
Linistel, ar. 17, jud: Dimbovita, identificata cu C.I serin DD, nr. 520872, eliberats de SPCLEP
Tirgovigsig;..la dafa-de . 06.01.2011, -cu.-val_abi_li_tate--péné ,la fiata. de. 17.05.2071, avénd CMP:
2540517151776, In niime proprivsi T - ‘ -

~ STAN LOREDANA, de cetitenie romind, domiciliaz in mun. Tirgoviste, str. Ion
Clorinescu, ar. 1, bl. 9, so. D, ap. 62, jud, Dimboviga, identificard cu C.L seria DD, nr. 723140,
sliberati de SPCIEP Dimbovir, fa data de 24.07. 2014, cu valabilitat pand la data de 16.07.2024,
avind CNP: 2880716151676, in calitate de asociat unic §i administrator al NUTL — STRUCTURY
CONSTRUCTIIL S.R.L., care, dupd ce au citit actl, au declarat of i-au inteles continutul, ci cele
cuprinse in act reprezintd vointa for, au consimiit la autentificares prezentului inscris si au semnat
unien| axemplar

in temetul zrt.12 1it. b din Legea nr.36/1995, republicats,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onoraril in sumi de 700,00 lei + TVA (0 lei) cu bon fiscal ar.
14 128 .05.2615.

S-a perceput tmpozitdl datorat pentru venitul din transferul proprietitii imobiliare de .
" vAnzAtoral Cristdche:fonin. ‘iuma da 1 290 GG‘ lercu BoE fiseai e #2805 215; caleulat la valgares -~
de 60.008,00 lel. - -

3.2 perceput Impozitul datorat pentru venitul din transferul proprietitii zmobxhare de

vanzitoarea Cristache Gabriela In sumi de 1.200,00 lei cu bon fiscal or. 4% /28.05 2015, caiculat la
valoarea da 60.008,00 iai.

¢ S-a perceput faxa de publicitate smobxllara n swmd de 180 let cu chitanfa nr.
G5t%4¢ /28.05.2015, pentru c0d 2.3.2,, caleulatd la valoarca de 120.015,00 lei.
S-a pereceput taxi H\IPONOT {verificare RNNRM} In sumd de 18,60 lei cu bon fiseal or
(4-/22.05.2015.

NOTARTYUBLIC
FH‘ITEANU PELIA ELENA
P Sb.!'Lb -

Prezentul duplicat s-a tatocmit In 4 (patru) exemplare, de FINTEANU DELIA ELENA, notar
pubhc,bas‘tazl data autenfificarii actului gi are aceeasi forfa probants ca originalul.

LN



< ~Oficiul de Cadastru:'g‘ Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
, B!roul de Cadastry §I Publu:ftate Imobiliara Targoviste

D‘osarui, nr 62620/28-07-2015
INCHEIERE Nr. 62620

| .
REGISTRATOR Urgureanu Heana Florina’
ASFSTENT REGISTRATOR Sllisteany. Alma

Asupra cerenl introduse: de ANAF DGRFP PLOIESTI AJFP DAMBOVITA AFP TARGCOVISTE PRIVIND
PESC NUIL STRUCTBERI CONSTRUCTII ISRL dorricillat in Romania privind intabutare sau inscrigre
provizerle in cartéa- funeiara , in baza:

act admifistrativ nr. proces verbél de sechestru asiguratoriu pentru bunuri imobile nr
927677/17-07-2015 emis de DGRFP Plelestl AJFP Dambovita;

fiind mdephmte conditiile prevazuteia arti 29 din Legea cadastrului si a publicitatiiimebiliare nr. 7/1996,
republicata, cu madificarile si completarile ultericare, tarifiyl achitat In suma de 0 lei,
pehtru serviciu] avand codul 233,

Vazand referatyl asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscrigre

Admite‘r‘ea- c‘erefii cu privire la

- umobﬂul cu hr. cadastral 801, inscris I cartea funciara 71358 (pravenita din cartea funciara de e
hartie cu numarul 435} UAT Soténga avand proprietarii: Nuil Structuri Constructii St in cota de 1/1
da sub B.3;

se inscrie sechestru asuguratar pentrd sumz de 1.701.200 lei, reprezentand abligatii de plata, in
Fayoarea' DGRFP Plotestl, AJFP Dambowta sub €.3 din caftea funciara 71358 (provenita din cartea
fugnaara de pe harfle cu numarul 435) UAT Sotdnga; -

Pr}ezerrta BE A :.@mumca partilor;
DERFP Plojesti, AJFP Dambovita,
Sg: MIUL STRUCTURI CDNSTRUC’I“ 1 SRL,

*} Cu drept de reexammare in tarmen de 15 zile de la comunicare, care se depuné la Biroul de Cadastru

siiPublicitate Imobiliard Targ ov:ste se inscrie in cartea funciara si se-solutioneaza de catre registratorul-
sef

Diata salutionaril, Registrator, Asistent-registrator,
3J -D7-2015 Ungureanu Hleana Ftorma Silisteanu Alira
i - //:: 3 _:_,
% Y ,5@, Pty “\1 ". it
: {parai‘asrsemnéwra} t: . {parals 5 vemn3tiifa)
i f.‘;*;,,;
r_n.‘, __ T

“) Gu exceptia situatifior pravazule fa Art. 62 alfin, (1} din Regufameniul de -ﬁvrzar@ n's,;ephe af i nsiterem evidenlale de cadasiru o carlg
fdnc;ara aprobat prin ODG Nt 700/2014.

Borument care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Fagina 1 dinl
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CARTE FUNCTARA NR 71358 Comuna/Oras/Mun/r/plu Sotanga

v 7'4“-1‘1

EXTRAS DE CA
pentry  INFOR

n VA )‘.mﬁ,,i

Nrcererel 62620 |

TE FUNCIARA [ow [ 7
ARE e

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
B:roul de Cadastm $| Pubhutate Imemhara Targovzste

A. partea 1. DESCRIEREA IMOB’»I'LU LUz

N CF vechi: 435

TEREN: extrav'lan
Adresa. R ‘
?rl; , ':SZUP-F'afat'é* tmp]} Observatii / Referinte
AL Cad o1 ~ | 90it00 -
. TOD - i
B Partea I1, PROPRIETAR si ACTE .
L e drepturi reale " Observatil / Referinte |
43175 T :
Act niotarial hr conf ct de vanzara—cumparare autertrflcat sub oy, 604 “dir 28 05 2015 emis'de: NP Fmteanu Gelia Elena
83 lintabalare; drept de- RROPRLE.TATE, cumgarare,idobandit ptin Conventie, cota AL
actuala. /1.~ - .
) 1) NUIL STRUGTURE: CONSTRUCTII $RL, CIFr 29270690
C., Partea III SARCINI
Inscrieri pray d‘dezmgmbran?m ele dr Observatii / Referinte
62602t .
Act’ es verbal de seehesl:ru amguratarm pentm Bunuri imobite ar 97767, din 17.07.2015, emis de
DGRF £ : S
C3|fse- msx:rre sechestru aStgurator pentfu SUmE de 1.701.,200 Ief, reprezentand oBligatii Al
L jjde alata n favoarea DGRFP Plojesti, AIFP Dambovuta - ]

Document care ist.::h;mé'da-te cy caracter pérsané:ﬂ prctejate de prevederile Legii Nr. 877/2001. Pagina 1 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 71258 Comuna/Oras/Municipiu: Sot3ns

[ ' AnexaNr. 1 la Partea I
TEREN -{e;&trauua‘n :
Adresay~ . LR Co
' | B 1 suprafata | ' '
Nr. cadastral | masurata } Observatii / Referinte
| (mp)*. e
| cadrsoy | 90.000 -
L Top: - ) S i . )
= Syprafata este determinata in plandl de proiectie Stereo 70

Date réf.eri.t’oarie_.;lja_;teren L

NiJCategorigfIntrala. .- ... . ‘Nr. Nr. Nr, ‘ . o
crt folé‘sirjt}a;_ IVi_Fa'n..S_upriqfa.ta (mp). tarla |-parcela T-opp‘_gr_aﬁ:‘ . Ob_seruatu / Referinte
1| padure [:NUTL ~ go.000" | 15 [ 3igd | - | ' .

P

Certific c¥ prezentul eXtras corgspunde cu pozitiile in vigeare din cartea funclara originala, pastratd
de acest blrou,

Prezer}'tu! extraside carte funciara este valabil 2 autentificarea de catre notarul pubiic a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatifie prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a-achitat-tariful.de 6 RON, .pentru serviciu] de publicitate imabiiiard cu codul nr. 233,

pata solution&ril, Asigtent-registiator, Referent,
31/07/2015 ALINA SILISTEANY
Data efiberirii, ! “
Y L
e B el
ol U {parais §.garintfura) .
£t i AL T {
i
i
.f
i
|
i

1

! i
; !

DacUment care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 dir 2
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‘afpl'oceduni prevazute de aceas‘ra eg

¢ CUpr P
S S ?‘L S. NUIL STRUCTU'KI CONSTRU_ TSR,
reprezentat& de ascclat unic §i admmstmmr

: STAN LOREDANA
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prezenra prcmismnc sau conmml de vinzare in forma. autcntlca nu se 1nche1

Sgi.

promitentii vénzatori vor putea opta intre: N
©.-a‘cere rezolupunea prezentet promisiuni b'latg:rale de vanzare:
promztenta cumparatoare nu wva mai primi spm. pc care’ a plat
promnen;u vanzaton cu fitlu'de ‘despagubiri sail : '

ety

Ompetente pronun:carea
dn;ﬁfe lecu. shoei s B5

Codulua;ﬁscal §1 a normeIOr de a.phcare ale acestu!a, precurn $1 sancj;xumle refentoare _
‘In tot sawinparte a ewdem;lem In actele contabile ori in alte documente cerute de Iege a v
mahza.te«; pre’;ul stabilit prin prezentul contraqt mcluzand_ tQate tax.ele du::cte §1 IIIdLrec
promxtentn vanzdtors:

In conformitate cu prevedenie Legu or, 6?7/2001_,}pcn&u protec;:a persoa.ne.lor e
prelucrarca datelor o, caracter personal- §1 I;bera ctrculap .4 acestor date, noi,’ éx“;zle?'d‘
. suntem. de acord e prelucrarea lor,; dn vederea Tntocmirii - actu]ul notarial si°6u fi
SS CRISTACHE ION ST S S./L 3. NUIL STRUCTUR.I CONSTRUCTII S.

reprezentati de asociat umc s admmlstrator

S8, 'CRI_STA'CHE GABRIELA O e bREDa S
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ROMANIA

U PRI AT F A

" UNIUNEA NA TIONALA A NOTARILOR PUBLICT ot
‘BN, “FINTEANU DELQ-!.ELENA” LT
Licanta de functionare nr. 226334%13.06.2012 - e
Sedzul Taroovzste, B-dul Libertatii, nr. 2, bl. C4, et. 1, jud. Dambawta S
‘ Telefon/fax. 0345/401131 0772/266304 - S
. e—mad. rxotanat.f ntearzu@gmachom o

R S A P

= ]NCHEEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 196
o AnuﬂZﬂlSluna03nuaU4 -

o

. In fa;a mea,’ FINTEANU DELIA ELENA, norar pubhc la. sed:ul btmulul mai. sus' 'v

mem;lonat s-au prezentat = ' R
" ..+ CRISTACHE ION, cetatcan roman, donucﬂzat in mun. 'I“rgovzgte str megtm, o '{ SR
L juds Dunbovu:a, identificat cu'C. seria DD, or, 520868 eliberati de SPCLER Tirgoviste, lada de .

¢ 06012010 e valablhtate Pk Ia data de 22 072071 a,vand CNP: 1550722151771 nume |

8 propnu

CRISTACHE GABRIELA de: ceta.;eme remané, domlclllata iR mu. ‘I‘irgovzste str ix 1]
Lmzstel qr. 1?’ Jud Dlmbovn'a, 1dent1ﬂcata lcu CI -séria; DD or, 520872 eh'bcrata ‘de SPCLBP" v
 Tirgovistey la data. de 06.01.2011, cu vala,bdltatc péna: la data de 17 0S 20'71 avénd CNP
: 254051?151776 in nume proprlu si-
--STAN LOREDANA, de ce‘sateme romﬁna dumwlhm m mua, 'I?rnrqwﬁe, SIT, -I'

. Ciordnescu, nr. 1 bl. 2, sc. D, ap. 62, jud Dunbovn;a., identificatd cu C.L seriz DD, nr. 723140,
) eliberata de SPCTEP Dimbovitz, la data de 24.07:2014, cu valabilitat pin la data de'16 07 2024 ]
avand CNP: 288071615 1676, in calrtare de asoc:at- umé 51 adgumsn*ator a] NUIL STRU :
CONSTRUCTL S.R.L., _ s
§ o care, dupd ce au citit actul, au deciarat [ i-ay- inteles con;mutul ca cele. quprm '
' reprezmta vointa lor, au consxmtlt Ia autentzf carea prezentulm inseris. sl au semnat urticu
n, - Intemeiniart.12lit b, din Legeanr. 36/1995, repubhcata, ‘

- . SEDECLARA AUTENTIC PR ZENTUL ]NSCRIS

R - ok mBLMACE TR

S«a perceput onoranul i sumg de 900,00 lei + 'IYA (0 lei, cu cal nréﬂﬁl 03 2015 o !
. S percept ! tax3 ANCPI in sumi de 60, 00 leicu chltanjcan 04,03.2015. .
FAREPIT perceput ta.x.a ]NPONO,T (vcnﬁc ENNB.M) o sumé de 18 60 lel cu’»_s %
i /04 03.2015 e i g -
- NO’I‘AR PUBLIC;
FINTEANU DELIAELENA NP bR Al 1 o
;! -'; S.SIL.S Lote e _:' . e
S

Prezentul ditplicat s-a intocmit in 4 (paLm) exemplare, de FINTEANU DELIA’ ELEN
1. notar pub fc, astiizi, data autenuf‘ caril actulu,l 51 are aceeasi for;é probanm ca ongmalul si consn _‘
.txtlu executonu in condr;:ule Iegu e . .

4 y

NOTA.R PUBLIC
FINTEANU' DELIA LENA

AT AR T AL s e

BRI,



ROMANIA . i
TUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIACOMUNEI SOTA\IGA
Str. Constantin Bridncoveanu, nv. 373, CP: 137430, Sotdnga
Tel; 004 0245 229207 Fax: 004 0245 229013 o, G 0745

E-mail: sotanga@cid.ro; primaria@sotanga.so Web: www.sofanga.ro ISD 9901 2015
NR. 9727/04.07.2017
CATRE,

MAESTRO SPRL filiala Bucuresti
Lichidator judiciar al NUIL STRUCTURI CONSTRUCTII 8.R.L - in insolventa
Reprezentant permanent Enache Marilena-Mariana

Urmare a cererii dumneavoastra nr.1414 din 30.06.2017 inregistrata la institutia noastra sub
nn9727/03.07.2017, va comurnicam ca debitoarea 5C NUIL-STRUCTURI CONSTRUCTE SRL, cu sediul
situat’in strMagrini, nr.53, corp 4C, Targoviste, jud. Dambovita, numar de ordine in Registrul
Comertului J15/698/2011, CUI 29270690 figureaza si a figurat in perioada 2015-2017 in evidentele

rnosire fiscale cu urmatoarele bunuri:

- ferep - teren in suprafata de_90 000 mp, avand categoria de folosinta “padure” situat in

extravilanul comunei Sotanga, sat Sotanga.

- Anexam prezentei:

- decizie de plata rectificativa finala 2017,2016,2015;
- contract de vanzare~cumparare nr.604/28.05.2015;

- Cu stima,

TRIMAR, SEF SERV. FIN-CTB INTOCMIE,

Ec. Constantin $’110e Ec. Camelia Elena Plesa Insp. Gheorg;hjd;frnelia
f/ o
g EA )
.a\% g



# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA Nr.cerere 154174

’; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua -
» _ lyma 0 11
e = Anul 2021
ANGCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
SN PENTRU INFORMARE AR
IR ETATL SN L ag A

IR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Dambovita

Nr. |Nr, cadastral Nr. ” i i

A e Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

AL 73648 e imobil inscris in CF sporadic 71358;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
100286 7/ 09/11/2020
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sotdnga); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imoebilului 73648 ca urmare a finalizarii Al
1 |inregistrari sistermatice. Imobitul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 1004,
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 604, din 28/05/2015 emis de BNP

Finteanu Delia Elena;
BY Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) MUIL STRUCTURI CONSTRUCTII SRL, CIF:29270690
B3 |5€ radiaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare notata sub Al
B2 cu incheierea nr. 17109 din 04.03.2015
Act Administrativ  nr. cerere de notare deschidere procedura de insolventa nr, 1559 in dosar nr.
149/120/2017 fata de NUIL STRUCTURI CONSTRUCTH SRL, din 19/07/2017 emis de MAESTRO SPRL (hotarare
judecatoreasca incheiere pronuntata in dosar nr. £149/120/2017/13.01.2017 Tribunalul Dambovita);
se noteaza deschiderea procedurii generale a insolventei a Al
B4 proprietarului tabular de sub B 3 dispusa prin Incheierea din Camera
de Consiliu din data de 13.01.2017 pronuntata de Tribunalul
Dambovita, sectia all A Civila in dosar nr_149/120/2017

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie st sarcini

100286 / 09/11/2020
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 604, din 28/05/2015 emis de BNP

Finteanu Delia Elena; i ] ‘
se radiaza dreptul de ipoteca legala inscris sub Cl cu incheierea nr. Al

1 117109 din 04.03.2015 N _
Act Administrativ. nr. proces verbal de sechestru asiguratoriu pentru bunuri imobile nr. 92767, din

17/07/2015 emis de DGRFP Ploiesti, AJFP_Dambovita;

se inscrie sechestru asigurator pentru suma de 1.701.200 lei, Al
C2 |reprezentand obligatii de piata, in favoarea: DGRFP Plojesti, AJFP
Dambovita

Document care contine date cu caracter personal, protajate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 73648 Comuna/Oras/Municipiu: Sotinga
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
73648 90.000 imobil inscris in CF sporadic 71358;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
go4n /
o 78531
81068
F0138 \ @ | -
3 C7, -
[ G\
i TR CHiee N —
i Lo,
Jj P 73648 5
Semadd \ S20
791 i
!"‘“791;9 i
3 FIeH 1
72§83 7912?‘{ " Pl
/7w ]
/S]] }P/ 74079
'S A 0!
w_w,,,,,»/'{&. {i D
L »”
1\ // o
{M 772 ,.4?'[ %
N — i \!a
79% \
b
Date referitoare |a teren
o ngfggg'ée e Suﬁ_l."'apf)a’ga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 padure | NU | 90.000 15 319/1 5
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 73645-C1 constructii anexa 572 Z?tra S. construita la sol:572 mp; Saivan zidarie
e
Al.2 73648-C2 constructii anexa 71 Zg{: S. construita la sol:71 mp; Grajd
Al.3 73648-C3 constructii anexa 19 FaL‘a S. construita la sol:19 mp; Magazie din tabla
acte
ALA 73648-C4 constructii anexa 174 ZEC‘E: 5. construita la sol:174 mp; Saivan
i Fara |S. construita la sol:82 mp; Grajd din zidarie si
ALS 73648-C5 constructii anexa P Sete | cabla
ALG 73648-C6 constructii anexa 586 23{2 S. construita la sol:586 mp: Grajd din tabla
C
T Fara |S. construita la sol:51 mp; Bucatarie din OSB,
Al7 73648-C7 constructii anexa 51 ote |acoperita cu tabla
constructii de Fara |5 construita la sol:33 mp; Locuinta P+M
AlS 73648-L8 locuinte 33 acte P

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legh Mr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr, 732648 Comuna/Orags/Municipiu: Sotdnga

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

ngime Lungime
Punct Punict Lu Punct Punct
inceput| XY | stargi| X/Y | seementl ipeopurl  X/Y | snarsil X/ | segment
1| 529.323.135 2| 529.325.197|  28.197 3 529.325.197 31 529,325,797 6714
386,476,683 386.242.561 386 448 561 386 441,874
3 520.325.797 4 520321432 2749 4 529321432 5§ 520.370,001 429571
386.441 874 386,440,004 386.440.004 | 386.013.196
51 520,370,001 6 529456266 112.123 6| 529456266 71 529476,697  24.025
386,013,198 386.084.93 386.084,93 386.007 57
71 520,476,607 8 529.481,589 8.162 8 520.481,589 9 529.487,906 8277
386 007,57 386,104,103 386,104 103 386.109.374
9| 529.487,906 10| 529.498,501] 12.699 10| 529.498,501 11| 529512392 16.282
386.109,374 l 386.116,375 386.116,375 386.124,86%
11| 529512392 12| 529532.152] 24.687 12| 529.532,152 13 529566534  39.846
386.124.860 386.130.668 386,130,668 386,159,808
i 13 529.566,534 14 529601645 40,766 14 529.601,640 15 52964567  50.117
| 336.159,805:{ 386.180,516 | 386,180,510 386.204.,4%
15 520.645,67 16| 520.650,233 6.605 16| 529.650,233 17| 529.652,487 6.363
38620446 | 336200235 386,200,235 386215185
17 529,652,487 18 529.653,052 4.466 18] 529.653,052 16| 529.652,506 .29
386.215,185 386.219.615 386.219.615 386.225,881
19| 529.652,506 20| 529645443  31.295 20| 520.645,443 21| 529.643,706 9596
306,225,881 386,245,971 386.245,971 386,255,408
71| 529,643,706 22| 529.643,127 3.199 27| 529.643,127 53] 5206446 15.423
386.255.408 386,258,554 386.258,554 386.273,906
23] 5296446 24| 529.645285 6.304 24| 529.645285 25| 520.646,938 1875
386.273,006 3B6.2580,263 386 280,263 386.281,149
75| 529.646,038 36| 529.640.187|  16.313 26| 529.640,187 37| 529.639.428 3353
386,281,149 386 206,0 386.296,0 386.298,233
37| 529.639,428 28| 529637421 6.4 38| 520.637.421 39| 529.635,088 7756
386.296.233 386.304.144 386,304,144 386,311,015
29| 520.635,088 30| 529.620,162| 46.418 30| 529.620,162 31| 529614837 9.849
366,311,015 386.354.908 386.354,9638 386,363,253
31| 529.614,837 33| 529553.043|  66.302 32| 520553043 33| 520.550,046 3215
386.363.253 386.387.282 385.387.282 186388 447
33 529.550,046 34 529391288 170.338 34| 529.391,288 1| 529323,135| 73.124
386,388 447 386.450,161 386,450,181 386.476,683

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+e Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea ny. 455/2001,
corohorat cu art. 3 din ©.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentutui, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data si ora generrii,
29/11/2021, 10:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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FACTURA

Numar 01

Data 17.06.2020 Secadent la 17.06,2020 - RON -
Furmzar L Client
S.C. NUIL__STRUCTURI_CONSTRUCTH__SRL , GROUP ABI CONSULT SRL
CIF RQ29270890 RC J15/698/2011 Capilal soc 200 RON CIF RO165453470 RC J1B55372004
TARGOVISTE str, MAGRINI ar. 53 jud DIMBOVITA Com COMISANI - Lazuri jud. DIMBOVITA

Talaforn 753801000 Email nullskrucunicoastruchi@yahos o
Banca UNICREDIT BANK SA TARGCOVISTE
IBAN RO%E&CXDOGOGG&?S_UAI gooe

e T p =y e e

Mr. erl. Denu.mire produselservici . Ltd Ca.nma.i_e Pret un:tar- Vélo_a;e- TVA (20%)
Ty CILINDRY COMPACTOR OYRAPAC 1000032P0A008116  BC —Thi0 815833000 8158333 1631667
2 MASINA TAIAT ASFALT BETON 10152966 BUC ~1.000 22 250.0000 =24 250.00 -4 45 00
,,. . aaver P o=y - . PR - S, . B l‘..._.._ Y= - one v ———nn whm— S o PP g —_
Em\s A'.:" privind sxpeditia 4 - 1 p : - 103 833 33 -20 765.67
TR P AL} A _v‘( umele delegatylun o Cd el é"' LZ\'?"ﬁf’f”dé"”
ALINASRSES L ZA CLi. sena M) miﬁ)? Tstiverat de \
c1. DD 69 71\\. | Mijlocul de lransgon i .
Yotal -124 80000

fé‘\_l
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