Subscrisa SMDA INSOLVENCY S.P.R.L. cu sediul profesional in Bucuresti, str. Turturelelor, nr. 11A, bl.
C, Phoenicia Business Center, et 4, sector 3, in calitate de administrator judiciar al debitorului COS
TARGOVISTE S.A. in insolventa si Shvedakov Oleg in calitate de administrator special al debitorului COS
TARGOVISTE S.A. in insolventa, prezentam:

REGULAMENT
PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE A
ACTIVULUI DIN PATRIMONIUL DEBITOAREI COS TARGOVISTE S.A.
CU DENUMIREA “MICROHOTEL — CAMIN 3”
PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA

Descrierea Activului:

Activul ,MICROHOTEL — CAMIN 3” inregistrat in patrimoniul debitoarei cu nr. de inventar 100396 (in
continuare Activ) este situat in Targoviste, str. B-dul Unirii, nr. 18, jud. Dambovita.

Activul nu este utilizat In activitatea curenta de debitor. Constructia de tip P+3 si subsol a fost edificata in
perioada 1971 — 1974 cu destinatia initiald de camin cazare fortd de munca, amprenta la sol 808 mp,
respectiv: constructie/minihotel 710 mp, magazie — 47 mp si grup sanitar: 51mp. Terenul pe care este
edificat activul precum si curtea imprejmuitoare este proprietatea Unitatii Teritorial Administrative
Municipiul Targoviste, fara ca intre societate si aceasta sa existe un contract de superficie sau servitute.

Metoda de vinzare:
Se va utiliza metoda de vanzare — licitatie publicd deschisa.
Furnizarea informatiilor referitoare la Activ:

Pentru a veni in intdmpinarea necesitatilor informationale si de altd naturd ale potentialilor cumparatori, se
vor crea conditii pentru inspectarea Activului care face obiectul licitatiei, in prezenta personalului
debitorului si a administratorului judiciar sau a reprezentantilor desemnati de acestia.

Pretul de pornire al licitatiei:

Pretul de pornire al licitatiei este 455.000 lei firdi TVA. In ceea ce priveste TVA-ul aferent Activului
valorificat, acesta va urma dispozitiile legale in vigoare.

Documente de participare:

La licitatia publicd deschisd pot participa persoane fizice si juridice roméne si strdine, care au depus
urmatoarele documente de participare, pand la data limitd stabilitd prin anuntul privind licitatia, aceste
documente constituind conditia acceptarii participarii la sedinta de licitatie publici:

1) Oferta, care va include cel putin urmatoarele informatii: datele de identificare a ofertantului, date
de identificare a Activului pentru care se formuleazad oferta, data publicarii anuntului, confirmarea
ofertantului cd a vizionat Activul sau ci i-a fost oferitd posibilitatea de a-1 viziona, ¢ acceptd
conditiile regulamentului de desfisurare a licitatiei si ca nu se afld in lichidare voluntard sau
judiciard; perioada de valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mica de 15 zile calendaristice de la
data Inregistrarii acesteia; ca se obligd sd achite pretul integral in termen de 5 zile lucritoare
calculate din ziua semnarii procesului verbal de adjudecare.

2) Dovada privind achitarea garantiei de participare




3) Documentele care certifici identitatea si calitatea ofertantului

a) Pentru persoanele juridice:

- certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, in termen de
valabilitate;

- copie dupd Certificatul de inmatriculare al societatii la ORC sau, pentru persoanele juridice
straine, un document similar emis de autoritatea competentd din statul in care ofertantul este
inmatriculat;

- copie dupa inregistrarea ca platitor de TVA;

- Imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in sedinta de licitatie, in care sa fie
mentionate drepturile conferite acestuia pentru sedinta de licitatie, printre care in mod
obligatoriu Imputernicirile pentru sustinerea valabilitatii ofertei, pentru semnarea procesului
verbal de licitatie, a adjudecdrii si semnarii actului de adjudecare.

b) Pentru persoanele fizice:

- copie dupd actul de identitate;

- copia procurii speciale prin care ofertantul mandateaza o altd persoand pentru a-1 reprezenta cu
puteri depline in cadrul licitatiei.

Potentialii cumpdratori interesati vor depune pana la data limitd, mentionatd in anuntul privind licitatia,
documentele de participare mentionate mai sus la registratura debitorului in atentia Administratorului
Special sau la registratura administratorului judiciar SMDA INSOLVENCY SPRL, in atentia dei Sirbu
Anca Cristina sau le vor comunica in format electronic la adresele de e-mail: monica.panduru@cos-tgv.ro si
office@smda-insolvency.ro. Neprezentarea sau prezentarea incompletd de citre potentialii cumpéritori a
oricdrora dintre documentele de participare prevazute mai sus conduce la pierderea dreptului de a participa
la licitatie, nu vor fi acceptate ofertele primite dupa deschiderea sedintei de licitatie chiar daci indeplinesc
conditiile de participare.

Garantia de participare:

Participantii la licitatie vor plati in contul unic de insolventa, deschis pe numele debitorului la OTP Bank
Romaénia S.A., cont IBAN RO880OTPV450000908664R001, deschis la OTP — Targoviste, o garantie de
participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Garantia de participare se restituie integral neadjudecatarilor, in termen de 3 zile lucritoare de la data
semndrii procesului verbal de licitatie, prin care s-a adjudecat Activul.

Garantia de participare nu se restituie ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-
cumpadrare, respectiv adjudecatarului licitatiei publice, fiind considerata ca avans din pretul total la care se
va adjudeca Activul.

Garantia de participare va fi retinuta de debitoare cu titlu de daune dacd adjudecatarul revoci oferta sau,
dupd adjudecare, refuzd incheierea contractului si/sau plata pretului la termenul si conditiile stabilite prin
procesul verbal de licitatie si prezentul regulament de vinzare; adjudecatarul pierde si dreptul de cumpérare
a Activului.

Desfasurarea licitatiei:

Licitatia va avea loc la sediul administratorului judiciar SMDA INSOLVENCY S.P.R.L. din Bucuresti, str.
Turturelelor, nr. 11A, bl. C, Phoenicia Business Center, et. 4, sector 3 la data si ora stabilitd prin anuntul
privind licitatia.

Comisia de licitatie este formatd din 3 membri. Licitatia este condusi de reprezentantul administratorului
judiciar - Presedintele Comisiei de licitatie.



Debitorul asigura publicitatea licitatiei prin publicarea anuntului privind licitatia intr-un cotidian de
circulatie nationald precum si pe site-ul propriu (www.cos-tgv.ro) cu minim 3 zile lucritoare inainte de data
stabilitd pentru desfasurarea acesteia.

Activul va putea fi adjudecat chiar si atunci cAnd existd un singur ofertant, cu conditia sa ofere pretul de
pornire la licitatie.

Activul se va adjudeca in favoarea participantului la licitatie care a oferit pretul cel mai mare, care nu poate
fi mai mic decat pretul de pornire la licitatie.

In cazul In care mai multi licitanti ofera acelasi pret, Presedintele Comisiei va majora pretul de pornire a
licitatiei cu cate un pas de 10.000 lei, care se va aplica in mod succesiv in cazul acceptarii pasului de citre
doi sau mai multi licitanti, Activul va fi adjudecat acelui licitant care va oferi cel mai mare pret.

Dupd inchiderea licitatiei, Comisia de licitatie va Intocmi un proces verbal despre desfasurarea si rezultatul
acesteia care va fi semnat de toate partile prezente. Prin semnarea procesului verbal de licitatie de catre
licitatori acestia isi asuma ca nu au nici o obiectie asupra modului in care s-a derulat licitatia si s-a facut
adjudecarea. In caz contrar, toate obiectiunile vor fi precizate in scris, olograf, pe fiecare exemplar al
procesului verbal de catre participantii la licitatie care ridica obiectiuni.

Daca la licitatie nu se prezinta niciun ofertant, sau nu a fost primitd nicio oferta, sau nu se oferd pretul de
pornire, comisia declard Activul neadjudecat, sedinta inchisa si intocmeste procesul verbal al licitatiei, in
acest caz organizandu-se sedinte de licitatie conform anunturilor de licitatie ce vor fi publicate conform
prezentului regulament.

Procesul verbal de licitatie constituie actul in baza caruia se va incheia contractul de vAnzare-cumparare.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de cel mult 3 zile calendaristice de la data platii
Activului si va fi semnat din partea vanzatorului de cétre administratorul special si avizat de catre
administratorul judiciar.

Pretul de adjudecare se va achita integral prin virament bancar in contul unic de insolventi al debitorului, in
termen de 5 zile lucritoare de la data semnaérii procesului verbal de licitatie.

Activul se vinde in starea in care se gaseste la data adjudecdrii, vanzatorul nu detine documentatie
topografica si carte funciara.

Adjudecatarul isi va reglementa situatia juridica a terenului cu proprietarul.
Potrivit art. 53 din Legea nr. 85/2006 Activul se vinde liber de orice sarcini.
Incidente. Contestatii

In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise stabilirea unor intelegeri, actiunile concertate sau
corelate ale participantilor la licitatie ce au dret scop perturbarea sedintei de licitatie sau influentarea
membrilor comisiei sau obtinerea unor preturi mai avantajoase, iar participantii care s-au pretat la astfel de
actiuni vor fi exclusi de la licitatie si vor pierde garantia de participare la licitatie.

Orice contestatie privind organizarea si derularea licitatiei se va depune in forma scrisd, la adresa

administratorului judiciar, in cel mult 2 zile lucratoare de la data incheierii sedintei de licitatie, iar raspunsul
in urma solutiondrii contestatiei se va da in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la data depunerii

Administrator judiciar,
SMDA INSOLVENCY SPRL




